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للاستثمارات ش.م.ع   إشراق  لشركة  المُدققة  الموحدة  المالية  البيانات  مع  السنوي مرفقاً  تقريرهم  تقديم  الإدارة  يسُّر أعضاء مجلس 
 . 2025ديسمبر  31وشركاتها التابعة )"المجموعة"( للسنة المنتهية في 

 
 الأنشطة الرئيسية 

 
في   للمجموعة  الرئيسي  النشاط  والاستثمار    في  ستثمارالايتمثل  والبيع  التطوير  تشمل  التي  العقارات  وأعمال  التجارية  المؤسسات 

 والإنشاء والإدارة والخدمات ذات الصلة. 
 

 نتائج السنة  
 

لت المجموعة خلال السنة إيرادات بقيمة   ألف درهم إماراتي(، وحققت أرباح بعد    16,331:  2024ألف درهم إماراتي )  15,883سجَّ
 ألف درهم إماراتي(.  565,393:خسائر بقيمة 2024ألف درهم إماراتي ) 64,040خصم الضريبة للسنة بقيمة 

 
مجلس الإدارة    اطلع(،  "الصندوق "ولديلوكس إنفستمنت كومباني ليمتد )صندوق ج في    المجموعة لاستثمار    السنةتقييم نهاية    في إطار

إلى المعلومات المتاحة  2025ديسمبر    31صافي قيمة الأصول المقدَّمة من مدير الصندوق كما في  عن  معلومات    على . واستناداً 
لأغراض إعداد    المسجل، لم يتم اعتماد صافي قيمة الأصول  الموحدة   في تاريخ التقرير وفي تاريخ اعتماد البيانات المالية  للمجموعة

 .2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في  للمجموعة البيانات المالية
 

وموثوقة وفي الوقت المناسب بشأن أصول الصندوق وأسس حركة التقييم   كافية معلومات    يكن لديهالم    المجموعة أن    ويعكس ذلك 
العمل على استرداد استثمارها في الصندوق، والذي    المجموعة من إجراء تقييم مستقل في ذلك الوقت. وتواصل    بحيث تتمكن،  المسجلة

من المتوقع، في حال اكتماله، أن يوفر رؤية مباشرة وسيطرة على الأصول الأساسية وأن يدعم تقييماً أكثر شمولاً لقيمها الدفترية.  
 . وكافيةوسيتم الاعتراف بأي أثر محاسبي ناتج في الفترة المحاسبية المناسبة عند توفر معلومات موثوقة 

 
 

 أعضاء مجلس الإدارة  
 

 فيما يلي أعضاء مجلس الإدارة خلال السنة وكما في تاريخ التقرير: 
   

 رئيس مجلس الإدارة  (2025مايو  7سعادة ناصر بن حسن الشيخ )انتخُِب اعتباراً من 
 نائب رئيس مجلس الإدارة  السيد/ مطر حمدان سلطان العامري 

 عضو مجلس الإدارة  السيد/ وفيق بن منصور 
 عضو مجلس الإدارة  (2025ديسمبر  11السيد/ محمد حمد الشيحي )انتخُِب اعتباراً من 

 عضو مجلس الإدارة  (2025ديسمبر  11السيدة/ ريسة عبدالله درويش الكتبي )انتخُِب اعتباراً من 
 رئيس مجلس الإدارة  (  2025مايو  5السيد/ فهد عبد القادر القاسم )استقال اعتباراً من 

 عضو مجلس الإدارة  (  2025أكتوبر  31عبد المجيد الفهيم )استقالت اعتباراً من  السيدة/ مها 
 عضو مجلس الإدارة  (2025أكتوبر  31السيد/ جاك إي. فاخوري )استقال اعتباراً من 

 
 الإعفاء من المسؤولية 

  
ديسمبر    31يعفي مجلس الإدارة من المسؤولية كلاً من الإدارة ومدقق الحسابات الخارجي فيما يتعلق بواجباتهم للسنة المنتهية في  

2025 . 
 
 

 بالنيابة عن مجلس الإدارة 
 
 
 
 

_______________________ 
 رئيس مجلس الإدارة 

 أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 إلى السادة مساهمي شركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع

 

  تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 

 الرأي المتحفظ 
 

لقد قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة لشركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع )"الشركة"( وشركاتها التابعة )"المجموعة"(، 

وبيان الأرباح أو الخسائر الموحد وبيان الدخل    2025ديسمبر    31والتي تتألف من بيان المركز المالي الموحد كما في  

في حقوق التغيرات  وبيان  الموحد  التاريخ    الشامل  ذلك  في  المُنتهية  للسنة  الموحد  النقدية  التدفقات  وبيان  الموحد  الملكية 

 بالإضافة إلى إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك معلومات عن السياسات المحاسبية الهامة.
 

ثار المحتملة للأمر الموضح في قسم أساس إبداء الرأي المُتحفظ الوارد في تقريرنا، إن البيانات المالية  برأينا، وباستثناء الآ

للمجموعة كما في   الموحد  المالي  المركز  الجوهرية، عن  الجوانب  المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع    31الموحدة 

وحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية  وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الم  2025ديسمبر  

 للتقارير المالية الصدرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية. 

 

 أساس إبداء الرأي المتحفظ
 

بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، استثماراً في صندوق مقاسة  تتضمن استثمارات المجموعة في الأصول المالية  

العائد )"الصندوق"( بقيمة   ، والذي يتضمن أرباح بالقيمة 2025ديسمبر    31مليون درهم إماراتي كما في    817مفتوح 

لم نتمكن من الحصول على دليل تدقيق مناسب وكافي    مليون درهم إماراتي تم تسجيلها خلال السنة.  44,73العادلة تبلغ  

وللسنة  والأرباح ذات الصلة المدرجة بالقيمة العادلة كما في  الصندوق،    فيلاستثمارات الأساسية  لفيما يتعلق بالقيمة العادلة  

لم نتمكن من تحديد ما إذا كانت منهجية التقييم والمدخلات التي استخدمتها المجموعة كما . 2025ديسمبر  31المنتهية في 

 لغ.االمب هقيمة العادلة للصندوق مناسبة. وبالتالي، لم نتمكن من تحديد التعديلات التي ربما كانت لازمة لهذفي تحديد ال
 

لقد قمنا بتنفيذ أعمال التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقاً لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في 

" في تقريرنا. إننا مستقلون عن المجموعة وفقاً لقواعد  مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدةفقرة " 

ذلك  للمحاسبين )بما في  الدولية  المعايير الأخلاقية  الصادرة عن مجلس  القانونيين  للمحاسبين  الدولية  المهنية  الأخلاقيات 

ا بتدقيقنا  الصلة  ذات  الأخرى  الأخلاقية  المتطلبات  إلى  بالإضافة  للاستقلالية(،  الدولية  الموحدة المعايير  المالية  لبيانات 

والقواعد   المتطلبات  لهذه  وفقاً  الأخرى  الأخلاقية  مسؤولياتنا  استوفينا  وقد  المتحدة،  العربية  الإمارات  بدولة  للمجموعة 

 اسبة لتقديم أساس إبداء رأينا المُتحفظّ.الأخلاقية. إننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومن

 جــرانــت ثــورنــتــون 
 للمحاسبة والمراجعة المحدودة  

 أبوظب    -
 

 11، الطابق 1101مكتب رقم 
 برج الكمالة  

 شارع زايد الأول 
 الخالدية  

، الإمارات العربية المتحدة  ي  أبوظب 
 

 +971 2 666 9750هاتف 
www.grantthornton.ae 

 

grantthornton.ae 

 جــرانــت ثــورنــتــون، الإمارات العربية المتحدة. جميع الحقوق محفوظة.  2026©
لة   كة جرانت ثورنتون للتدقيق والمحاسبة المحدودة )المسجَّ كة جرانت ثورنتون الإمارات العربية المتحدة تحت الاسم التجاري لشر ي للخدمات المالية(، وفروعها  تعمل شر يطانية والمقيدة لدى سلطة دب  جن الي  ي جزر فير
ف 

، ب ي العالمي ، والشارقة، وسوق أبوظب  ي ، ودب  ي ي أبوظب 
صة ف 

َّ
كتها التابعة جرانت ثورنتون ذ.م.م. المرخ  الإضافة إلى شر

 
كة عضو واحدة أو أ  كات الأعضاء خدمات إلى عملائها أو تشير إلى شر ي بموجبها تقدم الشر

ي المجموعة حسبما يتطلب السياق. لا تمثل جرانت  تشير "جرانت ثورنتون" إلى العلامة التجارية الب 
كات الأعضاء ف  كير ضمن الشر

ي ذلك جرانت ث
كات الأعضاء، بما ف  كاتها الأعضاء تمثل كيانات قانونية منفصلة. لا تقدم جرانت ثورنثورنتون الدولية المحدودة والشر اكة عالمية. جرانت ثورنتون الدولية المحدودة وشر تون الدولية المحدودة  ورنتون الإمارات، شر

كات   الدولية والشر كات الأعضاء. جرانت ثورنتون  الخدمات بواسطة الشر الإطلاق، بل يتم تقديم  البعض ولا يُلزم أحد الآخر ولا يتحملوا مسؤولية أخطاء وأفعال  خدمات للعملاء باسمها على  الأعضاء ليسوا وكلاء لبعضهم 
 بعضهم البعض. 

https://www.grantthornton.ae/
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 إلى السادة مساهمي شركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تابع( 

 

 أمور التدقيق الرئيسية 
 

باستثناء الأمر المبيَّن في فقرة "أساس إبداء الرأي المتحفظ"، توصلنا إلى عدم وجود أمور تدقيق رئيسية أخرى للإبلاغ  

 عنها في تقريرنا. 

 

 أمر آخر
 

من قبل مدقق حسابات آخر، والذي أبدى رأياً متحفظاً حول   2024ديسمبر    31تم تدقيق البيانات المالية للسنة المنتهية في  

 . 2025مارس  24تلك البيانات المالية الموحدة بتاريخ 

 

 المعلومات الأخرى 
 

إن مجلس الإدارة مسؤول عن المعلومات الأخرى. تنطوي المعلومات الأخرى على التقرير السنوي للمجموعة. لقد حصلنا  

المعلومات  أن تكون  المتوقع  تقريرنا، ومن  تاريخ  قبل  السنوي  التقرير  من  الذي يشكل جزءاً  تقرير مجلس الإدارة  على 

تاري بعد  لنا  السنوي متاحة  التقرير  الموحدة المتبقية من  المالية  البيانات  الأخرى  المعلومات  تتضمن  هذا. ولا  تقريرنا  خ 

 وتقريرنا التدقيقي بشأنها. 
 

إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى، وبالتالي فإننا لا نعبر عن أي شكل من أشكال التأكيد 

 بشأنها. 
 

فيما يتعلق بتدقيقنا البيانات المالية الموحدة، تنحصر مسؤوليتنا في الاطلاع على المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند  

القيام بذلك نضع في الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بصورة جوهرية مع البيانات المالية الموحدة أو 

 أو ما إذا اتضح وجود أي أخطاء جوهرية بها. ما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق
 

استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها بشأن المعلومات الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مدقق الحسابات، إذا تبين لنا  

وجود أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، فإنه يتعيّن علينا الإبلاغ عن هذا الأمر. ليس لدينا ما يستوجب الإبلاغ  

 عنه في هذا الشأن. 
 

 مسؤوليات مجلس الإدارة ومسؤولي الحوكمة عن البيانات المالية الموحدة 
 

لمعايير المحاسبة الدولية   إن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة وفقاً 

للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للأحكام ذات الصلة من المرسوم بقانون اتحادي لدولة  

)وتعديلاته(، وعن الرقابة الداخلية التي يعتبرها مجلس الإدارة ضرورية   2021سنة ( ل32الإمارات العربية المتحدة رقم )

 لإعداد بيانات مالية موحدة خالية من الأخطاء الجوهرية، سواء الناتجة عن الاحتيال أو الخطأ. 

 

عند إعداد البيانات المالية الموحدة، يتحمّل مجلس الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها على أساس  

الاستمرارية  مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية  بمبدأ  المتعلقة  الأمور  مناسباً، عن  ذلك  كان  متى  الإفصاح  الاستمرارية مع  مبدأ 

 بديل واقعي سوى ذلك.  اتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها أو لم يكن لديهالمحاسبي ما لم يعتزم مجلس الإدارة 

 

 يتحمل مسؤولو الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة. 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 إلى السادة مساهمي شركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تابع( 

 

 مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة 

 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية الناتجة عن  

الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقرير مدقق الحسابات الذي يتضمّن رأينا. إن التأكيد المعقول يمثلّ درجة عالية من التأكيد، 

بأن عملية ا لمعايير التدقيق الدولية سوف تكشف دائماً عن الأخطاء الجوهرية في حال  إلا أنه ليس ضماناً  لتدقيق وفقاً 

وجودها. يمُكن أن تنشأ الأخطاء عن الاحتيال أو الخطأ وتعتبر هذه الأخطاء جوهرية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة 

للمستخدمين وا القرارات الاقتصادية  أو مجتمعة على  فردية  البيانات أن تؤثر بصورة  أساس هذه  اتخاذها على  يتم  لتي 

 المالية الموحدة. 
 

كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، نقوم بوضع أحكام مهنية مع اتباع مبدأ الشك المهني خلال عملية التدقيق.  

 كما قمنا بما يلي:
 

تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، الناتجة عن الاحتيال أو الخطأ، وتصميم  •

وتنفيذ إجراءات تدقيق ملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس لإبداء  

عن الاحتيال تكون أعلى مقارنة بمخاطر عدم اكتشاف    رأينا. إن مخاطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة

الأخطاء الناتجة عن الخطأ؛ وذلك نظراً لأن الاحتيال قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو تحريف 

 أو تجاوز الرقابة الداخلية؛ 

التدقيق بغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف، وليس  • الداخلية ذات الصلة بعملية  الرقابة  فهم نظام 

 بغرض إبداء رأي حول مدى فعالية الرقابة الداخلية للمجموعة. 

تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة   •

 المقدمة من قبل مجلس الإدارة. 

التحقق من مدى ملاءمة استخدام مجلس الإدارة أساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي وتحديد ما إذا كان هناك عدم  •

يقين جوهري، استناداً إلى أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تثير شكّاً 

ساس مبدأ الاستمرارية. وفي حال توصلنا إلى وجود جوهريّاً حول قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها على أ

عدم يقين جوهري، فإنه يتعين علينا لفت الانتباه، في تقرير مدقق الحسابات، إلى الإفصاحات ذات الصلة في  

البيانات المالية الموحدة أو نقوم بإصدار رأي معدَّل في حالة كانت هذه الإفصاحات غير كافية. تستند استنتاجاتنا  

دلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مدقق الحسابات. ومع ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف  إلى أ 

 المستقبلية في توقف المجموعة عن مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. 

تقييم عرض البيانات المالية الموحدة وهيكلها ومحتواها بشكل عام، بما في ذلك الإفصاحات، وتقييم ما إذا كانت  •

 البيانات المالية الموحدة تعرض المعاملات والأحداث ذات الصلة بما يحقق طريقة العرض العادلة. 

للمجموعة بهدف الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات   • تخطيط وتنفيذ عملية تدقيق 

المالية للمنشآت أو وحدات الأعمال داخل المجموعة كأساس لإبداء رأي حول البيانات المالية الموحدة للمجموعة.  

المنفذ التدقيق  أعمال  وتنفيذ  وإشراف  توجيه  عن  مسؤولون  وحدنا  إننا  ونتحمّل  المجموعة  تدقيق  لأغراض  ة 

 المسؤولية عن رأينا التدقيقي.

 

المحدد لها ونتائج  الزمني  الحوكمة بخصوص عدة أمور من بينها نطاق أعمال التدقيق والإطار  نتواصل مع مسؤولي 

 التدقيق الهامة، بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في نظام الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال تدقيقنا. 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 إلى السادة مساهمي شركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع

 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )تابع( 

 مسؤوليات مدقق الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة )تابع( 
 

كما نقوم بتزويد مسؤولي الحوكمة بما يفيد امتثالنا لقواعد السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، حيث نقوم بالتواصل معهم  

وإبلاغهم حول كافة العلاقات وغيرها من الأمور التي قد يعتقد أنه من المحتمل أن يكون لها تأثيراً معقولاً على استقلاليتنا 

 ثما كان ذلك ملائماً.  والضمانات ذات الصلة، حي
 

من خلال الأمور التي يتم التواصل بشأنها مع مسؤولي الحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور التي كانت ذات أهمية أكبر في 

في   الأمور  هذه  بالإفصاح عن  نقوم  الرئيسية.  التدقيق  أمور  فهي  وبالتالي  الحالية،  للسنة  الموحدة  المالية  البيانات  تدقيقنا 

ر القانون أو اللوائح التنفيذية الإفصاح عنها أو عندما نقرر، في ظروف نادرة للغاية،  تقريرنا الخاص بالتدقيق ما لم يحظ

أنه لا ينبغي الإبلاغ عن أمر ما في تقريرنا وذلك في حال كان من المتوقع أن يؤدي هذا الإفصاح إلى عواقب سلبية تفوق 

 المنفعة العامة التي من الممكن تحقيقها من جراء هذا الإفصاح.  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى
 

، فإننا نفيد بما )وتعديلاته( 2021( لسنة 32وفقاً لما يقتضيه المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 يلي: 
 

 قد حصلنا على كافة المعلومات التي نعتبرها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ (1

المرسوم بقانون   (2 المعمول بها من  الجوهرية، بما يتوافق مع الأحكام  الجوانب  المالية، من كافة  البيانات  تم إعداد 

 ؛ )وتعديلاته(  2021( لسنة  32اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 احتفظت المجموعة بدفاتر محاسبية منتظمة؛ (3

 تتوافق المعلومات المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة مع ما جاء في الدفاتر المحاسبية للمجموعة؛  (4

حول البيانات المالية الموحدة مشتريات المجموعة أو استثماراتها في الأسهم خلال    9ورقم  7يبين الإيضاحان رقم  (5

 ؛ 2025ديسمبر  31السنة المنتهية في 

رقم   (6 الإيضاح  هذه   20يبين  تنفيذ  تم  بموجبها  التي  والشروط  العلاقة،  ذات  الأطراف  مع  الجوهرية  المعاملات 

 المعاملات؛ 

م المجموعة أي مساهمات اجتماعية خلال السنة المالية المنتهية في  (7  و  ؛2025ديسمبر  31لم تقدِّ

بناءً على المعلومات التي تم توفيرها لنا، لم يسترع انتباهنا أي شيء يجعلنا نعتقد أن المجموعة قد خالفت خلال   (8

في   المنتهية  المالية  الإمارات   2025ديسمبر    31السنة  لدولة  الاتحادي  القانون  في  بها  المعمول  الأحكام  من  أياً 

المتحدة رقم ) للمجموعة، مما قد يؤثر )وتعديلاته(  2021( لعام  32العربية  التأسيس والنظام الأساسي  ، أو عقد 

 . 2025ديسمبر  31بشكل جوهري على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 

 

 جــرانــت ثــورنــتــون 

 

 

 

 د.  أسامة رشدي البكري 

 935سجل مدققي الحسابات رقم: 

 أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة 
 

2026مارس  13 التاريخ:



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان المركز المالي الموحد 

  2025ديسمبر  31كما في 

6 
 

 
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر   31  
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي   
 معدلة    إيضاحات  

    الأصول 
    الأصول غير المتداولة 

 3,363 2,814 5 الممتلكات والمعدات 
 3,550 2,736 19 أصول حق الاستخدام 

 699,868 215,818 6 استثمارات عقارية  
 50,576 44,048 7 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 12,312 - 20 ،12 استثمارات الوكالة 
 33,418 102,939 10 بعد خصم الجزء المتداول  - ذمم مدينة تجارية وأخرى 

    

 803,087 368,355  إجمالي الأصول غير المتداولة 

    
    الأصول المتداولة 

 25 -  المخزون 
 65,593 401,365 10 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 785,340 872,051 20 ،9 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 - 12,312 20 ،12 استثمارات الوكالة  

 7,859 - 20 ،8 بالتكلفة المطفأة  استثمارات الدين
 624 320 20 مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

 65,368 118,458 11 مبالغ نقدية وأرصدة مصرفية 
    

 924,809 1,404,506  إجمالي الأصول المتداولة 

 1,727,896 1,772,861  إجمالي الأصول 

    
    حقوق الملكية والالتزامات 

    حقوق الملكية
 2,685,286 2,685,286 13 رأس المال 
 ( 623,283) ( 623,283) 13 خصم أسهم 

 58,979 65,686 14 احتياطي قانوني 
 ( 526,548) ( 469,215)  خسائر مُتراكمة 

 (20,114) ( 27,852) 15 احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات 

 1,574,320 1,630,622  إجمالي حقوق الملكية 

    
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان المركز المالي الموحد )تابع(

  2025ديسمبر  31كما في 
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 2024 ديسمبر 31 2025 ديسمبر 31  
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  إيضاحات  
 معدلة   

    الالتزامات  
    الالتزامات غير المتداولة 

 921 788 16 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
 117,232 110,751 17 قروض مصرفية  
 2,612 1,797 19 التزامات الإيجار 

    

 120,765   113,336  إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    
    الالتزامات المتداولة 

 24,123 17,322 18 ذمم دائنة تجارية وأخرى 
 4,804 5,270 17 قروض مصرفية 
 762 816 19 التزامات الإيجار 

 3,122 5,495 33 ضريبيالتزام 
    

 32,811 28,903  إجمالي الالتزامات المتداولة 

    

 153,576 142,239  إجمالي الالتزامات 

    

 1,727,896 1,772,861  إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 

 
على حد علمنا، تعرض البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي الموحد والأداء المالي  

 الموحد والتدفقات النقدية الموحدة للمجموعة كما في وللفترات التي تم عرضها فيها.  
 
 
 
 
 
 

 المالية الشؤون مدير   بالإنابة  الرئيس التنفيذي   رئيس مجلس الإدارة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان الأرباح أو الخسائر الموحد 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 السنة المنتهية في  
 ديسمبر  31

2025 

 السنة المنتهية في 
 ديسمبر 31

2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  إيضاحات  
 معدلة   
    

 16,331 15,883 21 الايرادات من العمليات التجارية 
 (4,704) ( 4,989) 22 مصروفات تشغيلية مباشرة 

    

 11,627 10,894  إجمالي الأرباح من العمليات التجارية

    
 8,208 8,948 23 دخل التمويل 

 (9,675) ( 8,235) 24 تكاليف التمويل
    

 (1,467) 713  صافي دخل/)تكاليف( التمويل 

    
 - 302  دخل توزيعات الأرباح 

    صافي التغيُّرات في القيمة العادلة لأصول مالية بالقيمة العادلة 
 من خلال الأرباح أو الخسائر    
 

 
9 32,711 (567,191 ) 

    

 ( 567,191) 33,013  صافي الدخل/)الخسائر( من الاستثمارات 

    
    

 - 43,300 6 صافي الأرباح من استبعاد استثمارات عقارية 
 8,066 9,700 6 التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية  

    

 8,066 53,000  صافي الدخل من الاستثمارات العقارية

 ( 548,965) 97,620  إجمالي الدخل التشغيلي/)الخسائر التشغيلية( 

    

 (16,062) ( 30,608) 25 مصروفات عمومية وإدارية 
 65 58  دخل آخر 

 ( 564,962) 67,070  ارباح/)خسائر( قبل خصم الضريبة 

    
 (431) ( 3,030) 33 مصروف الضريبة 

    

 ( 565,393) 64,040  الأرباح/)الخسائر( بعد خصم الضريبة

    
 (0.2106) 0.0238 26 ربحية/)خسارة( السهم الأساسية والمخفَّضة )درهم إماراتي( 

    
 
 
 
 
 
 
 
 

 

تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان الدخل الشامل الموحد

               2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 السنة المنتهية في  
 ديسمبر  31

2025 

 السنة المنتهية في  
 ديسمبر 31

2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  إيضاحات  
 معدلة   
    

 ( 565,393) 64,040  أرباح/)خسائر( السنة 
    

    الدخل الشامل الآخر: 
    

 بنود لن يعُاد تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر: 
    

صافي التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المصنفة  
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 
7 (8,393 ) 

 
29,703 

 (2,691) 655 33 ضريبة الدخل  
    

 27,012 ( 7,738)  إجمالي )الخسائر الشاملة(/الدخل الشامل الآخر للسنة 
    

 ( 538,381) 56,302  إجمالي الدخل الشامل /)الخسائر الشاملة( للسنة

    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المال رأس  
 

 خصم أسهم 
 

 أسهم الخزينة 
 

 احتياطي قانوني 
 

 خسائر متراكمة 
احتياطي إعادة  
 تقييم الاستثمار 

 
إجمالي حقوق  

 الملكية 

 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
        

 2,112,781 (47,126) (23,222) 58,979 (73,000) ( 623,283) 2,820,433    2024يناير  1الرصيد في 
        

 ( 565,393) - ( 565,393) - - - - خسائر السنة )مُعدَّلة( 
 27,012 27,012 - - - - - بعد خصم الضريبة  -الدخل الشامل الآخر للسنة  

 ( 538,381) 27,012 ( 565,393) - - - - إجمالي )الخسائر الشاملة(/الدخل الشامل للسنة 
        

 ( 80) - - - ( 80) - - (14شراء أسهم خزينة )الإيضاح رقم 
 - - 62,067 - 73,080 - ( 135,147) (14أسهم خزينة ملغاة )الإيضاح رقم 

 1,574,320 ( 20,114) ( 526,548) 58,979 - ( 623,283) 2,685,286 )مُعدّل(  2025يناير  1الرصيد في 
 64,040 - 64,040 - - - - أرباح السنة  

 ( 7,738) ( 7,738) - - - - - الخسائر الشاملة الأخرى للسنة، بعد خصم الضريبة

 56,302 ( 7,738) 64,040 - - - - للفترة إجمالي الدخل الشامل 
 - - ( 6,707) 6,707 - - - المُحوّل إلى الاحتياطي القانوني

        

 1,630,622 ( 27,852) ( 469,215) 65,686 - ( 623,283) 2,685,286   2025ديسمبر  31الرصيد في  

        
 
 
 
 
 
 
 
 
 

تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان التدفقات النقدية الموحد 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 السنة المنتهية في  
 ديسمبر  31

2025 

 السنة المنتهية في  
 ديسمبر 31

2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  إيضاحات  
 معدلة   

    التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 
 ( 564,962) 67,070  أرباح / )خسائر( السنة قبل خصم الضريبة

    تعديلات على: 
التغير في القيمة العادلة لأصول مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 567,191 ( 32,711) 9 الأرباح أو الخسائر   
 866 618 5 استهلاك ممتلكات ومعدات  

 723 814 19 استهلاك أصول حق الاستخدام  
 411 - 5 انخفاض قيمة الممتلكات والمعدات 

 - 249  مصروفات الفائدة على التزامات الإيجار
 81 81 24 إطفاء تكاليف الاقتراض 

 (8,066) ( 9,700) 6 صافي أرباح القيمة العادلة من الاستثمارات العقارية 
 - ( 43,300) 6 أرباح من استبعاد استثمارات عقارية 

 (8,208) ( 8,948) 23 دخل التمويل  
 9,594 7,903 24 تكاليف التمويل   

 - ( 302)  دخل توزيعات الأرباح 
 313 232 16 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

    

التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال  
 (2,057) ( 17,994)  العامل  

    
 37,262 ( 398,239)  النقص/)الزيادة( في الذمم المدينة التجارية والأخرى 

 24 25  النقص في المخزون 
 8 303  النقص في المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة 

 (5,168) ( 6,800)  نقص في ذمم دائنة تجارية وأخرى ال
    

 30,069 ( 422,705)  النقد )المستخدم في(/الناتج من الأنشطة التشغيلية 
 (568) ( 365) 16 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 29,501 ( 423,070)  صافي النقد )المستخدم في(/الناتج من الأنشطة التشغيلية 

    
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 بيان التدفقات النقدية الموحد )تابع(

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 السنة المنتهية في  
 ديسمبر  31

2025 

 السنة المنتهية في  
 ديسمبر 31

2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  إيضاحات  
 معدلة   

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
شراء أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 (1,642) ( 54,000) 9 الخسائر 
شراء أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

  ( 2,964) 7 الآخر 
 2,204 431  فوائد مقبوضة 

 - 302  توزيعات أرباح مقبوضة 
متحصلات من استبعاد أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 577 1,099 7 الدخل الشامل الآخر 
 (2,000) ( 69) 5 مدفوعات لشراء ممتلكات ومعدات 

 - 9,321  بالتكلفة المطفأة  استثمارات الدينمتحصلات من استبعاد 
 - 537,050 6 متحصلات من استبعاد استثمارات عقارية

 3,202 3,350 11 ودائع لأجل مستحقة   
 (3,350) ( 3,482) 11 إيداع ودائع لأجل 

    

 (1,009) 491,038  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

    
    التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية 

 (11,425) ( 6,096) 17 سداد قروض مصرفية 
 (1,010) ( 1,010) 19 سداد التزامات الإيجار 

 ( 52) - 17 سداد تكاليف تمويل القروض  
 (9,477) ( 7,904)  تكاليف التمويل المدفوعة 

 ( 80) -  شراء أسهم خزينة 
    

 (22,044) ( 15,010)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

      
 6,448 52,958  صافي الزيادة في النقد وما يعادله 

    
 55,542 61,990  النقد وما يعادله في بداية السنة  

    

 61,990 114,948 11 النقد وما يعادله في نهاية السنة  

    
    معاملات غير نقدية: 

    

الاستحواذ على استثمار وكالة عند تسوية ذمم مدينة من  
 أطراف ذات علاقة 

 
12 - 

 
12,312 

 11,400 - 12 استبعاد استثمار وكالة 

    
 
 
 
 
 

 
 

 تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 معلومات عامة  1
 

.  2006ديسمبر    24كشركة مساهمة خاصة في إمارة أبوظبي بتاريخ    في البدايةشركة إشراق للاستثمارات ش.م.ع )"الشركة"(    سُجلت 
 ، تحولت الشركة إلى شركة مساهمة عامة. الشركة مُدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية.  2011يوليو  7في 

 
المكتب    إن عنوان.  223393وعضوية غرفة تجارة وصناعة أبوظبي رقم    1005631الشركة مسجلة بموجب الترخيص التجاري رقم  

 ، أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة )"الإمارات"(. 108737صندوق بريد   هوالرئيسي المسجل للشركة 
 

وأعمال   التجارية  المؤسسات  استثمارات  في  "المجموعة"(  بـ  مجتمعة  إليها  )يشُار  التابعة  للشركة وشركاتها  الرئيسي  النشاط  يتمثل 
 العقارات التي تشمل التطوير والبيع والاستثمار والإنشاء والإدارة والخدمات ذات الصلة.  

 
 التابعة مبينة أدناه: هاإن تفاصيل الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة وبلد تأسيسها ومجالات عملها وحصة ملكية الشركة في شركات 

 
 
 
 اسم الشركة التابعة 

 
 بلد التأسيس 

 
نسبة الملكية  
 القانونية % 

 
الأنشطة  
 الرئيسية

 

 
 

 التصنيف 

2025 2024 

 
 إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م. 

 جزر كايمان
 
100 

 
100 

 
 العقارات 

 
 الشركة التابعة

 مقهى بينز آند بيدجز*
الإمارات  

 العربية المتحدة 
 الشركة التابعة مكتبة ومقهى 100 100

مؤسسة   -جولديلوكس القابضة للاستثمار  
 فردية ذات مسؤولية محدودة ** 

 

 
الإمارات  

 العربية المتحدة 

 
100 

 
100 

الاستثمار، 
والإنشاءات  

 والإدارة 

 
 الشركة التابعة

  -قناة فيو للتطوير العقاري والإنشاءات  
 مؤسسة فردية ذات مسؤولية محدودة

الإمارات  
 العربية المتحدة 

- 100 
التطوير العقاري  

 والإنشاءات 
 الشركة التابعة

باي فرونت ويفز فيو للتطوير العقاري  
مؤسسة فردية ذات   - والإنشاءات 

 مسؤولية محدودة 

 
الإمارات  

 العربية المتحدة 

 
100 

 
100 

التطوير العقاري  
 والإنشاءات 

 
 الشركة التابعة

      
جاردن ميدوز فيو للتطوير العقاري  

مؤسسة فردية ذات   - والإنشاءات 
 مسؤولية محدودة. 

 
الإمارات  

 العربية المتحدة 

 
100 

 
100 

التطوير العقاري  
 والإنشاءات 

 
 الشركة التابعة

      
هايتس فيو للتطوير العقاري والإنشاءات  

 مؤسسة فردية ذات مسؤولية محدودة  -
الإمارات  

 العربية المتحدة 
 
100 

 
100 

التطوير العقاري  
 والإنشاءات 

 
 الشركة التابعة

بارادايس إمباير فيو للتطوير العقاري  
مؤسسة فردية ذات   - والإنشاءات 

 مسؤولية محدودة. 

 
الإمارات  

 العربية المتحدة 

 
100 

 
100 

التطوير العقاري  
 والإنشاءات 

 
 الشركة التابعة

      
سيسكيب أويسس فيو للتطوير العقاري  

مؤسسة فردية ذات   - والإنشاءات 
 مسؤولية محدودة  

 
الإمارات  

 العربية المتحدة 

 
100 

 
100 

التطوير العقاري  
 والإنشاءات 

 الشركة التابعة

 
 . 2025المنشأة عملياتها وكانت قيد التصفية خلال الفترة. اكتملت التصفية في أبريل  أوقفت * 

 ** منشأة متوقفة عن العمل استحوذ عليها طرف ذو علاقة 
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 معلومات عامة )تابع(  1
 

شركة تابعة لإشراق انترناشيونال  
 كومباني ذ.م.م. 

 
 بلد التأسيس 

نسبة الملكية  
 القانونية % 

نسبة الانتفاع  
 بالملكية % 

 
الأنشطة  
 التصنيف  الرئيسية

      
نوران مارينا للوحدات الفندقية  

 ذ.م.م.* 
الإمارات العربية  

 المتحدة
 
 شقق فندقية  100 % 49

 
 الشركة التابعة

 
في شركة نوران مارينا للوحدات الفندقية ذ.م.م.، بينما يمتلك الورثة   %49تمتلك شركة إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م. نسبة  *  

، والذين قاموا بالتنازل عن الملكية المستفيدة لصالح  %51القانونيون لعضو مجلس إدارة سابق نيابة عن الشركة النسبة المتبقية البالغة  
انترناشيونال كومباني ذ.م.م. بصورة لا رجوع فيها. تمر هذه الشركة التابعة بمرحلة التصفية التي من المتوقع أن تكتمل شركة إشراق  

 . 2026في 
 

 مساهمات اجتماعية 
 

 : لا شيء(.  2024) 2025ديسمبر   31لم تقدّم المجموعة أي مساهمات اجتماعية خلال السنة المنتهية في 
 
 تطبيق معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية الجديدة والمُعدَّلة  2
 
  المعايير الجديدة والمُعدَّلة التي تطبقها المجموعة 1- 2
 

حت  تم تطبيق معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية الجديدة والمعدلة التالية، والتي أصب 
، في هذه البيانات المالية الموحدة. لم يكن لتطبيق معايير المحاسبة الدولية  2025يناير    1سارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

أو    لتقارير المالية المُعدَّلة هذه أي تأثير جوهري على المبالغ المدرجة للفترات الحالية والسابقة، ولكن قد تؤثر على محاسبة المعاملات ل
 الترتيبات المستقبلية.

 

 عدم إمكانية صرف العملات الأجنبية   -  21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  •

 تعديلات على المعايير الصادرة من مجلس معايير محاسبة الاستدامة لتعزيز إمكانية تطبيقها دولياً.  •
 
 المعايير والتفسيرات الصادرة ولكنها لم تصبح سارية بعد ولم يتم تطبيقها قبل موعد سريانها     2- 2
 

التالية التي  في تاريخ اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة، لم تطُبق المجموعة معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية الجديدة والمُعدَّلة  
 تم إصدارها ولكنها غير سارية بعد: 

 
 
 

 المعايير الجديدة والمعدَّلة 

 تسري للفترات السنوية  
 التي تبدأ في أو بعد 

  
تعديل على طُرق تصنيف الأدوات المالية وقياسها )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  

 2026يناير  1( 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9رقم 
 2026يناير  1

 2026يناير  1 11المجلد  -التحسينات السنوية على معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية  
عقود مرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الموارد الطبيعية )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير  

 ( 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم   9المالية رقم 
 

 2026يناير  1

 2027يناير  1 "العرض والإفصاح في البيانات المالية"   - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
 2027يناير  1 "الشركات التابعة دون مساءلة عامة: الافصاحات"   - 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
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 تطبيق معايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية الجديدة والمُعدَّلة )تابع( 2
 
 المعايير والتفسيرات الصادرة ولكنها لم تصبح سارية بعد ولم يتم تطبيقها قبل موعد سريانها )تابع(   2- 2
 

للمجموعة في فترة التطبيق المبدئي.    الموحدة   تتوقع الإدارة تطبيق هذه المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات على البيانات المالية

حدة  تقوم الإدارة حالياً بإجراء تقييم للأثر المترتب على تطبيق هذه المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات على البيانات المالية المو

 للمجموعة في فترة التطبيق المبدئي. 

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة 3

 

 بيان الامتثال 

 

للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية وطب  لمعايير المحاسبة الدولية  البيانات المالية الموحدة وفقاً  قاً  تم إعداد 

 لمتطلبات القوانين المعمول بها في دولة الإمارات العربية المتحدة.  

 

  ( وتعديلاته)  2021لسنة    32تمتثل المجموعة للأحكام ذات الصلة من المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم  

 ذات الصلة بالشركات التجارية.  

 

 أساس الإعداد 

 

القيمة  تم إعداد البيانات المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية ووفقاً لأساس التكلفة التاريخية، باستثناء الأصول المالية المقاسة ب 

بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة تقرير، وذلك كما هو موضح في السياسات المحاسبية   تسجيلهاالعادلة والاستثمارات العقارية التي يتم 

 البضائع والخدمات.  نظيرالمدفوع  للمقابلأدناه. تستند التكلفة التاريخية عموماً إلى القيمة العادلة 

 

ين تتمثل القيمة العادلة في المبلغ الذي يمُكن استلامه نظير بيع أصلٍ أو سداده من أجل نقل التزام في إطار معاملة منتظمة بين المتعامل

في السوق في تاريخ القياس، بصرف النظر عما إذا كان هذا السعر قابل للملاحظة بصورة مباشرة أو يتم تقديره باستخدام أسلوب تقييم 

د تقدير القيمة العادلة لأحد الأصول المالية أو الالتزامات المالية، تأخذ المجموعة في الاعتبار الخصائص المتعلقة بهذا الأصل  آخر. عن 

 أو الالتزام، وذلك في حال كانت هذه الخصائص تؤثر على تسعير المشاركين في السوق لذلك الأصل أو الالتزام في تاريخ القياس. 

 

استناداً إلى أي درجة    3أو    2أو    1إضافة إلى ذلك، ولأغراض إعداد التقارير المالية، تصُنَّف قياسات القيمة العادلة ضمن المستوى  

 ي: تكون فيها مُدخلات قياسات القيمة العادلة قابلة للملاحظة ومدى أهمية هذه المعطيات بالنسبة لقياس القيمة العادلة في مجملها، كما يل

 

: مُدخلات تمُثِّل الأسعار المدرجة )غير المُعدَّلة( في أسواق نشطة لأصول أو التزامات مماثلة والتي يمكن للمنشأة 1المستوى   •

 الوصول إليها في تاريخ القياس؛ 

والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام، سواء بشكل    1: مُدخلات بخلاف الأسعار المدرجة ضمن المستوى  2المستوى   •

 مُباشر أو غير مُباشر؛

 : مُدخلات لا يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام. 3والمستوى  •

 

 تم عرض هذه البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات العربية المتحدة )"الدرهم الإماراتي"( وهو العملة الوظيفية للمجموعة. 

 

ى  تشتمل البيانات المالية الموحدة على البيانات المالية للشركة وللشركات الخاضعة لسيطرة الشركة وشركاتها التابعة التي تم إعدادها حت 

 ديسمبر من كل سنة. تتحقق السيطرة عندما تتمتع الشركة بما يلي:  31تاريخ 
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  3
 

 أساس الإعداد )تابع( 
 

 السلطة على الشركة المستثمر فيها؛   •

 التعرض لعوائد مُتغيرة أو امتلاك حقوق في عوائد متغيرة نتيجة مشاركتها في الشركة المُستثمر فيها؛ •

 ولديها القدرة على استخدام سلطتها للتأثير على عوائدها.   •

 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها من عدمه في حال كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود  

 تغيرات في عنصر أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورة أعلاه. 

 

عندما تمُثِّل حقوق المجموعة أقل من أغلبية حقوق التصويت للشركة المستثمر فيها، يكون لديها سلطة على الشركة المستثمر فيها عندما  

تأخذ   واحد.  جانب  من  فيها  المستثمر  للشركة  الصلة  ذات  الأنشطة  توجيه  على  العملية  القدرة  لمنحها  كافية  التصويت  حقوق  تكون 

تبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقييم ما إذا كانت حقوق التصويت الخاصة بها في شركة مستثمر فيها  المجموعة بعين الاع

 كافية لتمنحها النفوذ، ويتضمن ذلك ما يلي:  

 

 حجم حيازة الشركة لحقوق التصويت بالنسبة لحجم وتوزيع ممتلكات حاملي حقوق التصويت الآخرين؛   •

 حقوق تصويت محتملة تحتفظ بها كلٍ من إما الشركة أو حاملي حقوق التصويت أو الأطراف الأخرى؛   •

 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛   •

القدرة على توجيه الأنشطة ذات الصلة في   • أي وقائع وظروف أخرى تشير إلى أن المجموعة لديها، أو ليس لديها، حالياً 

 الوقت الذي يجب اتخاذ القرارات فيه، بما في ذلك أنماط التصويت في اجتماعات المساهمين السابقة. 

 

 أساس توحيد البيانات المالية 

 

يبدأ توحيد نتائج الشركة التابعة عندما تسيطر المجموعة على الشركة التابعة ويتوقف توحيد تلك النتائج متى تفقد المجموعة السيطرة  

على الشركة التابعة. على وجه التحديد، يتم إدراج دخل ومصروفات الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة ضمن  

السيطرة على الشركة التابعة وحتى تاريخ توقف سيطرة    من   فيه المجموعة  تتمكنالخسائر الموحد من التاريخ الذي    بيان الأرباح أو 

 المجموعة على هذه الشركة.  

 

ترتبط الأرباح أو الخسائر أو كل مكون من الدخل الشامل الآخر بمالكي الشركة والحصص غير المُسيطرة، حتى وإن نتج عن ذلك  

عجزٍ في رصيد الحصص غير المسيطرة. يتم إجراء تعديلات، حيثما يلزم، على البيانات المالية للشركات التابعة لتحقيق المواءمة بين  

السياسات المحاسبية للمجموعة. يتم استبعاد جميع الأصول والالتزامات وحقوق الملكية والدخل والمصروفات  سياساتها المحاسبية مع  

 والتدفقات النقدية فيما بين شركات المجموعة ذات الصلة بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل عند توحيد البيانات المالية. 

 

المساهمين غير  إن حصص  فيها.  المجموعة  ملكية  حقوق  مُنفصل عن  بشكل  التابعة  الشركات  في  المسيطرة  الحصص غير  تحُدَّد 

المسيطرة التي تمثل حصص ملكية حالية تمنح لحامليها الحق في الحصول على حصة نسبية من صافي الأصول عند التصفية والتي  

و بمقدار الحصة غير المسيطرة بالتناسب مع القيمة العادلة لصافي الأصول القابلة للتحديد للشركة  يمكن قياسها مبدئياً بالقيمة العادلة أ 

المستحوذ عليها. يتم اختيار القياس على أساس كل استحواذ على حدة. وتقاس الحصص غير المسيطرة الأخرى مبدئياً بالقيمة العادلة.  

تمثل القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة قيمة تلك الحصص عند الاعتراف المبدئي زائداً نصيب الحصص غير    ،الاستحواذ  عقب

 المسيطرة من التغيرات اللاحقة في حقوق الملكية. 

 

أي تغيرات في حصص المجموعة في شركات تابعة لا يترتب عليها فقدان السيطرة يتم احتسابها كمعاملات حقوق ملكية. يتم تعديل  

القيمة الدفترية لحصص المجموعة وكذلك الحصص غير المسيطرة بما يعكس أثر التغيرات في الحصص في الشركات التابعة. كما  

التي يتم بها تعديل الحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمقابل المدفوع أو المقبوض مباشرة في  يتم الاعتراف بأي فرق بين القيمة 

  حقوق الملكية وينُسب إلى مالكي الشركة . 
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 أساس توحيد البيانات المالية )تابع(
 

عند زوال سيطرة المجموعة على شركة تابعة، يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في الأرباح أو الخسائر ، ويتم  

( القيمة الدفترية  2( إجمالي القيمة العادلة للمقابل المستلم والقيمة العادلة لأي حصة محتفظ بها، و )1حسابها على أنها الفرق بين )

لأصول )بما في ذلك الشهرة التجارية( ناقصاً التزامات الشركة التابعة، وأي حصص غير خاضعة للسيطرة. يتم معالجة جميع  السابقة 

المبالغ التي تم الاعتراف بها مسبقاً في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق بتلك الشركة التابعة، كما لو أن المجموعة قد استبعدت بشكل  

زامات ذات الصلة بالشركة التابعة )أي إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة أو تحويلها إلى فئة أخرى ضمن  مباشر الأصول أو الالت 

تلك المعايير. تعتبر القيمة العادلة للاستثمار المحتفظ    تجيزهحقوق الملكية( وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية للتقارير المالية أو على نحو  

به في الشركة التابعة السابقة في تاريخ فقدان السيطرة على أنها القيمة العادلة عند الاعتراف المبدئي وذلك لغرض الاحتساب اللاحق  

الاعتراف المبدئي بالاستثمار في شركة زميلة    عندما تقتضي الضرورة، أو التكلفة عند  9بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

 أو مشروع مشترك.  

 

 دمج الأعمال 

 

ل في عملية  االأعمال باستخدام طريقة    على   ستحواذعمليات الا يتم احتساب   الأعمال بالقيمة العادلة،    دمجلاستحواذ. يقُاس المقابل المحوَّ

للأصول التي حوّلتها المجموعة، والالتزامات التي تحملتها تجاه   في تاريخ الاستحواذ  والتي تحُتسب باعتبارها مجموع القيم العادلة

المالكين السابقين للمنشأة المُستحوذ عليها، إضافةً إلى الحصة في حقوق الملكية التي أصدرتها المجموعة مقابل الحصول على السيطرة  

حصص غير المسيطرة في المنشأة المستحوذ عليها بالقيمة  ال على تلك المنشأة. في كل عملية دمج أعمال، تختار المجموعة إما قياس  

المستحوذ عليها. كما يتم تسجيل التكاليف المتعلقة  المنشأة  العادلة وإما بحسب حصتها النسبية من صافي الأصول القابلة للتحديد في  

 بالاستحواذ كمصروفات عند تكبدها، ويتم إدراجها في الأرباح أو الخسائر.  

 

د المجموعة أنها قد استحوذت على شركة ما عندما تشمل مجموعة الأنشطة والأصول المستحوذ عليها مُدخلًا وعملية جوهرية   تحُدِّ

تسُهِمان معاً بصورة جوهرية في القدرة على إنتاج مخرجات. وتعُدّ العملية المستحوذ عليها جوهرية إذا كانت ضرورية للقدرة على  

عاملة منظّمة تمتلك المهارات أو المعرفة أو الخبرة    ى مخرجات، وكانت المُدخلات المستحوذ عليها تتضمّن قوالاستمرار في إنتاج ال

و  اللازمة لتنفيذ تلك العملية، أو إذا كانت تسُهِم بصورة كبيرة في القدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات وتعُتبر فريدة أو نادرة أ

 لفة أو جهدٍ كبير أو التأخر في القدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات. لا يمكن استبدالها دون تكبدّ تك

 

بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ،    المفترضةوالالتزامات    ذ عليهاالمستحو  القابلة للتحديدفي تاريخ الاستحواذ، يتم الاعتراف بالأصول  

 باستثناء ما يلي:

 

يتم الاعتراف بأصول أو التزامات الضريبة المؤجلة والأصول أو الالتزامات المتعلقة بترتيبات مكافآت الموظفين وقياسها   •

 على التوالي.  19ومعيار المحاسبة الدولي رقم  12وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

يتم قياس الالتزامات أو أدوات حقوق الملكية المتعلقة بترتيبات الدفع على أساس الأسهم للشركة المستحوذ عليها أو ترتيبات  •

الدفع على أساس الأسهم المبرمة للمجموعة لاستبدال ترتيبات الدفع على أساس الأسهم للشركة المستحوذ عليها وفقاً للمعيار  

 ي تاريخ الاستحواذ. ف  2الدولي للتقارير المالية 

وفقاً    5يتم قياس الأصول )أو مجموعات الاستبعاد( المصنفة على أنها محتفظ بها للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية   •

 لذلك المعيار. 

 

عندما تستحوذ المجموعة على شركة ما، تجري تقييماً للأصول والالتزامات المالية المفترضة من أجل التصنيف المناسب وفقاً للبنود  

فصل المشتقات المتضمنة في العقد الأساسي    يشمل ذلك التعاقدية والأوضاع الاقتصادية والظروف القائمة كما في تاريخ الاستحواذ.  

 من قبل الشركة المستحوذ عليها. 
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 دمج الأعمال )تابع( 
 

الأعمال على ترتيب مقابل محتمل، يتم قياس المقابل المحتمل بالقيمة    دمجعندما يشتمل المقابل المالي المحول من قبل المجموعة في  

. يتم تعديل التغييرات في القيمة العادلة  دمج الأعمال ويتم إدراجه كجزء من المقابل المالي المحول في    الاستحواذالعادلة في تاريخ  

تعديلات فترة القياس    تتمثل  للمقابل المحتمل المؤهل لتعديلات فترة القياس بأثر رجعي، مع التعديلات المقابلة مقابل الشهرة التجارية. 

التعديلات التي تنشأ من المعلومات الإضافية التي تم الحصول عليها خلال "فترة القياس" )والتي لا يمكن أن تتجاوز سنة واحدة من    في 

 تاريخ الاستحواذ( حول الحقائق والظروف التي كانت موجودة في تاريخ الاستحواذ.  

 

عتمد على  ي تعديلات في فترة القياس  كلمقابل المالي المحتمل غير المؤهل لاحتسابه  للتغيرات في القيمة العادلة  لإن الاحتساب اللاحق  

أما المقابل المالي المحتمل المُصنّف كحقوق ملكية فلا يعاد قياسه في تواريخ التقارير اللاحقة    كيفية تصنيف المقابل المالي المحتمل. 

بالقيمة العادلة في تواريخ التقارير    تعديلاتوتحُتسب أي   لاحقة لهذا المبلغ ضمن حقوق الملكية. يعاد قياس المقابل المحتمل الآخر 

 اللاحقة مع الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة في الأرباح أو الخسائر.  

 

على مراحل، يعُاد قياس حصص الملكية التي كانت المجموعة تحتفظ بها سابقاً )بما في ذلك العمليات المشتركة(    دمج الأعمالعند تنفيذ  

في المنشأة المُستحوذ عليها بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ )أي التاريخ الذي تحصل فيه المجموعة على السيطرة(، ويتم الاعتراف  

لأرباح أو الخسائر. كما يتم إعادة تصنيف المبالغ الناشئة عن الحصص في المنشأة المُستحوذ عليها قبل  بأي أرباح أو خسائر ناتجة في ا

تاريخ الاستحواذ، والتي سبق الاعتراف بها في الدخل الشامل الآخر، إلى الأرباح أو الخسائر، إذا كانت هذه المعالجة ستكون مناسبة  

 الحصة. لو تم استبعاد تلك 

 

، تقوم المجموعة بإعداد تقارير عن المبالغ الدمجغير مكتملة بحلول نهاية السنة التي يتم فيها    دمج الأعمالإذا كانت المحاسبة الأولية ل

المؤقتة للبنود التي لم تكتمل المحاسبة الخاصة بها. يتم تعديل هذه المبالغ المؤقتة خلال فترة القياس، أو يتم الاعتراف بالأصول أو  

كانت موجودة في تاريخ الاستحواذ    الالتزامات الإضافية، لتعكس المعلومات الجديدة التي تم الحصول عليها حول الحقائق والظروف التي

 والتي، إذا كانت معروفة، كانت ستؤثر على المبالغ المعترف بها على أنها من ذلك التاريخ.

 

تنتهي فترة القياس بمجرد حصول المجموعة على المعلومات اللازمة حول الحقائق والظروف التي كانت قائمة في تاريخ الاستحواذ،  

تاريخ   من  واحدة  سنة  القياس  فترة  تتجاوز  أن  يجوز  لا  ذلك،  ومع  ممكن.  المعلومات غير  تلك  الحصول على  أن  يتضح  عندما  أو 

 الاستحواذ. 

 

 التصنيف المتداول مقابل غير المتداول 

 

 متداولة/غير متداولة.  كتعرض المجموعة الأصول والالتزامات في بيان المركز المالي الموحد بناءً على التصنيف 

 

 ويتم تصنيف الأصول على أنها متداولة عندما يكون: 

 

 من المتوقع تسييلها أو من المقرر بيعها أو استهلاكها في سياق دورة الأعمال التشغيلية الاعتيادية؛ •

 محتفظ بها في المقام الأول لغرض المتاجرة؛ •

 من المتوقع تحقيقها خلال اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير؛ •

أو تكون في شكل نقد أو ما يعادله، ما لم يحظر استبداله أو استخدامه لسداد التزام لمدة اثني عشر شهراً على الأقل بعد فترة   •

 التقرير.

 

  يتم تصنيف كافة الأصول الأخرى على أنها غير متداولة. 
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 التصنيف المتداول مقابل غير المتداول )تابع( 
 

 يتم تصنيف الالتزامات على أنها متداولة عندما تكون:  

 

 من المتوقع أن يتم تسويتها في دورة الأعمال التشغيلية الاعتيادية؛  •

 محتفظ بها في المقام الأول لغرض المتاجرة، •

 من المتوقع تسويتها خلال اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير؛ •

 أو لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة اثني عشر شهراً على الأقل بعد فترة التقرير.  •

 

 تقوم المجموعة بتصنيف كافة الالتزامات الأخرى على أنها غير متداولة. 

 

 الاعتراف بالإيرادات 

 

بالنسبة للعقود التي تندرج ضمن نطاق الاعتراف بالإيرادات، يتعينّ على المجموعة تطبيق نموذج من خمس خطوات لتحديد توقيت  

الاعتراف بالإيرادات والمبلغ الواجب الاعتراف به. تقُاس الايرادات بناءً على المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه بموجب العقد  

و العميل  التي  المُبرم مع  المبالغ  تحصيلهااستثناء  تحول    تم  بالإيرادات عندما  بالاعتراف  المجموعة  تقوم  أخرى.  أطرافٍ  عن  نيابةً 

 السيطرة على منتج أو خدمة إلى العميل. 

 

تقوم المجموعة بالاعتراف بالإيرادات من العقود مع العملاء بناء على نموذج يتكون من خمس خطوات كما هو موضح في المعيار  

 : 15الدولي للتقارير المالية رقم 

 

 ة: تعُتبر المجموعة أنها أوفت بالتزام الأداء، ومن ثم تقوم بالاعتراف بالإيرادات على مدى فترة زمنية عند استيفاء أحد المعايير التالي 

 

لا يترتب على أداء المجموعة أصل ذي استخدام بديل للمجموعة وللمجموعة حق واجب النفاد لأداء الدفعات مقابل الالتزامات   •

 التي تم الوفاء بها حتى تاريخه.  

 . يترتب على أداء المجموعة إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل بمجرد إنشاء أو تحسين الأصل  •

 .االمجموعة لالتزاماتها بمجرد الوفاء به وفاء حصول العميل واستخدامه بصورة متزامنة للمنافع المترتبة على  •

 

ام  بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا تستوفي أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات في الوقت الذي يتم فيه الوفاء بالتز

 الأداء. 

 

عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تقديم السلع أو الخدمات التي وعدت بها، تقوم بتسجيل الأصل الخاص بالعقد على أساس  

دي  قيمة المقابل المحقق من الوفاء بالالتزام. عندما يتجاوز المبلغ المقابل المستلم من العميل مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإن هذا يؤ

التزام تعاقدي. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو مستحق القبض مع مراعاة شروط الدفع المنصوص    إلى نشوء 

ل  عليها في العقد باستثناء الضرائب أو الرسوم. تقوم المجموعة بتقييم ترتيبات إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد فيما إذا كانت تعم

. يتم الاعتراف بالإيرادات إلى المدى المحتمل لتدفق المنافع الاقتصادية للمجموعة وإمكانية قياس الإيرادات  رئيسي أم كوكيل   كطرف 

 والتكاليف، إذا كان ذلك ممكناً، بشكل موثوق. 

 
  

Docusign Envelope ID: D8C4301F-4384-4B11-8B52-F4B742E480A9



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع( 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

20 
 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  3
 

 الاعتراف بالإيرادات )تابع( 
 

 تعترف المجموعة بالإيرادات من المصادر الرئيسية التالية: 

 

 دخل الإيجار  •

 إيرادات الضيافة  •

 دخل التمويل  •

 دخل توزيعات الأرباح  •

 بيع عقارات •

 

 دخل الإيجار  

 

يمثلّ دخل الإيجار الدخل الناتج عن الشقق التجارية والسكنية التي قامت المجموعة بتأجيرها خلال السنة. يتم توضيح سياسة المجموعة  

 . “عقود الإيجار ”المتعلقة بالاعتراف بالإيرادات من عقود الإيجار التشغيلي أدناه تحت بند 

 

 إيرادات الضيافة 

 

من نزلاء الفنادق. وتعد الخدمات المقدمة )التي تشمل إيجار الغرف، ومبيعات المأكولات    المقبوضةتتمثل إيرادات الفنادق في الإيرادات  

البيع  أسعار  للنزلاء  فواتير  بها  تصدر  التي  الأسعار  تمثل  حيث  مميزة،  أداء  التزامات  الأخرى(  المساندة  والخدمات  والمشروبات، 

عندما تتعلق بإيجار الغرف، أي خلال فترة الإقامة في الفندق، وفي نقطة    على مدى فترة زمنيةالمستقلة. يتم استيفاء هذه الالتزامات  

 زمنية محددة بالنسبة للسلع أو الخدمات الأخرى عند تسليمها أو تقديمها.

 

 دخل التمويل 

 

يتم الاعتراف بدخل التأمين من الأصول المالية عندما يكون من المتوقع أن تتدفق المنافع الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس مبلغ  

إلى أصل المبلغ القائم ومعدل الفائدة الفعلي المستخدم، والذي يمثل    استناداً الدخل بشكل موثوق. يسُتحق دخل الفوائد على أساس زمني،  

المعدل الذي يتم بموجبه عادةً تخفيض المقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة على مدى العمر المتوقع للأصل المالي إلى صافي القيمة  

 الدفترية للأصل عند الاعتراف المبدئي.  

 

 دخل توزيعات الأرباح 

 

يتم الاعتراف بدخل توزيعات الأرباح من الاستثمارات عندما يثبت الحق في استلام المدفوعات بشرط أن يكون من المحتمل أن تتدفق  

 المنافع الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس مبلغ الدخل بشكل موثوق.  

 

 بيع عقارات 

 

يتم الاعتراف بالإيرادات من بيع العقارات عندما تكون المجموعة قد حوّلت السيطرة إلى العميل وأصبح لها الحق في تحصيل مقابل  

 إلى الشروط والأحكام الواردة في العقود الموقعة مع العملاء.  استناداً وهو ما يتم تحديده  ،البيع
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 المخزون 
 

ومستلزمات   النزلاء  مستلزمات  وتشمل  للمجموعة،  التابعة  الفنادق  عمليات  في  المستخدمة  الاستهلاكية  المواد  من  المخزون  يتكون 
صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل، وذلك وفقاً   وأالتنظيف واللوازم المكتبية ومواد الهندسة والصيانة. ويتم قياس المخزون بالتكلفة 

. تشمل التكلفة جميع تكاليف الشراء ويتم تحديدها باستخدام طريقة متوسط التكلفة المرجح.  " المخزون"  2لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 تتمثل صافي القيمة القابلة للتحقق في سعر البيع المقدر في سياق الأعمال الاعتيادية، ناقصاً مصروفات البيع والتوزيع المعمول بها. 

 
  في ذلك، بما الفندقيةخدمات ال للاستهلاك في تقديم  إصدارهعند كمصروفات  بيان الأرباح أو الخسائر الموحد  فيالمخزون  تسجيليتم 

بطيئة الحركة أو التالفة أو    المخزون   بنود  تشغيل الغرف وخدمات الطعام والشراب والأنشطة المساندة الأخرى. ويتم تخفيض قيمة 
 المتقادمة استناداً إلى تقييم الإدارة لحالتها والاستخدام المتوقع لها. 

 
 عقود الإيجار 

 
 المجموعة بصفتها الطرف المُؤجّر 

 
 تبرم المجموعة اتفاقيات إيجار تكون فيها هي المؤجر فيما يتعلق ببعض استثماراتها العقارية.  

 
تصنَّف عقود الإيجار التي تكون فيها المجموعة هي المؤجر كعقود إيجار تمويلي أو تشغيلي. ومتى كانت شروط عقد الإيجار تنص  

ود  على تحويل جميع المخاطر والمزايا المتعلقة بالملكية كاملةً إلى المستأجر، عندئذٍ يصنَّف العقد كعقد إيجار تمويلي. وتصنَّف جميع عق
 ى كعقود إيجار تشغيلي. الإيجار الأخر

 
 دخل الإيجار  

 
ر في عقود الإيجار التشغيلي التي لا تنقل جزءاً جوهرياً من المخاطر والمزايا    التعاملتحقق المجموعة إيرادات من   بصفتها طرف مؤجِّ

استثمارات عقارية تم الحصول عليها من خلال    من الباطنالمجموعة    تؤجرالمرتبطة بملكية الاستثمار العقاري. بالإضافة إلى ذلك،  
شهراً عند بدايتها. ويتم تصنيف عقود الإيجار من الباطن على أنها عقود إيجار تمويلي أو    12عقود إيجار رئيسية تزيد مدتها على  

إلى الاستثمار العقاري الأساسي.   استناداً إلى أصل حق الاستخدام الناشئ عن عقد الإيجار الرئيسي، وليس  استناداً د إيجار تشغيلي وعق
 وتصنَّف جميع عقود الإيجار من الباطن الأخرى للمجموعة كعقود إيجار تشغيلي. 

 
يتم احتساب دخل الإيجار الناشئ عن عقود الإيجار التشغيلية للاستثمارات العقارية على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإيجار،  

  ما عند  الاعتراف بهايتم    الذيوتدُرج ضمن الإيرادات في الأرباح أو الخسائر نظرًا لطبيعتها التشغيلية، باستثناء دخل الإيجار المشروط  
. يتم الاعتراف بالتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة أثناء التفاوض والاتفاق على عقد الإيجار التشغيلي كمصروف على مدى فترة  ينشأ

 يجار. الإدخل الخاص ب عقد الإيجار بنفس الأساس 
 

لمستأجر  ليجار  الإيتم خصم حوافز الإيجار المدفوعة أو مستحقة الدفع للمستأجر من مدفوعات الإيجار. وعليه، يتم الاعتراف بحوافز  
كتخفيض لإيرادات الإيجار على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. مدة الإيجار هي الفترة غير القابلة للإلغاء من عقد  

خيار تمديد عقد الإيجار، حيث تكون المجموعة، عند بدء عقد الإيجار،  خلالها  لمستأجر  ا  لدى   الإيجار بالإضافة إلى أي فترة أخرى يكون
 على يقين معقول بأن المستأجر سيمارس ذلك الخيار. 

 
يتم الاعراف بالمبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن التلف في الأرباح أو الخسائر عند نشوء الحق في  

 استلامها.
 

تمويلي كذمم مدينة على أساس قيمة صافي استثمار المجموعة في عقود الإيجار.  اليجار  الإبموجب عقد    المستحقة يتم الاعتراف بالمبالغ  
ع دخل عقود الايجار التمويلي على الفترات المحاسبية ليعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي استثمار المجموعة القائم فيما   ويوزَّ

 يتعلق بعقود الإيجار. 
 

  مقابل اللتوزيع    15عندما يتضمن العقد عناصر إيجارية وأخرى غير إيجارية، تطبق المجموعة المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
 العقد على كل عنصر.  بموجب
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 عقود الإيجار )تابع( 
 

 المجموعة بصفتها الطرف المستأجر
 

تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد يشُكل، أو يتضمن، عقد إيجار عند بدء العقد. وتعترف المجموعة بأصول حق الاستخدام والتزامات  

المُستأجر، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل )المصنفة    الطرف  الإيجار المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات الإيجار التي تكون فيها هي

شهراً أو أقل( وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة. بالنسبة لهذه العقود، تعترف المجموعة بدفعات    12على أنها عقود إيجار مدتها  

هناك أساس منتظم آخر يكون أكثر واقعية    الإيجار كمصروفات تشغيلية على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار ما لم يكن

 لزمني الذي يتم فيه استهلاك المنافع الاقتصادية من الأصول المؤجرة. من حيث تمثيل النمط ا

 

عقد    يقاس التزام الإيجار مبدئياً بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي لم تدُفع في تاريخ بدء العقد، مخصومة باستخدام المعدل المدرج في

 الإيجار. وإذا تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة، فإن المجموعة تستخدم معدل الفائدة الإضافي. 

 

 تتألف دفعات الإيجار المدرجة ضمن قياس التزام الإيجار مما يلي: 

 

 (، ناقصاً أي حوافز إيجار؛ الأساسية دفعات الإيجار الثابتة )تشمل الدفعات الثابتة  •

 ؛ الإيجار دفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئياً باستخدام المؤشر أو المعدل في تاريخ بدء •

 المبلغ المتوقع دفعه من قبل المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية؛ •

 سعر الممارسة لخيارات الشراء في حال كان المستأجر متأكداً إلى حد معقول من ممارسة هذا الخيار؛ •

 ودفعات عن غرامات فسخ عقد الإيجار، إذا كانت شروط الإيجار تتضمن خياراً بفسخ عقد الإيجار.  •

 

 يتم عرض التزامات الإيجار كبند منفصل في بيان المركز المالي الموحد. 

 

( وعن  تقاس التزامات الإيجار لاحقاً عن طريق زيادة القيمة الدفترية لبيان الفائدة على التزامات الإيجار )باستخدام طريقة الفائدة الفعلية 

 طريق تخفيض القيمة الدفترية لبيان دفعات الإيجار المسددة. 

 

 تعيد المجموعة قياس التزام الإيجار )وتجري التعديل المقابل على أصول حق الاستخدام( عندما: 

 

خيار الشراء، وفي هذه الحالة يعُاد قياس التزام الإيجار عن    ممارسةتتغير شروط عقد الإيجار أو يحدث تغيير على تقييم   •

 طريق خصم دفعات الإيجار المُعدَّلة باستخدام معدل خصم مُعدّل. 

القيمة   • المتوقعة بموجب ضمانات  الدفعات  التغير في  أو معدل أو بسبب  التغيرات في مؤشر  تتغير دفعات الإيجار بسبب 

المتبقية، وفي هذه الحالات يعاد قياس التزام الإيجار عن طريق خصم دفعات الإيجار المُعدَّلة باستخدام معدل الخصم الأولي  

 الفائدة المتغير، وفي هذه الحالة يسُتخدم معدل الخصم المعدّل(.  معدل ير في )ما لم تتغير دفعات الإيجار بسبب التغ

يتم تعديل عقد الإيجار ولا يحُتسب تعديل عقد الإيجار كعقد إيجار منفصل، وفي هذه الحالة يعاد قياس التزام الإيجار عن   •

 طريق خصم دفعات الإيجار المُعدَّلة باستخدام معدل الخصم المعدّل. 

 

 لم تقم المجموعة بإجراء أي تعديلات من هذا القبيل خلال الفترات المعروضة في هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 )تابع(  المستأجرالمجموعة بصفتها الطرف 
 

صول حق الاستخدام على مدى فترة عقد الإيجار أو العمر الإنتاجي للأصول الأساسية، أيهما أقصر. إذا كان  احتساب الاستهلاك لأ  يتم

يتم    هالمجموعة تتوقع ممارسة خيار الشراء، فإن   أن  تبين  تكلفة أصل حق الاستخدام  أنعقد الإيجار ينقل ملكية الأصل الأساسي أو  

صل حق الاستخدام ذي الصلة على مدى العمر الإنتاجي للأصل الأساسي. ويبدأ الاستهلاك في تاريخ بدء عقد  لأ   احتساب الاستهلاك

 الإيجار. 

 

 تعُرض أصول حق الاستخدام ضمن بند "الممتلكات والمعدات" في بيان المركز المالي الموحد. 

 

لتحديد ما إذا كان أصل حق الاستخدام قد انخفضت قيمته وتحتسب أي خسائر خاصة    36تطبق المجموعة معيار المحاسبة الدولي رقم  

 بانخفاض القيمة على النحو الموضح في سياسة "الممتلكات والمعدات". 

 

الإيجارات المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ضمن قياس التزام الإيجار وأصل حق الاستخدام. ويتم الاعتراف  لا تدرج  

بالدفعات ذات الصلة كمصروفات في الفترة التي يقع فيها الحدث أو الحالة التي تؤدي إلى هذه الدفعات ويتم إدراجها في بند "مصروفات  

 وإدارية" في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد.  موميةع

 

للمستأجر هو عدم فصل العناصر غير الإيجارية، ولكن بدلاً    16ومن السبل العملية التي يجُيزها المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

من ذلك يحتسب أي عقد إيجار والعناصر غير الإيجارية المرتبطة به باعتبارها ترتيباً واحداً. لا توجد مكونات غير متعلقة بالإيجار  

 وواجبة التطبيق على المجموعة.   تعد جوهرية 

 

يتم تصنيف عقود الايجار على أنها عقود إيجار تمويلي عندما تنص شروط العقد على تحويل كافة مخاطر وامتيازات الملكية إلى  

 المستأجر. وتصنَّف جميع عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيلي. 

 

 العملات الأجنبية 

 

 عرض البيانات المالية للمجموعة.  وعملة لغرض هذه البيانات المالية الموحدة، يعتبر الدرهم الإماراتي هو العملة الوظيفية 

 

يتم تسجيل المعاملات التي تتم بعملات غير الدرهم الإماراتي )العملات الأجنبية(، وفقاُ لأسعار الصرف السائدة في تواريخ المعاملات.  

  البنود في تاريخ كل تقرير، يتم إعادة تحويل البنود النقدية المقومة بالعملات الأجنبية بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. تتم إعادة تحويل  

مة بعملات أجنبية، وفقاً لأسعار الصرف السائدة في التاريخ الذي تم فيه تحديد الق لة بالقيمة العادلة والمُقوَّ يمة العادلة.  غير النقدية المُسجَّ

 التكلفة التاريخية بالعملات الأجنبية. ب لا تتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها 

 

 يتم الاعتراف بفروق الصرف في الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تنشأ فيها. 

 

 تكاليف الاقتراض 

 

تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحيازة أو إنشاء أو إنتاج أصول مؤهلة تتطلب فترة زمنية طويلة لتصبح جاهزة للاستخدام    تتم رسملة 

جميع تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي    تسجيل الصلة. يتم   اتذ  ولتكلفة الأص  زء منكجالمرجو منها أو بيعها،  

 الأخرى التي تتكبدها منشأة ما فيما يتعلق باقتراض الأموال.  والتكاليفالفائدة  تكاليفيتم تكبدها فيها. تتألف تكاليف الاقتراض من 
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 الممتلكات والمعدات 
 

 تسُجل الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القيمة.  

 

تشتمل التكلفة على المصروفات العائدة مباشرة للاستحواذ على الأصول. لا يتم إدراج التكاليف اللاحقة في القيمة الدفترية للأصل أو  

تتدفق إلى المجموعة   اقتصادية مستقبلية    منافعالاعتراف بها كأصلٍ منفصل، حسبما يكون ملائماً، إلا عندما يكون من المرجّح أن 

 قياس تكلفة البند بشكلٍ موثوق به.   ويمكنمرتبطة بالبند 

 

شطب القيمة الدفترية  تُ والمصروفات المتكبدة لاستبدال أحد عناصر بند الممتلكات والمعدات المُحتسبة على نحو منفصل    ةتتم رسمل

الاقتصادية المستقبلية للبند المعني من    المنافعللعنصر المُستبدل. يتم تحويل المصروفات الأخرى اللاحقة فقط عندما تتسبب في زيادة  

 الممتلكات والمعدات. يتم الاعتراف بجميع المصروفات الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عند تكبدها.

 

يتم احتساب الاستهلاك على أساس الأعمار الإنتاجية المقدرة للأصول المعنية على أساس القسط الثابت، وذلك اعتباراً من التاريخ الذي  

الاستهلاك    احتساب تصبح فيه الأصول جاهزة للاستخدام المقصود منها. كما تخضع الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطريقة  

 أثر أي تغيراتٍ في التقديرات على أساس مستقبلي. احتسابللمراجعة في تاريخ بيان المركز المالي الموحد، مع 

 

 للأصول على النحو التالي:  ة المقدر ةالإنتاجي  الأعمار يتم احتساب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى 

 
 السنوات   

 25-16  مباني 
 5  أصول حق استخدام المباني 

 5  تحسينات على عقارات مستأجرة 
 4  مركبات

 4-2  برامج الكمبيوتر وأجهزة الكمبيوتر  
 3-2  أثاث ومعدات مكتبية

 
أثر أي تغيرات في التقديرات    احتسابتتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطريقة حساب الاستهلاك بنهاية كل سنة مع  

 على أساس مستقبلي. 

 

الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن    للتحقق من تتم مراجعة القيم الدفترية للممتلكات والمعدات  

  للاسترداد   ةالقابل  القيمة الدفترية    ة تتجاوز القيم  وعندماالقيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. في حالة وجود أي مؤشر من هذا القبيل  

 أيهما أعلى.  ،، يتم تخفيض الأصول إلى قيمتها القابلة للاسترداد وهي القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة من الاستخدامةالمقدر

 

يتم إيقاف الاعتراف بأي بند من بنود الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما يصبح من غير المتوقع أن تنشأ منافع اقتصادية  

مستقبلية من مواصلة استخدام الأصل. يتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة من استبعاد أحد بنود الممتلكات والمعدات أو سحبه من  

 الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة الدفترية للأصل، ويتم الاعتراف بها ضمن بيان الأرباح أو الخسائر الموحد.    الخدمة على أنها

 

إن الممتلكات أو الأصول قيد الإنشاء لغرض الإنتاج أو الإمداد أو لأغراض إدارية، يتم تسجيلها بالتكلفة ناقصاً خسائر انخفاض القيمة  

الموظفين ذات   تكاليف  بما في ذلك  العقار  إلى الاستحواذ على  المنسوبة  المُباشرة  التكاليف  التكلفة على جميع  تشتمل  بها.  المعترف 

للسياسة المحاسبية للمجموعة. عندما تصُبح الأصول جاهزة  ت النسبة للأصول المؤهلة،  العلاقة، وب  تم رسملة تكاليف الاقتراض وفقاً 

ل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة ويتم احتسابها وفقاً لسياسة المجموعة.المقصودللاستخدام    ، تحُوَّ
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 الاستثمارات العقارية  
 

في عقارات محتفظ بها بغرض جني إيجارات و/أو    تامة الإنجاز . تتمثل العقارات  تامة الإنجاز تتكون الاستثمارات العقارية من عقارات  

 زيادة رأس المال. 

 

قياس العقارية    يتم  المعاملات.الاستثمارات  تكاليف  ذلك  في  بما  بالتكلفة،  المبدئي  وعقب   مبدئياً  الاستثمارات    ،الاعتراف  هذه  تقُاس 

رباح أو  العقارية بالقيمة العادلة. يتم إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية في بيان الأ

 الخسائر الموحد في الفترة التي تنشأ فيها. 

 

بالنسبة للتحويل من عقارات   لا يتم إجراء تحويلات إلى )أو من( الاستثمارات العقارية إلا عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام. 

لاحتساب اللاحق هي القيمة العادلة في تاريخ التغيير في الاستخدام.  غرض ااستثمارية إلى عقارات يشغلها المالك، تكون التكلفة المقدرة ل

إذا أصبحت العقارات المشغولة من قبل المالك عقارات استثمارية، تقوم المجموعة وفقاً للسياسة المتبعة باحتساب تلك العقارات ضمن  

بند من الممتلكات والمعدات ليصبح استثماراً عقارياً، يتم الاعتراف بالفرق    تحويل الممتلكات والمعدات حتى تاريخ تغيير الاستخدام. عند  

ة للعقار في تاريخ التحويل وقيمته الدفترية السابقة في الأرباح أو الخسائر. تعتبر المجموعة أن بدء التطوير بغرض  بين القيمة العادل

 البيع أو الاستخدام لتحقيق دخل بمثابة دليل على التحويل من استثمار عقاري إلى عقار قيد التطوير.  

 

يتم إيقاف الاعتراف بالاستثمارات العقارية إما عندما يتم استبعادها )أي في تاريخ حصول الطرف المُستلم على السيطرة( أو عندما يتم 

اقتصادية مستقبلية من استبعادها. ويتم الاعتراف ضمن   تحقيق أي منافع  المتوقع  سحبها بشكل دائم من الاستخدام ويكون من غير 

الخسائ  أو  الاعتراف  الأرباح  إيقاف  فيها  يتم  التي  الفترة  في  الدفترية للأصل  القيمة  وبين  الاستبعاد  بين صافي متحصلات  بالفرق  ر 

الخسائر الناشئة عن إيقاف الاعتراف بالاستثمارات العقارية، تأخذ   ح أوارب في الأ إدراجه  الذي يجب بالأصل. عند تحديد مبلغ المقابل  

بل المتغير، ووجود عنصر تمويل هام، والمقابل غير النقدي، والمقابل المستحق للمشتري )إن وجد(،  المجموعة في الاعتبار آثار المقا

 . 15وذلك وفقاً لمتطلبات تحديد سعر المعاملة في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 

الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن    للتحقق منتتم مراجعة القيم الدفترية للاستثمارات العقارية  

للاسترداد    ةالقابل  القيمة الدفترية    ة تتجاوز القيم  وعندماالقيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. في حالة وجود أي مؤشر من هذا القبيل  

 أيهما أعلى.  ،، يتم تخفيض الأصول إلى قيمتها القابلة للاسترداد وهي القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع أو القيمة من الاستخدامةالمقدر

 

 ضريبة الدخل 

 

في نهاية فترة التقرير.   فعليضرائب الدخل في البيانات المالية الموحدة وفقاً للتشريعات المطبقة أو السارية بشكلٍ  لتم رصد مُخصص 

  الذي   إلى الحد المؤجلة. يتم الاعتراف بها في الأرباح أو الخسائر  الضريبة  يشتمل مصروف ضريبة الدخل على الضريبة الحالية و

 مباشرة في حقوق الملكية أو في الدخل الشامل الآخر.  المعترف بهاأو بالبنود  دمج الأعمالترتبط فيه ب 

 

 الضريبة الحالية 

 

ضريبة الدخل الحالية هي الضريبة المتوقعة مستحقة الدفع على الدخل الخاضع للضريبة للفترة، باستخدام المعدلات الضريبية المطبقة  

الدفع    السارية أو   تعديلات على الضريبة مستحقة  التقرير، وأية  تاريخ  في  الحالية    المتعلقة فعلياً  يتمثل مبلغ الضريبة  بفترات سابقة. 

مستحقة الدفع أو مُستحقة القبض في أفضل تقدير لمبلغ الضريبة المتوقع سداده أو قبضه والذي يعكس حالة عدم اليقين المتعلقة بضرائب  

في تاريخ التقرير. هذا وتتضمن الضريبة    فعليالدخل، إن وجدت. ويتم قياسها باستخدام معدلات الضريبة المطبقة أو السارية بشكل  

 الحالية أيضاً أي ضريبة تنشأ من توزيعات الأرباح. يتم تسوية أصول والتزامات الضرائب الحالية فقط في حال استيفاء معايير معينة. 
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 الضريبة المؤجلة 
 

التقارير المالية    إعداد   يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة فيما يتعلق بالفروقات المؤقتة بين القيم الدفترية للأصول والالتزامات لأغراض
 والمبالغ المستخدمة للأغراض الضريبية.  

 
 لا يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة لما يلي: 

 
 الفروقات المؤقتة عند الاعتراف المبدئي بالأصول والالتزامات في المعاملة التي:  -
 
 و  لا تمثل عملية دمج للأعمال؛ -

 
 في وقت إجراء المعاملة  -

 
 الخاضعة للضريبة؛ أو الخسائر ولا الأرباح   المحاسبيةأو الخسائر الأرباح لا تؤثر على  (1)
 
 ولا ينشأ عنها فروقات مؤقتة خاضعة للضريبة وقابلة للخصم بطريقة متساوية؛  (2)
 
الفروقات المؤقتة المتعلقة باستثمارات في شركات تابعة وشركات زميلة وترتيبات مشتركة إلى المدى الذي تكون فيه المجموعة   -

 قادرة على السيطرة على توقيت عكس الفروقات المؤقتة ويكون من المحتمل ألا يتم عكسها في المستقبل المنظور؛  
 الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة الناتجة عند الاعتراف الأولي بالشهرة التجارية.  -
 

المُستخدمة والفروقات   المستخدمة، والتخفيضات الضريبية غير  للخسائر الضريبية غير  المؤجلة  بالأصول الضريبية  يتم الاعتراف 

المؤقتة التي يمكن اقتطاعها إلى الحد الذي يحتمل معه تحقيق أرباح مستقبلية خاضعة للضريبة والتي يمكن في مقابلها استخدام أصول  

دد الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة على أساس عكس الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة. في حال كان  الضريبة المؤجلة. تحُ

مبلغ الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة غير كافٍ للاعتراف بأصل الضريبة المؤجلة بالكامل، فإنه يتم النظر في الأرباح المستقبلية  

ال لتعكس  تعديلها  بعد  للضريبة،  ويتم  الخاضعة  تقرير  كل  تاريخ  في  المؤجلة  الضريبة  أصول  مراجعة  تتم  الحالية.  المؤقتة  فروقات 

تخفيضها إلى الحد الذي لا يمكن معه تحقق المنفعة الضريبية ذات الصلة، ويتم عكس هذه التخفيضات عندما تزداد احتمالية تحقيق  

 أرباح خاضعة للضريبة في المستقبل.  

 

يعكس قياس الضريبة المؤجلة التبعات الضريبية التي ستنجم عن الطريقة التي تتوقعها المجموعة، في تاريخ التقرير، لاسترداد أو  

 تسوية القيمة الدفترية للأصول والالتزامات. 

 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية

  

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير بمراجعة القيم الدفترية لأصولها غير المالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن هذه الأصول  

، تقُدّر حينئذٍ القيمة القابلة للاسترداد للأصل بغرض تحديد مدى  المؤشر  هذامثل  قد تعرضت لخسائر انخفاض القيمة. في حالة وجود  

  القيمةخسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(. إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات نقدية منفصلة عن الأصول الأخرى، فإن المجموعة تقدر  

للاسترداد للوحدة المنتجة النقد التي يتبع لها ذاك الأصل. أما في حالة إمكانية تحديد أساس معقول ومتسق للتخصيص، فإنه يتم    ةالقابل

لوحدات المُنتجة للنقد الفردية، وإلا فإنه يتم تخصيصها إلى أصغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد  تخصيص الأصول التجارية إلى ا

 والتي يمكن تحديد أساس تخصيص معقول ومتسق لها. 

 

القيمة من الاستخدام، أيهما أعلى. عند تقييم القيمة من الاستخدام،    و أالقيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد  

يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم ما قبل الضريبة يعكس تقييمات السوق الحالية  

 . ا لم يتم تعديل تقديرات التدفقات النقدية المستقبلية له والتيلأصل  با المتعلقةللقيمة الزمنية للمال والمخاطر 
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 انخفاض قيمة الأصول غير المالية )تابع( 
  

للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( بأقل من قيمته الدفترية، فإنه يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل    القيمة القابلة للاستردادفي حال تقدير  

م  )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة مباشرة ضمن الأرباح أو الخسائر، ما ل

إعادة التقييم. عندما   ناتج عنالأصل ذي الصلة بقيمة إعادة التقييم، وفي هذه الحالة تعُامل خسائر انخفاض القيمة كانخفاض  تسجيل يتم 

لة  يتم عكس خسائر انخفاض القيمة لاحقاً، يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى التقدير المعدل لقيمته القاب 

ترية لا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها، في حال عدم الاعتراف بخسائر انخفاض  للاسترداد، وعليه فإن زيادة القيمة الدف

أو   الأرباح  مباشرة ضمن  القيمة  انخفاض  بعكس خسائر  الاعتراف  يتم  سابقة.  في سنوات  للنقد(  المنتجة  الوحدة  )أو  للأصل  القيمة 

  ناتجة عنخسائر انخفاض القيمة كزيادة  عكس عامل ي الأصل ذي الصلة بقيمة إعادة التقييم، وفي هذه الحالة  تسجيل الخسائر، ما لم يتم 

 إعادة التقييم.

 

 المخصصات 

 

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يترتب على المجموعة التزام حالي )قانوني أو ضمني( نتيجة لحدث سابق، ويكون من المرجح أن  

يلزم المجموعة تسوية الالتزام، وعندما يمكن تقدير قيمة الالتزام بصورة موثوقة. تتمثل القيمة المعترف بها كمخصص في أفضل تقدير 

لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فتـرة التقرير مع الأخذ في الاعتبار المخاطر والشكوك المحيطة بالالتزام.    للمبلغ المقابل المطلوب 

يتم قياس مخصص ما باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسوية الالتزام الحالي، تكون قيمته الدفترية هي القيمة الحالية لتلك   عندما 

يكون   النقدية. عندما  يتم  التدفقات  لتسوية مخصص من طرف آخر،  المطلوبة  المنافع الاقتصادية  المتوقع استرداد بعض أو كل  من 

 الاعتراف بالمبلغ مستحق القبض كأصل إذا كان استرداد المبلغ أمر مؤكد، ويمكن قياس المبلغ مستحق القبض بشكل موثوق. 

 

 الأدوات المالية  

 

 يتم الاعتراف بالأصول والالتزامات المالية عندما تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. 

 

طة  يتم قياس الأصول والالتزامات مبدئيا بالقيمة العادلة. وعند الاعتراف المبدئي بهذه الأصول والالتزامات، فإن تكاليف المعاملة المرتب 

الأصول والالتزامات المالية أو إصدارها )بخلاف الأصول والالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  على  ستحواذ  الامباشرة ب 

أو الخسائر( تضُاف أو تخُصم من القيمة العادلة للأصول أو الالتزامات المالية، حسبما يكون مناسباً. إن تكاليف المعاملة المرتبطة  

ضمن    فوراً لية أو التزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر يتم الاعتراف بها  مباشرة بالاستحواذ على أصول ما

 سائر.  الأرباح أو الخ 

 

 تصنيف وقياس الأصول المالية والالتزامات المالية  

 

 الاعتراف المبدئي  

 

عند الاعتراف المبدئي، يتم تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو  

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
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 الأدوات المالية )تابع( 
 

 تصنيف وقياس الأصول المالية والالتزامات المالية  )تابع(  
 

 الأصول المالية بالتكلفة المطفأة 
 

الوكالة،   أدوات الدين واستثمارات  المصرفية والاستثمارات في  النقد والأرصدة  المطفأة من  بالتكلفة  المقاسة  المالية  تتكون الأصول 

. ويتم قياس هذه الأصول المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تستوفي  العلاقة والذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات  

 كلا الشرطين التاليين، ولم يتم تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال حساب الأرباح أو الخسائر: 

 

 أن يكون محتفظ بها ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول من أجل تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و  •

وأن ينشأ عن الشروط التعاقدية المتعلقة بالأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تمثل فقط دفعات المبلغ الأصلي   •

 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  أدوات حقوق الملكية المصنفة

 

عند الاعتراف المبدئي، يمكن للمجموعة أن تختار بشكل لا رجوع فيه بأن تقوم )لكل أداة على حدة( بتصنيف الاستثمارات في أدوات  

حقوق الملكية كأصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. ولا يجوز التصنيف بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

لاستثمار في حقوق الملكية محتفظ به لغرض المتاجرة أو إذا كان المقابل المحتمل قد تم الاعتراف به من قبل الطرف  الآخر إذا كان ا

قياس الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية المصنفة على أنها بالقيمة العادلة من خلال    دمجالمستحوِذ في عملية   أعمال. يتم مبدئياً 

في حصة ملكية في   الملكية استثماراً  أدوات حقوق  تتضمن  المعاملة.  تكاليف  العادلة زائداً  بالقيمة  الشامل الآخر،  ذات    منشأة الدخل 

 (. 7غرض خاص واستثماراً في أسهم مدرجة لشركة محلية )الإيضاح رقم  

 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 

ة العادلة  إن الأصول المالية التي لا تفي بمعايير القياس بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يتم قياسها بالقيم

 من خلال الأرباح أو الخسائر. ولا سيما:

 

أدوات حقوق   • في  الاستثمارات  قامت  اليتم تصنيف  إذا  إلا  الخسائر،  أو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  أنها  ملكية على 

بالقيمة    دمج أعمال مقابل محتمل ناشئ عن  كغير محتفظ به للمتاجرة أو  بأنه  ملكية  ال  حقوق   في  ستثمارالاالمجموعة بتصنيف  

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عن الاعتراف المبدئي. 

معايير القياس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    إن أدوات الدين التي لا تستوفي معايير القياس بالتكلفة المطفأة أو  •

يتم تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. بالإضافة إلى ذلك، يمكن تصنيف أدوات الدين التي تستوفي معايير  

كأدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال    القياس بالتكلفة المطفأة أو معايير القياس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

الأرباح أو الخسائر عند الاعتراف المبدئي، إذا كان هذا التصنيف يلُغي أو يقلّل بشكل جوهري من عدم الاتساق في القياس  

الاعتراف   أو  الالتزامات  أو  قياس الأصول  ينشأ عن  قد  الذي  المحاسبي"(  التوافق  "عدم  باسم  )والمعروف  الاعتراف  أو 

الأرباح والخسائر الناشئة عنها على أسس مختلفة. لم تصنف المجموعة أي من أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  ب 

 أو الخسائر. 

 

أرباح أو  ب   مع الاعترافتقرير،    فترة   يتم قياس الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة في نهاية كل

خسائر القيمة العادلة في الأرباح او الخسائر. تشمل الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر استثماراً في صندوق  

 غير مدرج وبعض الأسهم المدرجة.  
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  3
 

 الأدوات المالية )تابع( 
 

 تصنيف وقياس الأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( 
 

 الاعتراف المبدئي )تابع( 
 

 الوكالة 

 

ل( الطرف الآخر )الوكيل( لاستثمار    – عقد يتم إبرامه بين المجموعة والعميل، يعُينِّ بموجبه أحد الطرفين )الطرف الرئيسي   الموكِّ

مبالغ محددة وفقاً لشروط وأحكام عقد الوكالة مقابل أجر ثابت، بالإضافة إلى أي أرباح تفوق الأرباح المتوقعة كمكافأة للوكيل على  

تحمل الوكيل الخسائر الناتجة عن سوء التصرف أو الإهمال أو مخالفة شروط عقد الوكالة؛ أما في غير ذلك، فيتحملها  حسن الأداء. ي 

ل.   الموكِّ

 

 تقييم نموذج الأعمال 

 

تقوم منشآت المجموعة بإجراء تقييم لهدف نموذج الأعمال الذي يتم فيه الاحتفاظ بالأصل على مستوى المحفظة حيث يوضح ذلك بشكل  

 أفضل الطريقة التي يتم بها إدارة الأعمال وتقديم المعلومات إلى الإدارة. فيما يلي المعلومات التي تم أخذها بعين الاعتبار:

 

نشاط   • بشأن  المتاجرةوالتوقعات  عمليات  أسباب  سابقة،  فترات  في  المالية  بالأصول  المتاجرة  وتوقيت  وحجم  تكرار  مدى 

المتاجرة في المستقبل. ومع ذلك، لا يتم النظر في معلومات نشاط المتاجرة بمعزل عن غيرها، بل كجزء من التقييم الشامل  

 رة الأصول المالية، وكيفية تحقيق التدفقات النقدية؛ لكيفية تحقيق الهدف المعلن للمجموعة في إدا

 كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقارير بشأنها إلى الإدارة؛  •

المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والأصول المالية المحتفظ بها ضمن هذا النموذج( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛   •

فيما يتعلق بالأصول المالية المحتفظ بها للمتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة، يتم قياسها بالقيمة العادلة  

لخسائر. وذلك لأنها لا يحُتفظ بها لغرض تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ولا لغرض تحصيل التدفقات  من خلال الأرباح أو ا

 النقدية التعاقدية وبيع الأصول المالية معاً. 

 

 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط دفعات المبلغ الأصلي والفائدة 

 

 لأغراض هذا التقييم، يتم تعريف " المبلغ الأصلي" على أنه القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف المبدئي،

 

 في حين تعُرف "الفائدة" على أنها المقابل للقيمة الزمنية للمال والمخاطر الائتمانية المتعلقة بالمبلغ الأصلي المستحق. 

 

عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط على أصل المبلغ المستحق، تضع المجموعة في  

الاعتبار الشروط التعاقدية للأدوات. ويتضمن ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي ينطوي على شرطٍ تعاقدي يترتب عليه تغيير توقيت  

 دفقات النقدية التعاقدية بحيث لا يفي الأصل بهذا الشرط. أو قيمة الت 
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 الالتزامات المالية )تابع( 
 

المالية  يتم تصنيف الالتزامات المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  تشمل الالتزامات  

لقيمة  المقاسة بالتكلفة المطفأة قروض مصرفية، والذمم الدائنة التجارية والأخرى، والتزامات الإيجار. ولا توجد التزامات مالية مُقاسة با

 العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 

يتم تصنيف الالتزام المالي على أنه بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا كان مصنف على أنه محتفظ به للمتاجرة، أو كان  

 يمثل أداة مشتقة، أو كان مصنف على هذا النحو عند الاعتراف المبدئي. 

 

 يتم تصنيف الالتزامات المالية على أنها محتفظ بها للمتاجرة إذا تم تكبدها بغرض إعادة الشراء على المدى القريب. 

 

 :يمكن تصنيف الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر عند الاعتراف المبدئي إذا تم استيفاء المعايير التالية

 

إذا كان هذا التصنيف يلغي أو يقلّل بشكل كبير من عدم الاتساق في القياس أو الاعتراف الذي قد ينشأ خلاف ذلك عن قياس   •

 الالتزامات أو الاعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عنها على أساس مختلف؛

إذا كانت هذه الالتزامات جزءاً من مجموعة من الالتزامات المالية التي تتم إدارتها وتقييم أدائها على أساس القيمة العادلة،   •

 وفقاً لاستراتيجية موثقة لإدارة المخاطر؛ أو 

 إذا كانت الالتزامـات الماليـة تحتوي على مشتقات ضمنية كان يجب تسجيلها بشكل منفصل.  •

 

ائر،  إن الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر يتم قياسها بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بصافي الأرباح والخس

 بما في ذلك مصروفات الفائدة، في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد. 

 

 القياس اللاحق والأرباح أو الخسائر

 

 الأصول المالية بالتكلفة المطفأة 

 

الاعتراف  يتم لاحقاً قياس هذه الأصول بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. تخُفضّ التكلفة المطفأة بخسائر انخفاض القيمة. يتم  

بدخل الفوائد وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية وانخفاض القيمة ضمن الأرباح أو الخسائر. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر  

 ناتجة عن إيقاف الاعتراف في بيان الدخل الموحد. ال

 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 

من  دخل  أي  بصافي الأرباح أو الخسائر، متضمنة  في بيان الدخل الموحد  يتم قياس تلك الأصول لاحقاً بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف  

 توزيعات الأرباح.  و أالفوائد 
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 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  أدوات حقوق الملكية المصنفة
 

ل  يتم قياس تلك الأصول لاحقاً بالقيمة العادلة مع الاعتراف بالأرباح والخسائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة في الدخل الشام
الآخر والمتراكمة في احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات. لن يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة إلى الأرباح أو الخسائر  

 ستبعاد استثمارات حقوق الملكية، ولكن سيتم تحويلها إلى الأرباح المحتجزة.  عند ا
 

رقم    يتم الاعتراف في الأرباح أو الخسائر بتوزيعات الأرباح الناتجة من استثمارات الأصول المالية وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية 
بند "دخل    ضمن، إلا إذا كانت هذه التوزيعات تمثل بشكل واضح استـرداد جزء من تكلفة الاستثمار. ويتم إدراج توزيعات الأرباح  9

 التمويل" في الأرباح والخسائر. 
 

 التزامات مالية بالتكلفة المطفأة 
 

بالتكلفة   تقُاس الالتزامات السالفة الذكر لاحقاً  تتكون بصفة أساسية من قروض وذمم دائنة تجارية وأخرى. بعد الاعتراف المبدئي، 
اف  المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عند إيقاف الاعتر

 مات وكذلك من خلال عملية الإطفاء بمعدل الفائدة الفعلي. بالالتزا
 

تحُتسب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاستحواذ والرسوم أو التكلفة التي تعُتبر جزءاً لا يتجزأ  
 من معدل الفائدة الفعلي. يتم بيان إطفاء معدل الفائدة الفعلي على أنه تكاليف التمويل ضمن الدخل الموحد. 

 
 إعادة التصنيف 

 
 الأصول المالية 

 
تعيد المجموعة تصنيف الأصول المالية في حالة واحدة وهي إذا تغيّر الهدف من نموذج الأعمال الخاص بإدارة تلك الأصول المالية.  
ومن المتوقع أن تكون مثل هذه التغييرات نادرة للغاية، إذ يجب أن تكون تغييرات جوهرية بالنسبة لعمليات المجموعة وواضحة أمام  

 الأطراف الخارجية. 
 

 الالتزامات المالية 
 

 تحدد المجموعة تصنيف الالتزامات المالية عند الاعتراف المبدئي. لا يسُمح بإعادة التصنيف لاحقاً.  
 

 التعديلات على الأصول المالية والالتزامات المالية 
 

 الأصول المالية 
 

إذا تم تعديل الشروط الخاصة بأصل مالي، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري.  
  وفي حال كانت التدفقات النقدية مختلفة بشكل جوهري، عندئذ تعتبر الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل المالي الأصلي منتهية. 

 الة، يتم إيقاف الاعتراف بالأصل المالي الأصلي والاعتراف بأصل مالي جديد بالقيمة العادلة. في هذه الح
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 إيقاف الاعتراف  
 

 )تابع(  الأصول المالية 
 

إذا لم تختلف التدفقات النقدية من الأصل المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة بشكل جوهري فإن التعديل لا يؤدي إلى إيقاف الاعتراف  

بالأصل المالي. في هذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي، والاعتراف بالمبلغ الذي ينشأ  

 لي القيمة الدفترية كأرباح أو خسائر ناتجة عن التعديل ضمن بيان الدخل الموحد. عن تعديل إجما

 

 الالتزامات المالية 

 

بقيمته    إذا تم تعديل شروط التزام مالي وكانت التدفقات النقدية للالتزام المعدل مختلفة بشكل جوهري، فيتم الاعتراف بالتزام مالي جديد

للشروط المعدلة. ويتم    العادلة الفرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالي المطفأ  ب في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد    الاعترافوفقاً 

 والالتزام المالي الجديد بشروط مُعدَّلة. 

 

 يتم إيقاف الاعتراف بالأصول المالية )أو حيثما ينطبق جزء من الأصول المالية أو جزء من مجموعة أصول مالية مماثلة( عندما: 

 

 انقضاء الحق في استلام تدفقات نقدية من الأصل؛ •

احتفاظ المجموعة بالحق في تلقي التدفقات النقدية من الأصل، لكنها تحملت التزاماً بدفعها بالكامل دون تأخير جوهري إلى   •

 طرف ثالث بموجب ترتيب "التمرير". 

تحول المجموعة حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصول؛ وإما )أ( أن تحول المجموعة بشكل فعلي كافة المخاطر   •

والامتيازات المتعلقة بالأصول، أو )ب( لا تكون قد حوّلت ولا احتفظت فعلياً بكافة المخاطر والامتيازات المتعلقة بالأصول،  

 ل.  إلا أنها حوّلت السيطرة على الأصو 

 

يتم الاعتراف بأي حصة من الأصول المالية المحولة المؤهلة لإيقاف الاعتراف والتي تقوم المجموعة بإنشائها أو الاحتفاظ بها على  

 أنها أصل أو التزام منفصل. 

 

عندما تقوم المجموعة بإبرام معاملات يتم بموجبها تحويل الأصول المعترف بها في بيان المركز المالي ولكنها تحتفظ إما بكافة مخاطر  

 وامتيازات الأصول المالية المحولة أو بجزء منها، في هذه الحالات، لا يتم الاعتراف بالأصول المحولة. 

 

فيما يتعلق بالمعاملات التي لا تقوم المجموعة من خلالها بالاحتفاظ أو بتحويل كافة مخاطر وامتيازات ملكية الأصل المالي وتحتفظ  

بالسيطرة عليه، تواصل المجموعة الاعتراف بهذا الأصل إلى مدى ارتباطها بهذا الأصل، ويتم تحديد ذلك من خلال مدى تعرضها  

 المحول. لتغيرات في قيمة الأصل 

 

 المقاسة بالتكلفة المطفأة. 

 

يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر نتيجة لإيقاف الاعتراف بالأصول المالية بالمقاسة بالتكلفة المطفأة في بيان الأرباح أو الخسائر  

 الموحد. 
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  3
 

 الأدوات المالية )تابع( 
 

 التعديلات على الأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( 
 

 الالتزامات المالية 
 

 تقوم المجموعة بإيقاف الاعتراف بالالتزامات المالية عند الوفاء بالتزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انتهاؤها. 

 

 انخفاض قيمة الأصول المالية 

 

فيما يتعلق بانخفاض قيمة الأصول المالية، تطبّق المجموعة نموذج خسائر الائتمان المتوقعة. وفقاً لنموذج خسائر الائتمان المتوقعة،  

تقوم المجموعة باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة والتغيرات في تلك الخسائر في نهاية كل فترة تقارير لتعكس التغيرات في مخاطر  

 الاعتراف المبدئي للأصول المالية. لا يشترط وقوع حدث ائتماني قبل الاعتراف بخسائر الائتمان.الائتمان منذ 

 

تقوم المجموعة بالاعتراف بخسائر المخصصات لخسائر الائتمان المتوقعة على الأدوات التالية غير المقاسة بالقيمة العادلة من خلال  

 الأرباح أو الخسائر: 

 

 الأصول المالية المقاسة، التي هي أدوات دين مسجلة بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر؛  •

 عقود ضمانات مالية صادرة.   •

 

 تقيس المجموعة مخصصات الخسائر باستخدام النهج العام أو النهج المبسط، وفقاً لما تراه مناسباً.  

 

شهراً، ما لم يكن قد حدث ارتفاع    12باستخدام النهج العام، تقُاس مخصصات الخسائر بمبلغ يعادل خسائر الائتماني المتوقعة لمدة  

. وفي هذه الحالات، تقيس المجموعة مخصصات الخسائر بمبلغ يعادل بقيمة الخسائرجوهري في مخاطر الائتمان منذ بداية الاعتراف  

 خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأصل. 

 

 . الخسارة فترةأمّا باستخدام النهج المبسط، فيتم دائماً قياس مخصصات الخسائر بمبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على 

 

تتمثل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر الإنتاجي في خسائر الائتمان المتوقعة التي سوف تنتج من كافة أحداث التعثر المحتملة  

 على مدى العمر المتوقع للأداة المالية في حال وجود ارتفاع جوهري في مخاطر الائتمان أو باستخدام النهج المبسط. 

 

شهراً في الجزء من خسائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن أحداث التعثر المحتمل حدوثها    12تتمثل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  

 شهراً(.   12شهراً بعد تاريخ التقرير )أو خلال فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من  12خلال 

 

 قياس خسائر الائتمان المتوقعة 

 

 تتمثل خسائر الائتمان المتوقعة في التقدير المرجح لخسائر الائتمان. يتم قياسها على النحو التالي: 

 

الأصول المالية التي لم تتعرض لانخفاض ائتماني: مثل القيمة الحالية لجميع حالات العجز النقدي )أي الفرق بين التدفقات   •

 النقدية المستحقة للمجموعة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة الحصول عليها(. 

النقدية   • للتدفقات  الحالية  والقيمة  الدفترية  القيمة  إجمالي  بين  الفرق  مثل  ائتماني:  لانخفاض  تتعرض  التي  المالية  الأصول 

 . المستقبلية المُقدَّرة
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  3
 

 الأدوات المالية )تابع( 
 

 التعديلات على الأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( 
 

 تعريف التعثر في السداد 
 

تعتبر المجموعة ما يلي بمثابة حدث على التعثر في السداد لأهداف إدارة مخاطر الائتمان الداخلية حيث تشير الخبرة السابقة أن الأصول  

 المالية التي تفي بأي من المعايير التالية لا يمكن استردادها بشكل عام: 

 

 عندما لم يلتزم المدين بالتعهدات المالية، أو  •

عندما تشير المعلومات التي يتم تطويرها داخلياً أو التي يتم الحصول عليها من مصادر خارجية إلى أنه من غير المحتمل أن  •

  تحصل عليها يقوم المدين بسداد مديونيته بما في ذلك ديونه تجاه المجموعة بالكامل )دون الأخذ بعين الاعتبار أي ضمانات  

 بها من قبل المجموعة(. 

 

 انخفاض القيمة   عكس

 

إذا انخفض مبلغ خسائر الانخفاض في القيمة في فترة لاحقة، وكان من الممكن ربط هذا الانخفاض بشكل موضوعي بحدث وقع بعد  

الاعتراف بانخفاض القيمة، فيتم رد الزيادة عن طريق تخفيض حساب مخصص الانخفاض في قيمة القرض تبعاً لذلك. يتم الاعتراف  

 الخسائر الموحد. برد الزيادة في بيان الأرباح أو 

 

 الشطب 

 

يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي )إما كلياً أو جزئياً( عندما لا يكون هناك احتمال واقعي لاسترداها. وهذا هو الحال  

عموماً عندما تقرر المجموعة أن المقرض ليس لديه أصول أو موارد أو دخل قد ينُتج تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ الخاضعة للشطب.  

صول المالية المشطوبة قد تظل خاضعة لإجراءات تنفيذية بغرض الالتزام بإجراءات المجموعة فيما يتعلق باسترداد المبالغ  إلا أن الأ 

 المستحقة. 

 

 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين من التقديرات 4

 

ً ، وضعت الإدارة أحكام3عند تطبيق السياسات المحاسبية المبينة في الإيضاح رقم   وتقديرات وافتراضات مُعينة لا تتضح بسهولة من    ا

المصادر الأخرى. ومن ثمّ، ترتكز هذه التقديرات وما يرتبط بها من افتراضات على الخبرة السابقة والعوامل الأخرى ذات الصلة، وقد  

 تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. 

 

تخضع التقديرات والافتراضات ذات الصلة إلى المراجعة بصفة دورية. يتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات المحاسبية في فترة  

التعديل  المراجعة التي يتم فيها تعديل التقدير إذا كان التعديل يؤثر فقط على تلك الفترة أو في فترة التعديل والفترات المستقبلية إذا كانت  

 على الفترات الحالية والمستقبلية.  يؤثر 
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 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين من التقديرات )تابع(  4
 

 الأحكام الهامة المتخذة في سياق تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة
 

 تصنيف العقارات  
 

قامت الإدارة في إطار عملية تصنيف العقارات بوضع العديد من الأحكام. يتعين وضع الأحكام لتحديد ما إذا كانت العقارات مؤهلة  

للتصنيف ضمن فئة الاستثمارات العقارية أو فئة الممتلكات والمعدات و/أو فئة العقارات المحتفظ بها للبيع. تقوم المجموعة بوضع  

من  تتمكن  حتى  والعقارات    معايير  والمعدات،  والممتلكات  العقارية،  الاستثمارات  لتعريفات  وفقاً  متسق  بشكل  الأحكام  هذه  ممارسة 

المحتفظ بها للبيع. عند وضع أحكامها، قامت الإدارة بمراعاة المعايير التفصيلية والتوجيهات المتعلقة بتصنيف العقارات على النحو  

، وعلى وجه  40ومعيار المحاسبة الدولي رقم    16ومعيار المحاسبة الدولي رقم    2ي رقم  المنصوص عليه في معيار المحاسبة الدول

 التحديد الاستخدام المزمع للعقار من قبل الإدارة. 

 

 تقييم نموذج الأعمال  

يعتمد تصنيف الأصول المالية وقياسها على نتائج ”مدفوعات رأس المال والفائدة فقط” واختبار نموذج الأعمال. تحدد المجموعة نموذج  

الأعمال على مستوى يعكس كيفية إدارة مجموعات الأصول المالية معاً لتحقيق هدف أعمال معين. يتضمن هذا التقييم الأحكام التي  

تقييم أداء الأصول وقياس أدائها والمخاطر التي تؤثر على أداء الأصول وكيفية  تعكس جميع الأدلة ذ ات الصلة بما في ذلك كيفية 

إدارتها وكيفية تعويض مديري الأصول. تراقب المجموعة الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل  

ف بها قبل استحقاقها لفهم سبب استبعادها وما إذا كانت تلك الأسباب متفقة مع الهدف من الأعمال  الشامل الآخر والتي تم إيقاف الاعترا

التي تم الاحتفاظ بالأصل من خلاله. تعتبر المراقبة جزءاً من تقييم المجموعة المتواصل حول ما إذا كان نموذج الأعمال الذي يتم من  

سباً وإذا لم يكن مناسباً، ما إذا كان هناك تغيير في نموذج الأعمال وبالتالي تغييراً مستقبلياً خلاله الاحتفاظ بالأصول المالية المتبقية منا

  لتصنيف تلك الأصول.

 الأدوات الاستثمارية غير المجمعة 

تتمثل الحصص المباشرة للمجموعة في الكيانات المهيكلة غير المجمعة في استثمارات في صندوق استثمار مفتوح، بإجمالي قيمة  

(، وهي مُدرجة  درهم إماراتي  ألف  722,557:  2024)  2025ديسمبر    31درهم إماراتي كما في    ألف    817,285دفترية بلغت  

علاقة، وهي شركة    يوتتم إدارة هذا الاستثمار من قِبل طرف ذ .  ر ئ ح أو الخساارب المالية بالقيمة العادلة من خلال الأ  ضمن الأصول 

 .شعاع جي إم سي المحدودة 

تعُرف الكيانات المهيكلة بأنها كيانات صُممت بحيث لا تخضع أنشطتها للتوجيه عن طريق حقوق التصويت. وعند تقييم مدى سيطرة  

الغرض من الكيان وتصميمه؛   ثلالمجموعة على هذه الكيانات التي تمتلك فيها حصصاً، تأخذ المجموعة في الاعتبار عوامل عدة، م

وقدرتها العملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة للكيان؛ وطبيعة العلاقة مع الكيان؛ وحجم تعرض المجموعة لتقلبات العوائد الناتجة  

 .عن ذلك الكيان

 الوفاء بالتزامات الأداء 

 

يتعين على المجموعة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بالتزامات الأداء على المدى الزمني أو في  

وقت محدد، وذلك بغرض تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف بالإيرادات. وعليه، فقد قامت المجموعة بتقييم توقيت الاعتراف بالإيرادات  

 رات بناءً على تحليل دقيق للحقوق والالتزامات بموجب شروط العقد ومشورة قانونية من المستشار القانوني للمجموعة. من بيع العقا
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 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين من التقديرات )تابع(  4
 

 الأحكام الهامة المتخذة في سياق تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة )تابع( 
 

 الوفاء بالتزامات الأداء )تابع( 
 

توصلت المجموعة بصفة عامة إلى أنه يتم الاعتراف بالعقود المتعلقة ببيع العقارات مُكتملة الإنجاز في وقت زمني مُحدد عندما يتم  

للعميل.   القانوني معاً  السيطرة وحق الملكية  نقل  المُتوقع بشكل عام  يكون من  للعقود،  المشروط  للتبادل غير  بالنسبة  السيطرة.  نقل 

 ل المشروط، يكون من المُتوقع إتمام ذلك، عند الوفاء بكافة الشروط الهامة. بالنسبة للتباد

 

 التقديرات الرئيسية المتخذة في سياق تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة  

 

 القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 

يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بواسطة خبراء تقييم عقاري مستقلين باستخدام أسلوب مقارنة السوق للأراضي المصنفّة  

لتحقيق الدخل ) : أسلوب مقارنة السوق  2024كاستثمارات عقارية، ومنهجية رسملة الدخل للاستثمارات العقارية المستخدمة حالياً 

لتحقيق الدخل(. تعد هذه المنهجيات من    للأراضي المصنفّة  كاستثمارات عقارية ومنهجية رسملة الدخل للعقارات المستخدمة حالياً 

د  الأساليب المناسبة للتقييم المتعارف عليها عادةً في تقييم الاستثمارات العقارية، وهي الأساليب المتبّعة في السوق المحلي. يتم تحدي 

ة خصائص العقار مع خصائص عقارات مشابهة تم بيعها مؤخراً في صفقات مماثلة في السوق. ويتم  القيمة العادلة من خلال مقارن 

إجراء تعديلات تعكس الفترة الزمنية بين تاريخ الصفقة وتاريخ التقييم، أو السعر المتوقع تحقيقه عند إتمام عملية بيع بالتفاوض. وقد  

السوق من مصادر متعدد أدلة  بيانات  الحصول على  المنطقة،  تم  في  الفاعلين  العقاريين  الوسطاء  لدى  المتداولة  المعلومات  ة، مثل 

 ، ومعرفته الشخصية ببعض الصفقات التي تمت. والخبرة التي يتمتع بهاالخبير  التي أجراها بحاث الأو

 

وتستند هذه التقديرات إلى افتراضات معينة تنطوي على درجة من عدم اليقين، إلا أن الإدارة لا تتوقع أن تختلف تلك الافتراضات  

:  2024ألف درهم إماراتي )  9,700اختلافاً جوهرياً عن النتائج الفعلية. وخلال السنة، سجلت المجموعة زيادة في القيمة العادلة قدرها  

 ألف درهم إماراتي( للاستثمارات العقارية.   8,066زيادة قدرها 

 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر الصول الأتقييم 

 

يستند تقييم الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إلى معاملات  

السوق الحديثة التي تم إجراؤها على أساس تجاري بحت، أو نموذج القيمة العادلة لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير أو التدفقات النقدية  

تستعين  المتوقع الأصول،  من  العادلة لأي  القيمة  تقدير  عند  أخرى.  تقييم  نماذج  أو  مماثلة  الحالية لأدوات  بالمعدلات  المخصومة  ة 

بالقدر الذي تكون فيه مدخلات المستوى   بالبيانات التي يمكن ملاحظتها في السوق  متوفرة، عندما لا تتوفر مدخلات    1المجموعة 

ذج التقييم الخاصة بها، والتي تعتمد عادةً على أساليب وتقنيات تقييم معترف بها بشكل عام ضمن  ، تستخدم المجموعة نما1المستوى  

الممارسات المتعارف عليها في المجال، بما في ذلك أسلوب صافي قيمة الأصول وأساليب أخرى مسموح بها وفقاً لإرشادات التقييم 

لرأسمال   الدولية  الجمعية  المغامرالصادرة عن  رقم    المستثمر  المالية  للتقارير  الدولي  الخاصة والمعيار  القيمة    13والملكية  لقياس 

 العادلة. 

 

تكون تقييمات الأسهم غير المدرجة واستثمارات الدين والأسهم الخاصة شديدة الحساسية للتغيرات في واحد أو أكثر من المدخلات  

فترية  غير القابلة للملاحظة، والتي يعُد حدوثها أمراً ممكناً بشكل معقول خلال السنة المالية التالية. ترد معلومات إضافية بشأن القيم الد 

 . 30ول وحساسية تلك القيم للتغيرات في المدخلات غير القابلة للملاحظة في الإيضاح رقم لهذه الأص 
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 الممتلكات والمعدات  5

 

 
 

 مباني 

تحسينات على  
عقارات  
 مركبات  مستأجرة 

برامج الكمبيوتر  
وأجهزة  
 الكمبيوتر 

ديكور أثاث  
 ومعدات مكتبية

إنشاءات قيد  
 الإجمالي  التنفيذ 

 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  
 إماراتي  

ألف درهـم  
 إماراتي  

ألف درهـم  
 إماراتي  

ألف درهـم  
 إماراتي  

        التكلفة
 12,136 1,316 3,326 2,579 155 - 4,760 2024يناير  1في 

 2,000 - 293 186 - 1,521  إضافات 
ل إلى استثمارات عقارية )إيضاح رقم   (7,085) - (933) (1,392) - - (4,760) ( 6المُحوَّ

 (1,356) - (754) (602) - - - انخفاض القيمة 
        

 5,695 1,316 1,932 771 155 1,521 - 2025يناير  1في 
 69 - 57 12 - - - إضافات 

ل إلى استثمارات عقارية )إيضاح رقم   - - - - - - - ( 6المُحوَّ
 ( 155) - - - ( 155) - - استبعادات  

 5,609 1,316 1,989 783 - 1,521 - 2025ديسمبر    31في 

        
        الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة

 5,212 - 2,569 2,162 155 - 326 2024يناير  1في 
ل للسنة   866 - 470 163 - 83 150 المُحمَّ

ل إلى استثمارات عقارية )إيضاح رقم   (2,801) - (933) (1,392) - - (476) ( 6المُحوَّ
 (945) - (585) (360) - - - انخفاض القيمة  

 2,332 - 1,521 573 155 83 - 2025يناير  1في 
ل للسنة   618 - 217 69 - 332 - المُحمَّ

 ( 155) - - - ( 155) - - استبعادات
        

 2,795 - 1,738 642 - 415 - 2025ديسمبر    31في 

        
        القيمة الدفترية 

 2,814 1,316 251 141 - 1,106 - 2025ديسمبر    31في 
        

 3,363 1,316 411 198 - 1,438 - 2024ديسمبر  31في 
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 الممتلكات والمعدات )تابع(  5
 

 توجد جميع ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة.  
 

 تم تخصيص مصروفات الاستهلاك في بيان الدخل الشامل الموحد على النحو التالي: 
 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 463 93 ( 22مصروفات تشغيلية مباشرة )الإيضاح رقم 
 403 525 ( 25مصروفات عمومية وإدارية )إيضاح رقم 

   

 618 866 

 
 استثمارات عقارية    6
 

تمثل الاستثمارات العقارية قطعة أرض معينة تقع في دولة الإمارات العربية المتحدة، ومبنى في دولة الإمارات العربية المتحدة،  
 ومبنى في الولايات المتحدة الأمريكية )"الولايات المتحدة"(. 

 
 إن الحركة في الاستثمارات العقارية مبينة على النحو التالي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 687,518 699,868 يناير   1الرصيد في 
 - ( 493,750) ستبعاد )أ( الا

 4,284 - ( 5المُحوّل من ممتلكات ومعدات )ب( )إيضاح رقم 
 8,066 9,700 صافي الزيادة في القيمة العادلة  

   

 699,868 215,818 ديسمبر   31الرصيد في  

 
لة بالقيمة العادلة. تم التوصل إلى القيمة العادلة للاستثمارات العقارية على أساس تقييمات أجراها خب  راء  الاستثمارات العقارية المُسجَّ

ء تقييم مستقلون معتمدون غير مرتبطين بالمجموعة وفقاً لدليل التقييم والتقييم الصادر عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين. إن خبرا

التقييم هم أعضاء في جمعية خبراء التقييم المعتمدين ويتمتعون بمؤهلات ملائمة وخبرة في تقييم العقارات في المواقع ذات الصلة.  

 عند تقدير المبالغ المعاد تقييمها للاستثمارات العقارية، تم الأخذ في الاعتبار أعلى وأفضل استخدام للأراضي. 

 

تم تحديد القيمة العادلة باستخدام أسلوب مقارنة السوق ومنهجية رسملة الدخل. تنطوي هذه المناهج على قياس القيمة الحالية لموارد  

الأعمال استناداً إلى تدفق أسعار هذه الموارد في السوق الحرة والتبادل بينها من قبل أطراف راغبة )البائع والمشتري( في مثل هذا  

، وتمت مراجعته لاحقاً من قبل خبراء تقييم مستقلين معتمدين لا يتبعون المجموعة.  2025ديسمبر    31جري التقييم كما في  السوق. وقد أُ 

  2025ديسمبر    31: لا شيء(. كما في  2024لم تطرأ أي تغييرات على أساليب التقييم المتبعة للاستثمارات العقارية خلال السنة )

 ات الجوهرية وأخُذت في الاعتبار في تقييم العقارات. ، تمت ملاحظة جميع التغير2024و

 

لة من  إن المدخلات المستخدمة في التقييم لا تستند إلى بيانات سوق قابلة للملاحظة، وبالتالي، اعتبُرت أساليب التقييم قياسًا للقيمة العاد

 المستوى الثالث.  
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 تتمثل المدخلات غير القابلة للملاحظة ذات الأثر الجوهري والمستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات فيما يلي: 
 

 2025 2024 
   

 لا ينطبق  متوسط صافي سعر البيع للقدم المربع للقطع الشاغرة  
  -درهم إماراتي   187 

 درهم إماراتي 287
متوسط صافي سعر البيع للقدم المربع للعقار المطوّر والمُقَيَّم  

 باستخدام منهجية رسملة الدخل 
 درهم إماراتي 975 درهم إماراتي   1,054 

ر والمُقَيَّم باستخدام منهجية رسملة الدخل   معدل الخصم للعقار المطوَّ
   7.5 % 7.5 % 

ر والمُقَيَّم باستخدام منهجية رسملة الدخل   عائد التخارج للعقار المطوَّ
   7.5 % 7.5 % 

ر والمُقَيَّم باستخدام   معدلات الإيجار للوحدات السكنية للعقار المطوَّ
 منهجية رسملة الدخل 

 

 55,000  –  
درهم    180,000

 إماراتي 
 سنويا  

 55,000 – 225,000  
 درهم إماراتي

 ً  سنويا
ر والمُقَيَّم باستخدام   معدلات الإيجار للوحدات الإيجارية للعقار المطوَّ

 منهجية رسملة الدخل 
  

درهم إماراتي للقدم    125
 المربعّ 
درهم إماراتي للقدم    160
 المربعّ 

درهم إماراتي للقدم   150
 المربعّ   

درهم إماراتي للقدم   175
 المربعّ 

 
أجرت المجموعة تحليل حساسية لاستثماراتها العقارية فيما يتعلق بمتوسط سعر البيع، ومعدلات الرسملة، وأسعار الإيجار.  وتوصلت  

 بناءً على هذا التحليل إلى ما يلي: 
 

:  2024ألف درهم إماراتي )  92إلى زيادة في القيمة العادلة بمبلغ    %10سيؤدي ارتفاع متوسط سعر البيع للمتر المربع بنسبة   •
:  2024ألف درهم إماراتي )  92سيؤدي إلى انخفاض بمبلغ    %10ألف درهم إماراتي(، في حين أن انخفاضه بنسبة    49,467
 قَيَّمة باستخدام أسلوب المقارنة.  ألف درهم إماراتي ( للعقارات المُ  49,467

ألف درهم إماراتي    15,350نقطة أساس إلى زيادة في القيمة العادلة بمبلغ    50سيؤدي انخفاض معدلات الرسملة بمقدار   •
  13,431نقطة أساس سيؤدي إلى انخفاض بمبلغ    50ألف درهم إماراتي(، في حين أن ارتفاعها بمقدار    15,100:  2024)

 للعقارات المُقَيَّمة باستخدام منهجية رسملة الدخل.  ألف درهم إماراتي(  13,200: 2024ألف درهم إماراتي )

:  2024ألف درهم إماراتي )  21,490إلى زيادة في القيمة العادلة بمبلغ    %10سيؤدي ارتفاع أسعار الإيجار المتوقعة بنسبة   •
ألف درهم إماراتي   21,490سيؤدي إلى انخفاض بمبلغ  %10ألف درهم إماراتي(، في حين أن انخفاضها بنسبة  20,300

 مُقَيَّمة باستخدام منهجية رسملة الدخل. ألف درهم إماراتي( للعقارات ال 20,300: 2024)
 

قروض حصلت عليها  مقابل  ألف درهم إماراتي تم رهنه كضمان    214,900وتشمل الاستثمارات العقارية مبنى تبلغ قيمته العادلة  
مقابل  ألف درهم إماراتي تم رهنهما كضمان    205,200: مبنى وقطعة أرض تبلغ قيمتهما العادلة  2024المجموعة من بنوك محلية )

 حصلت عليها المجموعة من بنوك محلية(. قروض 
 

ألف درهم إماراتي( من    15,055:  2024ألف درهم إماراتي )  15,818، اعترفت المجموعة بدخل إيجار قدره  2025وخلال عام  
 تأجير الاستثمارات العقارية. 

 

سبتمبر   توضح  2022في  المجموعة.  عمل  لخطة  وفقاً  للمجموعة  المملوكة  الأراضي  أصول  تسييل  على  الإدارة  مجلس  وافق   ،
 المعاملات التالية اتجاه المجموعة نحو تسييل أصول الأراضي المملوكة لها: 

 
في دولة الإمارات العربية المتحدة لبيع قطعتي أرض    آخر ، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2022في سبتمبر   (أ

  33,134دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة مقابل مبلغ إجمالي قدره  ( جي في سي)جميرا فيليج سيركل    منطقة تقعان في
. المبلغ محل العقد يحمل فائدة وسوف يدُفع بعد  الآخرألف درهم إماراتي ومبلغ إضافي عند إنجاز المشروع من قبل الطرف  

إلى   )الإيضاح رقم    4سنتين  في عام  10سنوات  استكمل2022(.  والشروط    ت،  البنود  بتنفيذ  الطرفان  وقام  البيع،  عملية 
والإجراءات القانونية المنصوص عليها في اتفاقية البيع والشراء واتفاقية تطوير العقار الخاصة بتسليم قطع الأراضي للطرف  

 ألف درهم إماراتي(.  3,313: 2024ألف درهم إماراتي ) 3,313. بلغ دخل الفوائد خلال السنة مبلغ الآخر
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لبيع قطعة أرض واحدة في أبوظبي، الإمارات    آخر، اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2022أبرمت المجموعة، في نوفمبر  

ألف درهم إماراتي. كان المبلغ مستحقاً على مدى السنوات الخمس    126,620العربية المتحدة مقابل مبلغ إجمالي قدره  

من المبلغ المقابل( من قبل الطرف   % 34من المبلغ المقابل( ووحدات مكتملة ) % 66التالية على شكل دفعات نقدية دورية )

تنفيذ بنود وشروط وإجراءات قانونية على النحو المذكور في اتفاقية    2023في    خر . أكملت المجموعة والطرف الآالآخر

، واتفاقية تطوير عقاري لتسليم قطعة الأرض في أبوظبي، الإمارات العربية  2022البيع والشراء المؤرخة في نوفمبر  

لمجموعة بخصم المبلغ الإجمالي باستخدام سعر الفائدة السائد بين . علاوة على ذلك، قامت اخرالمتحدة إلى الطرف الآ 

ألف    100,065لتحويله إلى القيمة الحالية البالغة    %2.25بنوك الإمارات العربية المتحدة لثلاثة أشهر مضافاً إليه هامش  

على خطة شراء مبكر، وتسوية المبلغ بالكامل. تم    الآخر ، اتفقت المجموعة مع الطرف 2024درهم إماراتي. في ديسمبر 

  31الاتفاق على أن يسُدد المبلغ المقابل على هيئة دفعة نقدية فقط، وتم استبعاد الوحدات المكتملة من التسوية. كما في  

ألف درهم إماراتي(. بلغ    29,721:  2024)المذكورة  ، لم يكن هناك ذمم مدينة قائمة تتعلق بعملية البيع  2025ديسمبر  

 ألف درهم إماراتي(.  1,003: 2024ألف درهم إماراتي )  279السنة مبلغ  دخل الفوائد خلال 

 

لبيع أربع قطع أراضٍ في جزيرة الريم، أبوظبي،    أخرى أبرمت المجموعة، خلال السنة، اتفاقية بيع وشراء مع أطراف  

ألف درهم إماراتي، مقابل مبلغ قدره    246,750  الأراضي دولة الإمارات العربية المتحدة، وكانت القيمة الدفترية لهذه  

ألف درهم إماراتي. يدُفع المقابل خلال فترة اثني عشر شهراً وفقاً لشروط اتفاقيات البيع والشراء. وقد نشأ عن    263,995

 ألف درهم إماراتي.  17,246هذه المعاملات أرباح بقيمة 

 

لبيع قطعة أرض واحدة في أبوظبي، الإمارات    آخر، اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2025أبرمت المجموعة، في ديسمبر  

ألف درهم إماراتي. يسدد المبلغ على مدى العامين القادمين على شكل    300,000العربية المتحدة مقابل مبلغ إجمالي قدره  

العربي  الإمارات  بنوك  بين  السائد  الفائدة  باستخدام سعر  الإجمالي  المبلغ  بخصم  المجموعة  قامت  نقدية دورية.  ة  دفعات 

ألف درهم إماراتي. بلغ صافي    282,355لتحويله إلى القيمة الحالية البالغة    %2.25المتحدة لثلاثة أشهر مضافاً إليه هامش  

(. بلغ دخل  10يضاح رقم  ألف درهم إماراتي )الإ  222,655، ما قيمته  2025ديسمبر    31رصيد الذمم المدينة كما في  

ً : لا شيء(. وقد نشأ عن هذه المعاملة أرباح2024ألف درهم إماراتي )  300الفوائد خلال السنة مبلغ    26,054بقيمة    ا

 ألف درهم إماراتي. 

 

، قامت المجموعة بنقل مقرها الرئيسي إلى برج المكاتب كابيتال بلازا، الكورنيش. تم رسملة تكاليف تجهيز  2024خلال عام   ( ب

المكتب الجديد كجزء من الممتلكات والآلات والمعدات وسيتم استهلاكها على مدى أعمارها الإنتاجية. نتيجة لعملية النقل، تم  

سي السابقة للمجموعة، والتي كانت مصنفة ضمن الممتلكات والآلات والمعدات، كاستثمار إعادة تصنيف مساحة المكتب الرئي 

 ألف درهم إماراتي.  4,284عقاري.  بلغت القيمة الدفترية للعقار في تاريخ إعادة التصنيف 

 
 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   7
 

تتضمن الأصول المالية للمجموعة المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر استثمارات استراتيجية في أدوات حقوق ملكية  
 تم تحديدها بشكل غير قابل للإلغاء على أنها مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  

 
 يتضمن تحليل الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما في نهاية فترة التقرير ما يلي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 50,113 43,688 ( 1صناديق غير مُدرجة )
 463 360 سندات ملكية مدرجة 

 44,048 50,576 
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يتكون من استثمار في حصة ملكية في شركة ذات غرض خاص تم إنشاؤها لتطوير قطعة أرض كأصل يستخدم في خدمات   (1)
 في دولة الإمارات العربية المتحدة.  معروفة  الضيافة أو كمجمع سكني فاخر يحمل علامة تجارية 

  
 إن الحركة في الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي على النحو الآتي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 21,450 50,576 يناير 1الرصيد في 
 - 2,964 إضافات خلال السنة 

 (577) ( 1,099) استبعادات

 29,703 ( 8,393) صافي التغير في القيمة العادلة المعترف به في الدخل الشامل الآخر  

 50,576 44,048 ديسمبر  31الرصيد في  

 
للاطلاع على تصنيف التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الخاص بأدوات الملكية المحتفظ بها بالقيمة    30يرُجى الرجوع إلى الإيضاح رقم  

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 
 استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة   8
 

 فيما يلي الحركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة:
 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 7,859 7,859 يناير 1الرصيد في 
 - - إضافات 

 - ( 7,859) مبالغ مُستحقة

 7,859 - ديسمبر 31الرصيد في 

 
فبراير    14بلغ الاستثمار المذكور أعلاه موعد استحقاقه خلال السنة، وتم استلام المبلغ بالكامل )المبلغ الأصلي مضافاً إليه الفوائد( في  

2025. 
 

:  2024ألف درهم إماراتي )  86مبلغاً قدره    2025ديسمبر    31بلغ دخل التمويل على استثمار الدين بالتكلفة المطفأة للسنة المنتهية في  
ألف درهم إماراتي(. وحيث أن الاستثمار قد بلغ موعد استحقاقه، فقد بلغت الفوائد المستحقة على استثمار الدين المقاس بالتكلفة   786

 ألف درهم إماراتي(.  1,375: 2024شيء في نهاية السنة ) المطفأة لا 
 
 الخسائر  و أ أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  9
 

تتضمن الأصول المالية للمجموعة المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أصولًا مالية محتفظًا بها للمتاجرة. يتضمن 
 تحليل الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر كما في نهاية فترة التقرير ما يلي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
 معدلة  

 12,783 54,765 ( 1سندات ملكية مدرجة )
 772,557 817,286 ( 2صناديق غير مُدرجة )

 872,051 785,340 

 
  

Docusign Envelope ID: D8C4301F-4384-4B11-8B52-F4B742E480A9



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع( 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

42 
 

 
 الخسائر )تابع(  و أ أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  9
 
مة بدرهم الإمارات   (1 تتكون من أسهم حقوق ملكية متوافقة مع أحكام الشريعة مُدرجة في دولة الإمارات العربية المتحدة ومُقوَّ

 ألف درهم إماراتي(.  12,783: 2024ألف درهم إماراتي ) 17,265العربية المتحدة بمبلغ قدره 
 

ألف درهم إماراتي في شركة شعاع كابيتال ش.م.ع من خلال سندات إلزامية    50,000خلال السنة، استثمرت المجموعة  
قابلة للتحويل. وفقاً للشروط المتفق عليها، كان من المقرر تحويل السندات الإلزامية القابلة للتحويل إلى أسهم بموجب شهادة  

شهراً من تاريخ    14مدتها    إغلاق ( مع فترة  "هيئة الأوراق المالية والسلع"سمّى سابقاً  هيئة سوق المال )الهيئة، والتي كانت تُ 
للسهم. تم تحويل سندات إلزامية قابلة للتحويل.إلى    32التحويل، وذلك بسعر تحويل قدره   ألف سهماً في    156,250فلساً 
 .  2025أبريل  11شركة شعاع كابيتال ش.م.ع بتاريخ 

 
فلسًا للسهم الواحد مما نتج عنه خسارة في القيمة العادلة   24كما في نهاية السنة، بلغ سعر سهم شركة شعاع كابيتال ش.م.ع 

 : لا شيء(. 2024ألف درهم إماراتي. ) 12,500قدرها 
 

يتكون من استثمار في صندوق مفتوح العائد )جولديلوكس انفستمنت ليمتد )"جولديلوكس"، أو "الصندوق"(( مُؤسس في دولة   (2
 الإمارات العربية المتحدة بهدف تحقيق عائد من الأدوات المالية القائمة في منطقة الشرق الأوسط.  

 
، أكملت الشركة الاستحواذ على الصندوق.  تم إتمام الاستحواذ من خلال صفقة مقايضة أسهم بنسبة مبادلة  2022في عام  

 1,385,073سهمًا من أسهم الشركة مقابل سهم واحد من أسهم الصندوق عن طريق إصدار    12.61متفق عليها قدرها  
ديسمبر   31)  %99.485نسبة  ب استثمارًا في الصندوق  المجموعة    ألف سهم جديد من أسهم الشركة بالقيمة الاسمية. تمتلك

( وصنفته كأصول مالية مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا تسيطر المجموعة على  99.485%:  2024
الصندوق وعلى هذا النحو، فإن المجموعة ليست جزءًا من عملية اتخاذ القرارات الاستثمارية للصندوق.  تتم إدارة الصندوق  

قبل مدير الصندوق شركة شعاع جي إم سي المحدودة. ومدير الصندوق غير مسؤول عن أي خسائر تلحق  بشكل مستقل من  
بالصندوق. ستبقى المجموعة شريكًا محدودًا في الصندوق وليس لديها أي سلطة على شروط اتفاقية الإدارة بما في ذلك تقييم 

 الصندوق.  
 

، كضمان 2019علمت المجموعة أنه قد تم رهن عدد كبير من الأسهم في صندوق جولديلوكس لصالح بنك محلي منذ عام 
، بناء على تقييم الإدارة كما في تاريخ التقرير  صندوق جولديلوكس السابقين.  مُلاكللتسهيلات الائتمانية التي حصل عليها  

 تسييل تلك الأسهم. ه من المستبعد فإن 
 

 فيما يلي الحركة في رصيد الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر: 
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
 مُعدَّلة*   

 1,350,889 785,340 يناير 1الرصيد في 
 1,642 54,000 إضافات 

 ( 567,191) 32,711 صافي التغير في القيمة العادلة المعترف به في الأرباح أو الخسائر 

 785,340 872,051 ديسمبر  31الرصيد في  

 
 .34*يرُجى الاطلاع على الإيضاح رقم  

 
ألف   44,729إن صافي التغيُّر في القيمة العادلة التي تعترف بها المجموعة خلال الفترة في الأرباح أو الخسائر يتضمن أرباح بقيمة  

ألف درهم إماراتي( ناتجة عن صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات    564,138: خسائر بقيمة  2024ديسمبر    31درهم إماراتي )
 كس الذي لا يزال خاضعاً لإدارة مدير الصندوق المُتمثل في شركة شعاع جي إم سي المحدودة. في صندوق جولديلو
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 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 63,262 431,784 ( 4، و 3، و 2، و 1ذمم مدينة تجارية )
 - 27,000 ( 5قرض غير مضمون )

 11,534 18,309 فائدة مستحقة 
 327 192 مبالغ مدفوعة مقدماً  

 23,888 27,019 ( 6ذمم مدينة أخرى )
   
 504,304 99,011 

 (33,418) ( 102,939) ناقصاً: الجزء غير المتداول 
   
   

 65,593 401,365 الجزء المتداول 

 
في دولة الإمارات العربية المتحدة لبيع قطعتي    آخر ، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2022في سبتمبر   .1

ألف درهم إماراتي    33,134دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة مقابل مبلغ إجمالي قدره    - أرض تقعان في جيه في سي  

. المبلغ محل العقد يحمل فائدة وسوف يدُفع بعد سنتين إلى أربع  خرومبلغ إضافي عند إنجاز المشروع من قبل الطرف الآ 

، تم استكمال عملية البيع، وقام الطرفان بتنفيذ البنود والشروط والإجراءات القانونية المنصوص  2022سنوات. في عام  

. بلغ صافي رصيد الذمم  الآخر عليها في اتفاقية البيع والشراء واتفاقية تطوير العقار الخاصة بتسليم قطع الأراضي للطرف 

ألف درهم إماراتي(. بلغ    33,134:  2024ألف درهم إماراتي )  33,134، ما قيمته  2025ديسمبر    31المدينة كما في  

 ألف درهم إماراتي(.  3,313: 2024ألف درهم إماراتي ) 3,313دخل الفوائد خلال السنة مبلغ 

 

( البالغ قيمته لا شىء  1فرع أبوظبي    -تم خصم صافي الذمم المدينة من أحد العملاء )شركة ريبورتاج برايم بروبرتيز ذ.م.م   .2

. بلغ دخل  %2.25ألف درهم إماراتي(، باستخدام سعر إيبور لثلاثة أشهر + هامش قدره    29,721:  2024)  2025كما في  

 (. 6ألف درهم إماراتي( )الإيضــاح رقم  1,003: 2024ديسمبر  31راتي  )ألف درهم إما 279الفوائد خلال السنة مبلغ 

 

، اتفاقية بيع وشراء مع طرف ثالث لبيع قطعة أرض واحدة في أبوظبي، الإمارات  2025أبرمت المجموعة، في ديسمبر   .3

ألف درهم إماراتي. يسدد المبلغ على مدى العامين القادمين على شكل    300,000العربية المتحدة مقابل مبلغ إجمالي قدره  

. كما قامت المجموعة بخصم المبلغ الإجمالي باستخدام سعر الفائدة السائد بين الآخردفعات نقدية دورية بواسطة الطرف  

 282,355فوصل بذلك إلى القيمة الحالية البالغة    %2.25بنوك الإمارات العربية المتحدة لثلاثة أشهر مضافاً إليه هامش  

ألف درهم إماراتي.    222,655يمته  ، ما ق2025ديسمبر    31ألف درهم إماراتي. بلغ صافي رصيد الذمم المدينة كما في  

 (. 6: لا شيء(. )الإيضاح رقم 2024ألف درهم إماراتي ) 300بلغ دخل الفوائد على رصيد الذمم المدينة 

 

أبرمت المجموعة، خلال السنة، اتفاقية بيع وشراء مع طرف ثالث لبيع قطعتي أرض في جزيرة الريم بأبوظبي، الإمارات   .4

ألف درهم إماراتي. كما    114,988ألف درهم إماراتي نظير مبلغ قدره    107,500العربية المتحدة تبلغ قيمتهما الدفترية  

ألف درهم إماراتي، ومن المزمع استلام هذا    76,658ابل بيع قطعتي الأرض  في نهاية السنة، بلغت قيمة المبلغ القائم مق

فترة مدتها   البيع والشراء )الإيضاح رقم    12المبلغ على مدار  لاتفاقية  وفقاً  بيع  6شهراً  اتفاقية  المجموعة  أبرمت  (. كما 

ربية المتحدة تبلغ قيمتهما الدفترية  وشراء منفصلة مع طرف ثالث لبيع قطعتي أرض في جزيرة الريم بأبوظبي، الإمارات الع

ألف درهم إماراتي. كما في نهاية السنة، بلغت قيمة المبلغ القائم    149,008ألف درهم إماراتي نظير مبلغ قدره    139,250

شهراً وفقاً    12ألف درهم إماراتي، ومن المزمع استلام هذا المبلغ على مدار فترة مدتها    99,338مقابل بيع قطعتي الأرض  

 (. 6لاتفاقية البيع والشراء )الإيضاح رقم 
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ملايين درهم إماراتي لكل منها إلى    9، قدمت المجموعة ثلاثة قروض قصيرة الأجل بقيمة  2025خلال شهر أكتوبر   .5

أفراد لا تربطهم علاقة بالمجموعة.  وتمت الموافقة على جميع القروض الثلاثة من قبل مجلس الإدارة.  ويحقق كل  
. كانت  2026احدة شاملةً المبلغ الأصلي والفائدة في مارس  سنوياً، ويستحق سداده دفعة و  %15قرض فائدة ثابتة بنسبة  

 . 2025ديسمبر  31القروض غير مضمونة وظلت مستحقة كما في 
ألف درهم    26,500وتشمل الذمم المدينة الأخرى تسهيلات مرابحة مبرمة بين المجموعة وصندوق جولديلوكس بمبلغ   .6

تتم إدارة الصندوق من قبل طرف ذي صلة )الإيضاح رقم    23,000:  2024) (. تحمل تسهيلات  20ألف درهم(. 
جموعة أسهماً مدرجة في أسواق دولة الإمارات  سنوياً(. تلقت الم   %12:  2024سنوياً )  %12المرابحة معدل أرباح قدره  

ألف درهم إماراتي(. كما بلغت الأرباح    33,149:  2024ألف درهم إماراتي )  32,030العربية المتحدة كضمان بقيمة  
ألف   2,964مبلغ    2025ديسمبر    31المستحقة أيضاً في تاريخ التقرير على تسهيلات المرابحة للسنة المنتهية في  

 ألف درهم إماراتي(.  1,994: 2024ديسمبر  31ي )درهم إمارات 
 

وقد تبنّت المجموعة سياسة التعامل فقط مع الأطراف ذات الجدارة الائتمانية. يتم إجراء تقييم ائتماني مناسب قبل قبول أي عميل جديد.  
ألف درهم إماراتي( من رصيد الذمم المدينة التجارية كما في نهاية السنة،    62,855:  2024ألف درهم إماراتي )  431,784إن مبلغ  

: عميلان( من عملاء  2024عملاء رئيسيين )  4( من إجمالي الذمم المدينة التجارية، مستحق من  %63:  2024)  %86والذي يمثل  
 المجموعة. 

 
وفقاً   المالية،  الأداة  عمر  طوال  المتوقعة  الائتمان  يساوي خسائر  بمبلغ  التجارية  المدينة  الذمم  المجموعة مخصص خسائر  وتقيس 

المالية رقم   للتقارير  المعيار الدولي  المبسطة بموجب  التجارية،  9للمنهجية  المدينة  الذمم  المتوقعة على  يتم تقدير خسائر الائتمان   .
مخصص بالرجوع إلى حالات التعثر السابقة من قبل المدين وتحليل المركز المالي الحالي للمدين، والمعدل وفقاً  باستخدام مصفوفة  

للعوامل الخاصة بالمدينين والظروف الاقتصادية العامة للقطاع الذي يعمل فيه المدينون، وتقييم التوجه الحالي والمتوقع للظروف في  
 تاريخ التقرير. 

 
تقوم المجموعة بشطب الذمم المدينة التجارية عندما تكون هناك معلومات تشير إلى أن المدين يواجه أزمات مالية حادة ولا يوجد هناك  

لم  احتمال واقعي للاسترداد، على سبيل المثال، عندما يكون المدين قم تم وضعه تحت التصفية أو دخل في إجراءات حالة الإفلاس.  
 : لا شيء(.    2024)  2025أرصدة ذمم مدينة غير قابلة للتحصيل خلال عام أي شطب يتم 

 
 مبالغ نقدية وأرصدة مصرفية  11

 
 يتضمن النقد وما يعادله ما يلي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 37 23 نقد في الصندوق  
 61,981 114,953 النقد لدى البنوك  

 3,350 3,482 ودائع لأجل  
   

 118,458 65,368 
 (3,350) ( 3,482) ناقصاً: ودائع قصيرة الأجل ذات فترة استحقاق أصلية تزيد عن ثلاثة أشهر

 ( 28) ( 28) ناقصاً: النقد المقيد

   
   

 61,990 114,948 النقد وما يعادله   

 
تمثل الودائع لأجل ودائع مُحتفظ بها لدى مؤسسات مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة ومُقومة بالدرهم الإماراتي. تحمل هذه  

 سنوياً(. %4.54و %3.9: بين  2024سنوياً ) %3.9و %3.45الودائع فائدة بمعدل يتراوح بين 
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ألف    146:  2024ألف درهم إماراتي )  131مبلغاً قدره    2025ديسمبر    31بلغ دخل التمويل على الودائع لأجل للسنة المنتهية في  

: 2024)  2025ديسمبر    31ألف درهم إماراتي كما في    12درهم إماراتي(. فيما بلغت الفوائد المستحقة على الودائع لأجل مبلغاً قدره  
 ألف درهم إماراتي(.  13
 

 ألف درهم إماراتي(.   28: 2024ألف درهم إماراتي ) 28يتضمن النقد المقيد النقد المودع لدى أحد البنوك المحلية ما قيمته 
 

يتم تقييم الأرصدة لدى البنوك على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة فيما يتعلق بالتعثر في السداد، إذ تخضع هذه البنوك لتنظيم  
صارم من مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي. وبناءً عليه، تقدّر إدارة المجموعة مخصص خسائر الأرصدة لدى البنوك في  

شهراً. لم تتأخر أي من الأرصدة النقدية لدى البنوك عن موعد    12لغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  نهاية فترة التقرير بمب 
استحقاقها في نهاية فترة التقرير، وبناءً على السجل التاريخي للتعثر والتصنيف الائتماني الحالي للبنوك، خلصت إدارة المجموعة إلى  

 تسجيل أي مخصصات خسائر على هذه الأرصدة.  عدم وجود انخفاض في القيمة، ولم يتم
 

 استثمارات الوكالة  12
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 11,400 12,312 يناير 1الرصيد في 
 12,312 - إضافات 

 (11,400) - مبالغ مُستحقة  

 12,312 12,312 ديسمبر  31الرصيد في  

 
ألف درهم إماراتي في ودائع وكالة مُحتفظ بها لدى مؤسسات غير مالية في دولة    11,400، استثمرت المجموعة  2023في عام  

مارس    25سنوياً، وتاريخ استحقاقها    %8الإمارات العربية المتحدة ومُقومة بالدرهم الإماراتي. تحمل هذه الاستثمارات معدل فائدة قدره  
ألف درهم   12,312ستحقاق، قامت المجموعة بإعادة استثمار المبلغ الأصلي بالإضافة إلى الفوائد البالغة . عند بلوغ موعد الا2024

 . 2026مارس  29سنوياً بتاريخ استحقاق   %8إماراتي في ودائع وكالة تحمل معدل فائدة قدره 
 

 965:  2024ألف درهم إماراتي )  985مبلغاً قدره    2025ديسمبر    31بلغ دخل التمويل على استثمارات الوكالة للسنة المنتهية في  
 2025ديسمبر    31ألف درهم إماراتي كما في    1,741ألف درهم إماراتي(. فيما بلغت الفائدة المستحقة على ودائع الوكالة ما قيمته  

 راتي(.    ألف درهم إما 756: 2024)
 

 رأس المال   13
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

   ( 1رأس المال المُصرّح به والمُصدر والمدفوع )الإيضاح رقم  
درهم   1( سهماً عادياً بقيمة  2,685,285,986: 2024) 2,685,285,986

 إماراتي للسهم الواحد.  
 

 
2,685,286 

 
2,685,286 

 
 أسهم الخزينة  

  
، حصلت المجموعة على موافقة من هيئة سوق المال )الهيئة( للمضي قدماً في برنامج إعادة شراء أسهم  2022أغسطس    18في  

وبموجب قرار    2024فبراير    8المجموعة وفقاً لقوانين دولة الإمارات ولوائح الهيئة.  وخلال اجتماع الجمعية العمومية المنعقد في  
أغسطس    1ء برنامج إعادة شراء الأسهم الذي وافقت عليه الجمعية العمومية للمجموعة بتاريخ  خاص، وافق المساهمون على إلغا 

2022. 
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 رأس المال )تابع(  13

 
 فيما يلي الحركة في أسهم الخزينة: 

 
 2025 2024 

 ألف وحدة  
ألف درهـم  

 ألف وحدة  إماراتي 
ألف درهم  

 إماراتي
     

 73,000 134,967 - - الرصيد في بداية السنة  
 80 180 - - أسهم إضافية تم شراؤها خلال السنة  

 (73,080) ( 135,147) - - ( 1إلغاء الأسهم خلال السنة )

 - - - - الرصيد في نهاية السنة  

 
، وبموجب قرار خاص وافق المساهمون على  2024فبراير    8عقدت الجمعية العمومية خلال السنة الماضية اجتماعاً بتاريخ   (1

( من النظام الأساسي لتعكس تخفيض رأس المال من خلال تفويض مجلس الإدارة للقيام بكافة الإجراءات  6تعديل المادة )
المجموعة. وفي   لتخفيض رأس مال  البالغ عددها  2024يل  أبر  5اللازمة  الخزينة  أسهم  بإلغاء  المال  قامت هيئة سوق   ،

مبلغ    135,147 للمجموعة  المُصدر  المال  أصبح رأس  المال،  رأس  تخفيض  وبعد  سهم.  درهم    2,685,286ألف  ألف 
 ألف درهم إماراتي(.  2,685,286: 2024ديسمبر  31إماراتي )

 
 خصم أسهم  

 
( من صندوق جولديلوكس إلى زيادة صافية في رأس مال الشركة بمبلغ A، أدّت عملية الاستحواذ على أسهم الفئة )2022في عام  

  1,385,073ألف درهم إماراتي مقابل أسهم صندوق جولديلوكس، وبموجب ذلك حصل مُلاك صندوق جولديلوكس على    761,790
 ألف سهم جديد في رأس مال الشركة، كلٌ بنسبة تتناسب مع ملكيتهم في صندوق جولديلوكس.   

 
تم في عام   بمبلغ    2022كما  أسهم  بخصم  التي    623,283الاعتراف  العادلة للأسهم  القيمة  بين  الفرق  لتمثيل  إماراتي  ألف درهم 

 من إجمالي أسهم الصندوق.  %99.2قيمة عادلة ب أصدرتها المجموعة للمساهمين الجدد و
 

 احتياطي قانوني  14
 

)وتعديلاته(،    2021( لسنة  32وفقاً لأحكام النظام الأساسي للشركة والمرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )
تعُادل نسبته   القانوني مبلغاً  إلى حساب الاحتياطي  ل سنوياً  من أرباحها السنوية حتى يبلغ رصيد    %10يتطلب من الشركة أن تحوِّ

 من رأس مال الشركة. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع.  %50ل الاحتياطي ما يعاد 
 

 احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات  15
 

يمثل احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات صافي الأرباح أو الخسائر غير المحققة التي يتم الاعتراف بها على الأصول المالية المقاسة  
 (. 7بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )الإيضاح رقم 

 
 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  16
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 1,176 921 يناير    1الرصيد في 
ل للسنة   313 232 المُحمَّ

 (568) ( 365) المدفوع خلال السنة 
   

 921 788 ديسمبر    31الرصيد في  
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 قروض مصرفية   17

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 122,036 116,021 قرض لأجل 
شهرًا من نهاية سنة التقرير )مصنف   12ناقص: المبلغ المستحق للتسوية بعد  

 ( 117,232) ( 110,751) غير المتداولة(    الالتزامات ضمن 
   

شهرًا من نهاية سنة التقرير )مصنف    12ناقص: المبلغ المستحق للتسوية خلال 
 4,804 5,270 المتداولة(  الالتزامات ضمن 

 
، حصلت المجموعة على تسهيلات قرض لأجل متوافقة مع الشريعة الإسلامية من أحد البنوك المحلية )بنك أبوظبي  2021في عام  

ألف درهم إماراتي بموجب البنود والشروط المحددة في الاتفاقية لتسوية الدين القائم لقرض مشروعها    140,000الأول ش.م.ع( بمبلغ  
سنوات ويحمل معدل أرباح متغير. القرض    10ة. يسُدد القرض على أقساط ربع سنوية على مدى  ولتمويل أغراض الشركة العام 

(، وحساب  6مضمون برهن على أرض ومبنى المجموعة الواقع في جزيرة الريم أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة )الإيضاح رقم  
ربع سنوي من قرض الأجل. تم سحب القرض بالكامل كما في تاريخ واحدًا  محجوز باسم المجموعة بمبلغ يساوي على الأقل قسطًا  

 التقرير.  
 

:  2024درهم إماراتي ) ألف  7,903، قامت المجموعة بالاعتراف بتكاليف تمويل بمبلغ  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 ألف درهم إماراتي( المتعلقة بهذا التسهيل.  9,483

 
 فيما يلي تسوية حركة القروض لأجل مع التدفقات النقدية الناتجة عن أنشطة التمويل: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 133,432 122,036 يناير 1في 
   

   التدفقات النقدية 
 (11,425) ( 6,096) قرض مُسدد 

 ( 52) - سداد فوائد مستحقة 
   

   بنود أخرى غير نقدية 
 ً  81 81 عكس رسوم مدفوعة مقدما

   

 122,036 116,021 ديسمبر   31في 
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 الذمم الدائنة التجارية والأخرى   18
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 184 - ذمم دائنة تجارية  
 6,496 6,373 ( 1دفعات مقدمة من العملاء )

 7,041 - ذمم المحتجزات الدائنة  
 3,578 1,047 استحقاقات  

 1,169 1,169 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  
 - 3,000 مخصص رسوم بلدية على استبعاد استثمارات عقارية 

 2,000 1,500 مستحقات تسوية مستحقة لورثة عضو مجلس الإدارة السابق الراحل  
 3,655 4,233 ذمم دائنة أخرى  

   

 17,322 24,123 

 
تتضمن المبالغ المقدمة من العملاء مبالغَ مستلمة مقدماً من مستأجري الشقق التجارية والسكنية المؤجرة من قبل المجموعة،   (1

 ألف درهم إماراتي(.  1,978: 2024ديسمبر  31ألف درهم إماراتي )  2,334بمبلغ 
 

 أصول حق الاستخدام والتزامات الإيجار  19
 

 أصول حق الاستخدام 
 

مقابل.  في الإيجار    التزاماتو، قامت المجموعة بنقل مقرها الرئيسي، مما أدى إلى الاعتراف بأصول حق استخدام 2024خلال عام  
 سنوات.    5تم استئجار المكتب الجديدة لمدة 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  

   التكلفة
 - 4,273 يناير   1في 

 4,273 - إضافات خلال السنة  
   

 4,273 4,273 ديسمبر    31في 

   
   الاستهلاك المتراكم 

 - 723 يناير 1في 
ل للسنة )إيضاح رقم   723 814 ( 25المُحمَّ

   

 723 1,537 ديسمبر    31في 

   
   

 3,550 2,736 صافي القيمة الدفترية 
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 أصول حق الاستخدام والتزامات الإيجار )تابع(  19
 

 التزامات الإيجار 
 

 فيما يلي المبلغ المدرج لالتزامات الإيجار وحركتها خلال السنة: 
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 - 3,374 يناير  1في 
 4,273 - إضافات 

 111 249 (24مصروفات الفوائد )الإيضاح رقم 
 (1,010) ( 1,010) سداد التزامات الإيجار 

   

 3,374 2,613 ديسمبر    31في 

   
 

 يتم عرض التزامات الإيجار في بيان المركز المالي الموحد على النحو التالي: 
 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 762 816 التزامات متداولة 
 2,612 1,797 التزامات غير متداولة 

   
   

 3,374 2,613 ديسمبر    31في 

 
 2024 2025  تحليل آجال الاستحقاق: 

 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي   
    

 762 816  1السنة 
 815 874  2السنة 
 874 923  3السنة 
 923 -  4السنة 

 3,374 2,613  إجمالي التزامات الإيجار 

    
    
 

 أرصدة ومعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   20
 

تقوم المجموعة، في سياق أعمالها الاعتيادية،  بإجراء معاملات وفقاً للشروط والأحكام المتفق عليها، ويتم تنفيذها بشروط تجارية  
.  24متفق عليها، مع منشآت أعمال أو أفراد آخرين يندرجون ضمن تعريف الطرف ذي العلاقة الوارد في معيار المحاسبة الدولي  

قة المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا والمنشآت التجارية والشركات التي لديهم فيها  تشمل الأطراف ذات العلا
 القدرة على السيطرة أو ممارسة تأثير هام في القرارات المالية والتشغيلية. 

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 

 
 يتم تقديم الخدمات إلى ومن الأطراف ذات الصلة بأسعار السوق المعتادة.  
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 أرصدة ومعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(  20
 

 شروط وأحكام المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع( 
 

تنشأ الأرصدة مع هذه الأطراف ذات العلاقة عموماً من المعاملات التجارية وفقاً للشروط المتفق عليها بين الطرفين. تضمنت الأرصدة  
 مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد في تاريخ التقرير ما يلي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

   أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 - 37,500 أسهم حقوق الملكية في شركة شعاع كابيتال ش.م.ع   

   
   مبالغ مستحقة من طرف ذي علاقة:  

 19 6 منشآت تخضع لسيطرة مشتركة 
 605 314 دفعات مُقدمة لعضو مجلس إدارة 

 320 624 

   
 

 تتعلق الأرصدة التالية بالمنشآت يكون موظفي الإدارة العليا أعضاء في مجلس إدارتها او تخضع للإدارة المشتركة من جانبهم:
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  

   
 12,783 13,265 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

 
 تتم إدارة الأرصدة التالية من قبل مدير صندوق يعتبر طرفاً ذي صلة بالمجموعة: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
 معدلة  
   

 12,312 12,312 استثمارات الوكالة 
 50,113 43,688 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 772,557 817,285 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 7,859 - بالتكلفة المطفأة  استثمارات الدين
 3,984 6,557 فوائد مدينة 

 23,000 26,500 ذمم مدينة أخرى 
 

 فيما يلي المعاملات الهامة المبرمة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة: 
 

 2024 2025 رسوم سمسرة مدفوعة لأطراف ذات صلة: 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 9 1 المساهم
 
 
 
 

  

Docusign Envelope ID: D8C4301F-4384-4B11-8B52-F4B742E480A9



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع( 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

51 
 

 
 أرصدة ومعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(  20

 
 فيما يلي المعاملات الهامة مع المنشآت التي تخضع لملكية/إدارة مشتركة: 

 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 - 50,000 شراء أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 

 كانت المعاملات مع مدير الصندوق الذي يعتبر طرفاً ذي صلة بالمجموعة كما يلي: 
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 12,312 - شراء استثمارات وكالة 
 11,400 - استبعاد استثمارات وكالة 

 - 4,000 شراء أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 - 7,859 بالتكلفة المطفأة  استثمارات الديناستبعاد 

 3,746 4,035 دخل الفوائد 
 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا  
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 3,983 5,672 مكافآت ورسوم قصيرة الأجل  
 1,000 1,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

 350 501 مكافآت نهاية الخدمة طويلة الأجل  
 60 600 * أتعاب أعضاء اللجنة 

 7,483 5,393 

إماراتي    290  مبلغ  تشمل*   المنتهية في  تعلق  ي ألف درهم  للسنة  اعتماد  بعد  الموافقة عليه    تم والذي  ،  2024ديسمبر    31بخدمات 
   البيانات المالية لهذه السنة. 

 
 يرادات من العمليات التجارية   الإ 21

 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 15,083 15,819 دخل الإيجار  
 25 - الأغذية والمشروبات 

 1,220 64 إيرادات الضيافة 
 3 - أخرى 

 15,883 16,331 

 
 توقيت الاعتراف بالإيرادات 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 15,083 15,819 على مدى فترة زمنية
 1,248 64 في وقت زمني محدد 

   

 15,883 16,331 
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 مصروفات تشغيلية مباشرة  22

 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 22 - الغرف والأغذية والمشروبات وغيرها   
 2,760 3,096 مصروفات أعمال التشغيل والصيانة 

 1,459 1,800 مرافق  
 463 93 ( 5الاستهلاك )إيضاح رقم 

   

 4,989 4,704 

   
 

 دخل التمويل  23
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 3,106 4,080 دخل/أرباح الفوائد على الودائع لأجل واستثمارات الوكالة 
 786 86 بالتكلفة المطفأة   استثمارات الديندخل الفوائد على 

 4,316 3,893 (6عكس ذمم مدينة تجارية )إيضاح 
 - 889 دخل الفوائد على القرض 

 8,948 8,208 

   
 

 تكاليف التمويل  24

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 9,564 7,984 مصروفات الفائدة على القروض  
 111 249 ( 19مصروفات الفائدة على عقود الإيجار )الإيضاح رقم 

 - 2 خسائر صرف العملات الأجنبية  

 8,235 9,675 

   
 

 مصروفات عمومية وإدارية   25
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 5,232 17,291 أتعاب قانونية ومهنية  
 6,130 8,028 تكاليف الموظفين  

 1,000 1,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 400 455 أتعاب التدقيق 

 403 525 ( 5الاستهلاك )إيضاح رقم 
 723 814 ( 19استهلاك أصول حق الاستخدام )الإيضاح رقم 

 2,174 2,495 أخرى 
   

 30,608 16,062 
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 ربحية/خسارة السهم الأساسية والمخفَّضة 26

  
يتم حساب ربحية/)خسارة( السهم الأساسية عن طريق قسمة صافي أرباح/)خسائر( السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم الموجودة  

 خلال السنة.  
 

يتم حساب ربحية/)خسارة( السهم المخفضة عن طريق قسمة صافي أرباح/)خسائر( السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم الموجودة  
خلال السنة، معدَّلة على حسب آثار الأدوات المخفضة. يوضح الجدول التالي الأرباح وبيانات الأسهم المستخدمة في عمليات احتساب  

 ربحية السهم: 
 

 2025 2024 
 معدلة  
   

 ( 565,393) 64,040 أرباح/)خسائر( السنة )ألف درهم إماراتي(

   
  2,685,287 2,685,287 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة )بالآلاف( 

   
 (0.2106) 0.0238 خسارة السهم الأساسية والمخفّضة )بالدرهم الإماراتي( 

   
 

في الاعتبار أسهم الخزينة، وهي أسهم مُصدرة ولكنها غير    وذلك حتى يتم الأخذتم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة  

 قائمة. 

 

، لم تصُدِر المجموعة أي أدوات من شأنها أن تحُدِث أثراً مُخفِّضاً على ربحية السهم عند تحويلها  2024و 2025ديسمبر  31كما في 

 أو استخدامها. 

 

 التقارير عن القطاعات  27

 

تنُظَّم القطاعات التشغيلية للمجموعة على أساس المكونات التي يتم تقييمها بانتظام من قِبل مجلس الإدارة، )بصفته المسئول الرئيسي  

عن اتخاذ القرارات التشغيلية(. يقوم مجلس الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية للقطاعات التشغيلية المجموعة بشكل منفصل بغرض اتخاذ  

بشأن تخصيص الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم أداء القطاع على أساس الإيرادات وإجمالي الأرباح ومجموعة واسعة من    القرارات 

 مؤشرات الأداء الرئيسية بالإضافة إلى ربحية القطاع. 

 

 ، تنقسم المجموعة إلى خمسة قطاعات رئيسية، على النحو التالي: 2024و  2025ديسمبر  31لأغراض الإدارة، كما في 

 

 التطوير العقاري   •

 استثمارات عقارية    •

 الضيافة والترفيه   •

 الاستثمار وإدارة الأصول   •

  التملك •

 

إن السياسات المحاسبية للقطاعات التي يتم إعداد التقارير بشأنها هي نفسها السياسات المحاسبية للمجموعة الموضحة في الإيضاح  

المركزية، ورواتب أعضاء مجلس  3رقم   يحققها كل قطاع دون تخصيص للإدارة  التي  الخسائر  أو  القطاع الأرباح  تمثل أرباح   .

يف التمويل. هذا هو المقياس المبلغ عنه إلى صانع القرار التشغيلي الرئيسي لأغراض تخصيص الموارد  الإدارة، ودخل التمويل، وتكال

 وتقييم أداء القطاعات.  عملت المجموعة بشكل رئيسي في قطاع جغرافي واحد، وهو دولة الإمارات العربية المتحدة. 

 

 يتم عرض معلومات حول هذه القطاعات أدناه. 
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 التقارير عن القطاعات )تابع(  27
 

 التطوير العقاري 
استثمارات  

 الضيافة والترفيه  عقارية 
الاستثمار وإدارة  

 الأصول 
 

 الإجمالي  استبعادات  التملك 

 2025ديسمبر  31
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
        إيرادات 

        توقيت الاعتراف بالإيرادات  
 15,819 - - - - 15,819 - بمرور الوقت 

 64 - - - 64 - - في وقت زمني محدد 

 - 15,819 64 - - - 15,883 
 ( 4,896) - - - - ( 4,896) - مصروفات تشغيلية مباشرة 

 ( 93) - - - - ( 93) - الاستهلاك 

 10,894 - - - 64 10,830 - إجمالي الأرباح 
        

 713 - 713 - - - - صافي دخل التمويل 
        

 302 - - 302 - - - دخل توزيعات الأرباح 
التغيرات في القيمة العادلة لأصول مالية بالقيمة العادلة من  

 43,121 - - 32,711 - - - خلال الأرباح أو الخسائر 

        
 43,300 - - - - 43,300 - صافي الأرباح من استبعاد استثمارات عقارية

 9,700 - - - - 9,700 - أرباح من تقييم عقارات استثمارية 
        

 97,620  -   713   33,013  64    63,830 - إجمالي الدخل التشغيلي 
        

 ( 29,269) - ( 29,269) - - - - مصروفات عمومية وإدارية 
 ( 1,339) - ( 1,339) - - - - الاستهلاك 
 58 - - - - 58 - دخل آخر 

        

 67,070 - ( 29,895) 33,013 64 63,888 - أرباح السنة 
        

        2025ديسمبر  31في 

 1,772,861  64  628,515  928,411 53  215,818  - إجمالي الأصول 

        

 142,239 514  26,101    -  ( 397)   116,021 - إجمالي الالتزامات 
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 التقارير عن القطاعات )تابع(  27

 

 استثمارات عقارية  التطوير العقاري  
 

 الضيافة والترفيه 
الاستثمار وإدارة  

 الأصول 
 

 الإجمالي  استبعادات  التملك 

 )معدلة( 2024ديسمبر  31
ألف درهم  

 إماراتي 
 ألف درهم 

 إماراتي 
 ألف درهم 

 إماراتي 
 ألف درهم 

 إماراتي 
 ألف درهم 

 إماراتي 
ألف درهم  

 إماراتي 
ألف درهم  

 إماراتي 
        إيرادات 

        توقيت الاعتراف بالإيرادات  
 15,083 - - - - 15,083 - بمرور الوقت 

 1,248 - - - 1,248 - - في وقت زمني محدد 

 - 15,083 1,248 - - - 16,331 
 ( 4,241) - - - ( 22) ( 4,219) - مصروفات تشغيلية مباشرة 

 ( 463) - - - ( 463) - - الاستهلاك 

        
 11,627 - - - 763 10,864 - إجمالي الأرباح 

 ( 1,467) - ( 1,467) - - - - صافي دخل التمويل 

        
  - -  - - - دخل توزيعات الأرباح 

التغيرات في القيمة العادلة لأصول مالية بالقيمة العادلة من  
 ( 567,191) - - ( 567,191) - - - خلال الأرباح أو الخسائر 

 8,066 - - - - 8,066 - أرباح من تقييم عقارات استثمارية 

 (548,965) - (1,467) ( 567,191)  763 18,930 - إجمالي الدخل التشغيلي/)الخسائر التشغيلية( 
        

 ( 15,659) - ( 15,547) - ( 112) - - مصروفات عمومية وإدارية 
 ( 403) - ( 403) - - - - الاستهلاك 
 65 - - - - 65 - دخل آخر 

 ( 564,962) - ( 17,417) ( 567,191) 651 18,995 - أرباح/)خسائر( السنة 

        
        )معدلة( 2024ديسمبر  31في 

 1,727,896 (450)  85,935 868,009 6,637 767,765 -  إجمالي الأصول 

        

 153,576  - 12,558  -  5,246 128,686 7,086 إجمالي الالتزامات 
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 موسمية النتائج  28

 
لا تؤثر الطبيعة الموسمية لأنشطة المجموعة إلا على قسم الشقق الفندقية المتكاملة الخدمة فحسب، والتي تكون إيراداتها متغيرة خلال  

 (. 31، اعتبُر قسم الشقق الفندقية المتكاملة الخدمة عمليات متوقفة )الإيضاح رقم 2023الربعين الأول والأخير من السنة. في عام 
 

 الالتزامات المحتملة والارتباطات  29
 

 الالتزامات المحتملة 
 

 ألف درهم إماراتي(.  3,575: 2024ديسمبر  31) 2025ديسمبر  31ليس لدى المجموعة أي ارتباطات كما في 
 

 الارتباطات 
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 14,516 1,883 التزامات للأصول الثابتة

 
 مالية الدوات الأ 30
 

 إدارة رأس المال 
 

يتمثل الهدف الأساسي لإدارة رأس مال المجموعة في ضمان الحفاظ على نسب جيدة لرأس مالها من أجل دعم أعمالها وتحقيق أعلى  
قيمة للمساهمين. تدير المجموعة هيكل رأس مالها وتقوم بالتعديلات عليه في ضوء التغييرات في الظروف الاقتصادية. للمحافظة على  

ه، تقوم المجموعة بضبط مدفوعات توزيعات الأرباح للمساهمين أو إعادة رأس المال إلى المساهمين أو  هيكل رأس المال أو تعديل
  31إصدار أسهم جديدة. لم يتم إجراء أي تغيرات على أهداف أو سياسات أو إجراءات إدارة رأس المال خلال السنتين المنتهيتين في 

 .2024و 2025ديسمبر 
 

 فئات الأدوات المالية  
 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
 معدلة  

   الأصول المالية  
 785,340 872,051 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 50,576 44,048 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 98,670 504,304 ذمم مدينة تجارية وأخرى 
 65,368 118,458 مبالغ نقدية وأرصدة مصرفية 

 624 320 مبالغ مستحقة من طرف ذي علاقة 
 12,312 12,312 استثمارات وكالة 
 7,859 - بالتكلفة المطفأة  استثمارات الدين

 1,551,493 1,020,749 
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 الأدوات المالية )تابع(  30
 

 فئات الأدوات المالية )تابع( 
 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

   الالتزامات المالية  
 122,036 116,021 قروض مصرفية 
 3,374 2,613 التزامات الإيجار 

 17,627 10,949 ذمم دائنة تجارية وأخرى 
   

 129,583 143,037 

 
 أهداف إدارة المخاطر المالية 

 
مخاطر ائتمانية، ومخاطر السيولة، ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر    - تنعرض المجموعة للمخاطر التالية المتعلقة بالأدوات المالية  

 الأسعار. لم تضع المجموعة سياسات رسمية لإدارة المخاطر، إلا أن الإدارة تقوم بمتابعة المخاطر بشكل مستمر.  
 

 ولا تدخل المجموعة في أو تتاجر بأي أدوات مالية لأغراض المضاربة. 
 

 كما لم تدخل المجموعة في أي معاملات بغرض التحوّط الاقتصادي فيما يتعلق بأسعار أوراقها المالية المدرجة. 
 

 إدارة مخاطر رأس المال  
 

تقوم المجموعة بإدارة رأس مالها لضمان قدرتها على مواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية مع تحقيق أعلى عائد للمساهمين من  
خلال تحسين رصيد الدين وحقوق الملكية. لا تمتلك المجموعة هيكل رأس مال مستهدف رسمي محدد المعالم أو نسب مستهدفة محددة  

ارة مخاطر رأس المال. تظل الاستراتيجية العامة للمجموعة دون تغيير عن تلك التي كانت سائدة في السنة  فيما يتعلق بهدفها في إد
 السابقة. 

 
 مخاطر الائتمان  

 
تشير مخاطر الائتمان إلى مخاطر تخلف الطرف المقابل عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد المجموعة خسائر مالية.  
تتمثل المجالات الرئيسية التي تتعرض فيها المجموعة لمخاطر الائتمان في الذمم المدينة التجارية والأخرى، بالإضافة إلى المبالغ  

 ة المصرفية )الأصول السائلة(.  النقدية والأرصد
 

للحد من مخاطر الخسائر المالية الناتجة عن التعثر في السداد، قامت المجموعة تطبيق سياسة يتم بموجبها التعامل فقط مع أطراف  
مقابلة ذات جدارة ائتمانية. تسعى المجموعة إلى الحد من مخاطر الائتمان من خلال مراقبة التعرض لمخاطر الائتمان، والحد من  

ابلة مُعينة غير ذات صلة فضلاً عن إجراء تقييم متواصل للجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة غير ذات  المعاملات مع أطرافٍ مق
 صلة. 

 
رقم   المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  بموجب  مبسطة  منهجية  المجموعة  طبقت  والأخرى،  التجارية  المدينة  للذمم  لقياس    9بالنسبة 

مخصص الخسائر المتعلق بخسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة. تحدد الشركة خسائر الائتمان المتوقعة على هذه البنود  
، يتم تقديرها بناءً على تجربة الخسائر الائتمانية السابقة استناداً إلى الوضع السابق المستحق للمدينين، باستخدام مصفوفة مخصصات

وتعديلها حسبما يكون مناسباً لتعكس الأوضاع الحالية والتقديرات المستقبلية للظروف الاقتصادية. وبالتالي، يتم عرض محفظة مخاطر  
 على وضع تأخر سدادها حسب مصفوفة المخصصات. الائتمان الخاصة بهذه الأصول بناءً  
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 الأدوات المالية )تابع(  30

 
 مخاطر الائتمان )تابع( 

 
 عدد أيام التأخر عن السداد  

  

غير متأخرة  
 السداد 

  60أقل من  
 يوما  

إلى    61من 
 365- 181 180-91 يوما   90

أكثر من  
 الإجمالي  يوما   365

 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
        2025ديسمبر   31

معدل خسائر الائتمان  
  %0 %0 %0 %0 %0 %0 المتوقعة 

 504,112 - - 30,479 379 430 472,824 إجمالي القيمة الدفترية 
 - - - - - - - مخصص الخسائر 

       504,112 

        
 

        2024ديسمبر  31
معدل خسائر الائتمان  

  - %0 %0 %0 %0 %0 المتوقعة 
 98,684 - - 52 10 89 98,533 إجمالي القيمة الدفترية 

 - - - - - - - مخصص الخسائر 

       98,684 

        
 

ينشأ تركز مخاطر الائتمان من مزاولة عدد من الأطراف المقابلة لأنشطة تجارية مماثلة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية أو أن  

نتيجة   بقدرٍ مماثل  تتأثر قدرتهم على الوفاء بالالتزامات التعاقدية  تتمتع الأطراف المقابلة بنفس الخصائص الاقتصادية التي بسببها 

لظروف الاقتصادية أو السياسية أو غيرها من الظروف. يشير التركز في مخاطر الائتمان إلى الحساسية النسبية في  للتغيرات في ا

أداء المجموعة تجاه المستجدات المؤثرة على قطاع اقتصادي بعينه أو منطقة جغرافية محددة. يتم الإفصاح عن تفاصيل تركّز أرصدة  

رى الإدارة أنه يتم تخفيف وطأة تركز مخاطر الائتمان عن طريق التصنيف الائتماني العالي  . ت 10الذمم التجارية في الإيضاح رقم  

 والاستقرار المالي لعملائها التجاريين.

 

يتم تقييم الأرصدة لدى البنوك على أنها منخفضة المخاطر من حيث التعثر في السداد، نظراً لأن هذه البنوك من بين البنوك الكبرى 

العاملة في دولة الإمارات العربية المتحدة وتخضع لرقابة صارمة من المصرف المركزي. يمثل المبلغ الذي يعكس بشكل أفضل الحد  

ة لمخاطر الائتمان على الأصول المالية في نهاية فترة التقرير، في حال تخلف الأطراف المقابلة عن الوفاء  الأقصى لتعرض المجموع

 بالتزاماتها، القيمة الدفترية لتلك الأصول بشكل عام. 

 

 الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان 

 

اتفاقيات مبرمة أو ضمانات   توجد أي  للتعرّض لمخاطر الائتمان. ولا  الحدَّ الأقصى  المالية  المجموعة  الدفترية لأصول  القيم  تمثل 

 .2024و 2025ديسمبر  31محتجزة من شأنها أن تخفضّ من الحد الأقصى للتعرّض لمخاطر الائتمان كما في 

 

 جودة الائتمان وفقا  لفئة الأصول المالية:  

 

 استخدمت المجموعة التصنيفات الائتمانية المتاحة خارجياً لتلك الأطراف النظيرة لإدارة جودة الأصول المالية.  

 
  

Docusign Envelope ID: D8C4301F-4384-4B11-8B52-F4B742E480A9



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع( 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

59 
 

 
 الأدوات المالية )تابع(  30
 

 مخاطر السيولة 
 

تعُتبر مخاطر السيولة هي احتمالية عدم قدرة المجموعة على الوفاء بصافي متطلبات التمويل لديها. يمكن أن تنشأ مخاطر السيولة من  

تقلبات السوق أو انخفاض التصنيفات الائتمانية مما قد يؤدي إلى تلاشي بعض مصادر التمويل فوراً. لتجنب هذا الخطر، اعتمدت  

نويع مصادر التمويل وتتم إدارة الأصول مع مراعاة السيولة، والحفاظ على توازن سليم للنقد وما يعادله والأوراق  الإدارة استراتيجية ت 

 المالية سهلة التداول.  

 
، 2024و    2025ديسمبر    31يعرض الجدول أدناه ملخصاً لفترات استحقاق الالتزامات المالية غير المخصومة للمجموعة اعتباراً من  

 بناءً على تواريخ السداد التعاقدية ومعدلات الفائدة الحالية في السوق. 
 

 

متوسط معدل  
الفائدة الفعلي  

 المرجح 
 

 عند الطلب 
 أقل من  

 أشهر  6

أشهر   6من 
  12إلى  
 أشهر 

من سنة إلى  
خمس  
 سنوات  

 أكثر من 
 سنوات  5

 
 الإجمالي  

      
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
        

       2025ديسمبر    31في 
 116,021 85,225 25,526 4,157 1,113 - % 6.42 قروض مصرفية 
 2,613 - 1,797 415 401 -  التزامات الإيجار 
ذمم دائنة تجارية  

 10,949 - - - 10,949 -  وأخرى 

 129,583 85,225 27,323 4,572 12,463 -  الإجمالي 

        
       2024ديسمبر  31في 

 122,036 93,960 23,272 3,880 924 - % 7.37 قروض مصرفية 
 3,374 - 2,612 388 374 -  التزامات الإيجار 
ذمم دائنة تجارية  

 وأخرى 
  - 15,627 

 
500 

 
1,500 

 
- 17,627 

 143,037 93,960 27,384 4,768 16,323 -  الإجمالي 

        
 

 مخاطر السوق 
 

تتمثل مخاطر أسعار السوق في مخاطر تقلب قيمة أحد الأدوات المالية بسبب تغير أسعار السوق سواء كانت تلك التغيرات ناتجة عن  

تتعرض   السوق.  في  المتداولة  المالية  الأوراق  تؤثر على جميع  أخرى  أو عوامل  أو مُصدرها  مالية معينة  بأوراق  عوامل خاصة 

خاطر أسعار السوق فيما يتعلق بالاستثمارات المدرجة في الصناديق. تسعى المجموعة للحد من  المجموعة بطرقة غير مباشرة لم

تراقب   ذلك،  إلى  وإضافة  السوق.  لتطورات  المستمرة  المراقبة  طريق  وعن  متنوعة  بمحفظة  الاحتفاظ  خلال  من  السوق  مخاطر 

لسوق، ويشمل ذلك تحليل الأداء المالي والتشغيلي للشركات  المجموعة بشكل فعال العوامل الرئيسية التي تؤثر على حركات الأسهم وا

 المستثمر فيها. 

 

تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الأسهم الناشئة عن الاستثمارات في الأسهم غير المدرجة. يتم الاحتفاظ باستثمارات الأسهم لأغراض  

 استراتيجية بالإضافة إلى أغراض التداول. تتداول المجموعة بنشاط في بعض الاستثمارات في الأسهم. 
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 تحليل حساسية أسعار الأسهم 

 
تم تحديد تحليلات الحساسية بناءً على التعرض لمخاطر أسعار الأسهم في تاريخ التقرير. كما في نهاية فترة التقرير، إذا كانت أسعار  

وفقاً للافتراضات المذكورة أدناه، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة، لارتفعت/لانخفضت الأصول    %5الأسهم أعلى/أقل بنسبة  

ألف درهم    639: ارتفاع/انخفاض بمبلغ  2024ألف درهم إماراتي )  2,738العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بمبلغ    المالية بالقيمة

إماراتي(، كما لارتفعت/انخفضت الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر واحتياطي إعادة تقييم الاستثمارات 

 ألف درهم إماراتي( نتيجة تغير السعر في السوق.  23: 2024ألف درهم إماراتي ) 18بمبلغ 

 

 مخاطر صرف العملات الأجنبية  

 

تتم معظم معاملات المجموعة بالدرهم الإماراتي أو بالدولار الأمريكي، الذي يرتبط به الدرهم الإماراتي، وبالتالي لا تتعرض المجموعة  

 لأي مخاطر ناجمة عن تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية. 

 

 إدارة مخاطر أسعار الفائدة 

 

تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من احتمالية تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على دخل أو تكاليف التمويل للمجموعة. تتعرض المجموعة  

لمخاطر أسعار الفائدة على أصولها المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، والودائع لأجل، والقروض البنكية التي تحمل  

 على التوالي.   17و   11و 9ة ثابتة ومتغيرة، كما هو موضّح في الإيضاحات معدلات فائد

 

 تحليل حساسية أسعار الفائدة 

 

القروض   رئيسي عن  بشكل  الناشئة  المتغيرة  الفائدة  معدلات  لمخاطر  التعرض  أساس  أدناه على  الوارد  الحساسية  تحليل  تحديد  تم 

 المصرفية، بافتراض أن قيمة الالتزام في نهاية فترة التقرير كانت مُستحقة طوال السنة.  

 

نقاط أساس مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى    10، لو كانت معدلات الفائدة على الاقتراضات أعلى/أدنى بمقدار  2025ديسمبر    31في  

ألف درهم إماراتي(، وذلك بشكل رئيسي    129:  2024ألف درهم إماراتي )  123ثابتة، لكانت أرباح السنة قد انخفضت/ارتفعت بمبلغ  

 فات الفائدة على القروض ذات المعدل المتغير.نتيجة ارتفاع/انخفاض مصرو

 

مة بالدرهم الإماراتي.  قروض المجموعة مقوَّ

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 
 

 تعتبر إدارة المجموعة أن القيمة الدفترية للأصول المالية والالتزامات المالية تقارب قيمتها العادلة. 

 

إلى   1يقدم الجدول التالي تحليلاً للأدوات المالية التي يتم قياسها بعد الاعتراف المبدئي بالقيمة العادلة، ومجمعة ضمن المستويات من 

 حسب الدرجة التي يمكن من خلالها ملاحظة القيمة العادلة:  3

 

يتم فيها تداول  1المستوى   • المُعدَّلة( في الأسواق النشطة التي  القيمة العادلة المشتقة من الأسعار المدرجة )غير  : قياسات 

 أصول أو التزامات مماثلة؛

والتي تتم ملاحظتها    1: قياسات القيمة العادلة المشتقة من مدخلات خلاف الأسعار المدرجة والواردة في المستوى  2المستوى   •

 للأصول أو الالتزامات، سواء بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي مشتقة من الأسعار(.  

: قياسات القيمة العادلة المشتقة من أساليب التقييم والتي تشمل المدخلات للأصول أو الالتزامات والتي لا تستند  3المستوى   •

 على بيانات السوق الملحوظة )مدخلات غير ملحوظة(. 
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القيمة  

 القيمة العادلة  الدفترية  

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   .  

 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
      2025ديسمبر    31في 

أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 872,051 817,286 - 54,765 872,051 الأرباح أو الخسائر

أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 44,048 43,688 - 360 44,048 الشامل الآخر 

      

 916,099 55,125 - 860,974 916,099 

      
      2024ديسمبر  31في 

أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 785,340 772,557 - 12,783 785,340 الأرباح أو الخسائر

أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 50,576 50,113 - 463 50,576 الشامل الآخر 

      

 835,916 13,246 - 822,670 835,916 

 
لقياسات القيمة العادلة، ولم يكن هناك تحويلات من أو إلى المستوى   2والمستوى  1لم يكن هناك تحويلات خلال السنة بين المستوى 

 لقياسات القيمة العادلة.  3
 

 لم تكن هناك تحويلات بين المستويات خلال السنة. 
 

 فيما يلي حركات القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة ضمن المستوى الثالث: 
 

 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 1,357,600 822,670 يناير   1في 
 - 2,964 إضافات  

 (577) ( 1,099) استبعادات
 ( 534,353) 36,439 التغير في القيمة العادلة 

   

 822,670 860,974 ديسمبر    31في 

 
 القيمة العادلة للأصول المالية والالتزامات المالية التي لا تقاس بالقيمة العادلة 

 
ترى المجموعة أن المبالغ المدرجة لتلك الأصول المالية والالتزامات المالية المعترف بها في البيانات المالية الموحدة تقارب قيمتها 

 العادلة. 
 

 العمليات المتوقفة  31
 

لبيع مبنى "نوران مارينا للشقق الفندقية" )"الفندق"( الواقع    آخر، وقعت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2023سبتمبر    10في  
. وفي عام  2023أكتوبر    23في    المتعلقة به   والمنافعلهذا المبنى  في دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة. وقد تم نقل الملكية القانونية  

 ، اكتملت الصفقة، وتم اعتبار شركة نوران مارينا للشقق الفندقية منشأة متوقفة عن العمل. 2023
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 كانت نتائج العمليات المتوقفة، والتي جرى تضمينها ضمن أرباح السنة، كما يلي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 1,220 - يرادات من العمليات التجارية الإ
 - - مصروفات تشغيلية مباشرة 

   
 1,220 - إجمالي الأرباح من العمليات التجارية

 (1,220) - مصروفات عمومية وإدارية 
 - - مصروفات البيع والتسويق 

   
 - - أرباح السنة من العمليات المتوقفة 

 ( 565,393) 64,040 أرباح/)خسائر( السنة من العمليات المستمرة
   

 ( 565,393) 64,040 أرباح/)خسائر( السنة 

 
 فيما يلي صافي التدفقات النقدية المتكبدة على الأصول: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 1,220 - صافي النقد الناتج من العمليات
 - - صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

   

 1,220 - صافي الزيادة في النقد وما يعادله 

 
 أنشطة ائتمانية  32

 
تعمل المجموعة بصفتها وصياً وبصفات أخرى ينتج عنها حيازة أصول مدرجة أدناه بصفة ائتمانية نيابة عن طرف ذي صلة لم يتم  

(. لا يتم تضمين هذه الأصول والدخل الناتج عنها في البيانات المالية  9بعد نقل ملكيتها من قبل المجموعة إلى المستفيد )الإيضاح رقم  
 الموحدة للمجموعة. 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

 2,740 103 سندات غير مدرجة 

   
 

تتعلق باستثمار في مؤسسة مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة تقدم خدمات التمويل الإسلامي وتمويل الشركات وإدارة الأصول.  
تخضع المنشأة حالياً للتصفية حيث تتلقى المجموعة المتحصلات على دفعات وفقاً لخطة التسوية النهائية المستلمة من الجهة المستثمر  

 فيها.
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 ضريبة الدخل على الشركات  33

 
 إن المكونات الرئيسية لمصروف ضريبة الدخل في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد هي على النحو الآتي: 

 
 2025 2024 
 ألف درهم إماراتي  ألف درهـم إماراتي  
   

   الأرباح أو الخسائر 
 - 2,062 مصروفات الضريبة الحالية 
 431 968 مصروف الضريبة المؤجلة 

   

 3,030 431 

   
 

   الدخل الشامل الآخر: 
 ( 18) ( 98) مصروفات ضريبة السنة الحالية  

 (2,673) 753 مصروف الضريبة المؤجلة 
   

 655 (2,691) 

   
   

ألف درهم    3,122:  2024ألف درهم إماراتي )  5,495بمبلغ    2025قامت المجموعة بالاعتراف بضريبة دخل مؤجلة خلال عام  

 إماراتي(. 

 

، وكان عام  2023يونيو    1بشأن ضريبة الشركات والأعمال نافذاً اعتبارًا من    2022لسنة    47أصبح المرسوم بقانون اتحادي رقم  

  2025يناير    1ديسمبر، فإن الفترة الضريبية تبدأ في    31يمثل أول عام كامل للتطبيق. إن السنة المحاسبية للمجموعة تنتهي في    2024

. إن الدخل الخاضع للضريبة الخاص بالمنشآت التي تقع ضمن  2026سبتمبر    30ب تقديمها في أو قبل  ،يج2025ديسمبر    31حتى  

 .%9نطاق أغراض نظام ضريبة الشركات لدولة الإمارات العربية المتحدة يخضع لضريبة الشركات بمعدل ضريبي 

 
 التعديل  34

 
تفظ بها صندوق  ح، لم يتم قياس بعض الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر التي ي 2024ديسمبر    31كما في  

مليون درهم إماراتي، باستخدام منهجيات ومدخلات التقييم المتسقة وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم    497جولديلوكس والبالغة  
نة المنتهية  "قياس القيمة العادلة". وقد نتج عن هذا إبداء رأي متحفظ من قبل المحاسبين المستقلين حول البيانات المالية الموحدة للس  13
 .  2024ديسمبر  31في 

 
م وخلال السنة الحالية، وبما يتفق مع التزام الإدارة تجاه المساهمين بمعالجة هذا الأمر بصورة نهائية، فإنه قد صدر تكليف بإجراء تقيي 

. ترتب على هذا التقييم زيادةً في القيمة الدفترية للأصول الأساسية قدرها  2024ديسمبر    31مستقل للاستثمارات الأساسية كما في  
 . 2024ديسمبر  31ون درهم إماراتي، كما في ملي  113.98

 
لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم   "السياسات المحاسبية،    -   8"عرض البيانات المالية" ومعيار المحاسبة الدولي رقم    -   1وفقاً 

ة  والتغيرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء"، تم تعديل المبالغ التي اشتملت عليها البيانات المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهي 
، وذلك كي تعكس القيم العادلة لتلك الأصول المالية بعد مراجعتها. وقد تم إدراج التعديل في البيانات المالية  2024مبر  ديس  31في  

 .  2024ديسمبر  31الموحدة الحالية، وبناء عليه تم تعديل مبالغ المقارنة كما في 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 البيانات المالية الموحدة 

 
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع( 

  2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

64 
 

 
 )تابع(  التعديل  34

 
 فيما يلي تفاصيل التعديل: 

 
 2024ديسمبر   31بيان المركز المالي الموحد كما في  

 
 مُعدَّلة   التعديل  كما أدُرِجت سابقا   بند البيان المالي 

 
 ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
    

 785,340 113,980 671,360 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 1,727,896 113,980 1,613,916 إجمالي الأصول 
 ( 526,548) 113,980 ( 640,528) خسائر مُتراكمة 

 1,574,320 113,980 1,460,340 إجمالي حقوق الملكية 
 

 2024ديسمبر    31بيان الارباح أو الخسائر الموحد للسنة المنتهية في 
 

 مُعدَّلة   التعديل   كما أدُرِجت سابقا   بند البيان المالي 

 
 ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
ألف درهـم  

 إماراتي 
    

صافي التغيُّرات في القيمة العادلة لأصول مالية بالقيمة العادلة  
 من خلال الأرباح أو الخسائر 

 
(681,171 ) 

 
113,980 

 
(567,191 ) 

 ( 565,393) 113,980 ( 679,373) خسائر السنة 
 (0.2106) 0.0424 (0.2530) خسارة السهم الأساسية والمخفّضة )بالدرهم الإماراتي( 

 
 أحداث عقب فترة التقرير  35

 
مبلغ  بعد   .1 الشركة  استثمرت  المالية،  السنة  انتهاء  درهم    66,825تاريخ  الصكوك  إماراتي  ألف  التحويل    الإلزاميةفي 

أبوظبي    تأسست ، وهي شركة ذات غرض خاص  ليمتدإس بي في    أمانةشركة  )“الصكوك”( الصادرة عن   في أسواق 
الجهة الملتزمة بالسداد. وسيتم تحويل اشتراك  هي  (  “ سلامة” )  )ش.م.ع(للتأمين    العربية  ة شركة الإسلامي ال  وكانتالعالمية،  

  درهم   0.46تحُتسب على أساس سعر تحويل يبلغ    الشركة في هذه الصكوك إلى أسهم جديدة مُصدرة من قبل شركة سلامة 
سلامة على الموافقات التنظيمية    شركة   للسهم الواحد، ووفقاً لصيغة تحويل متفق عليها مسبقاً، وذلك بعد حصول  إماراتي

 .اللازمة، ووفقاً للشروط والأحكام الخاصة بالصكوك 
 

خلالها بيع هذه الأسهم أو التصرف بها    يحُظرشهراً من تاريخ التحويل،    12ستخضع الأسهم الجديدة لفترة حظر مدتها  
 .بأي شكل آخر

 

إلى أن العمليات الأساسية للمجموعة    الإدارة  توصلت بعد تاريخ انتهاء السنة المالية، وفي ظل الظروف الجيوسياسية الراهنة،   .2

مستمرة دون أي انقطاع جوهري، وأن المركز المالي للمجموعة لا يزال قوياً. كما تواصل المجموعة الالتزام بمعايير 

المعمول بها. وتؤكد الإدارة    التنظيميةالحوكمة الرشيدة، وممارسات إدارة المخاطر المنضبطة، والامتثال الكامل للمتطلبات  

 .أنه حتى تاريخ اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة، لم ينشأ أي أثر مالي جوهري نتيجة لهذا الحدث

 
عقب تاريخ التقرير من شأنها أن تؤثر بشكل جوهري على المبالغ الواردة في البيانات المالية كما في  أخرى  لم تكن هناك أحداث  

 .2025ديسمبر  31المُنتهية في  وللفترة
 

 اعتماد البيانات المالية الموحدة  36
 

 .2026مارس  13تم اعتماد البيانات المالية الموحدة من قِبل مجلس الإدارة، والمصادقة على إصدارها بتاريخ 
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