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 مساهمي إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل

 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

  تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 المتحفظ  الـــرأي

ــ  قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة   ــ "الم مو ة"(   ةوشركاتها التابع  )"الشركة"(إشراق للاستثمار ش.م.ع لـــــ ـــــــ )يشار إليهم معاً بـــــ
ــمي بيال المركل المالي الموحد كما  ي   ــمبر    31والتي تشـ ــارةأو   الربح  البيانات الموحدة لــــــــــــــــــ، وكي من 2024ديسـ الدخي  ، الخسـ

 الموحدة  والإيضــــــاحات حوا البيانات المالية،  والتد قات النقدية للســــــنة المنتهية بتلر التار   الملكيةالتغيرات  ي حقوق   ،الشــــــامي
 .ملخص معلومات السياسة المحاسبية ال وهر ة التي تشمي

 
 الموحدة  لأمر الوارد ضــمن  قرة أســار الرأم المحتن  من تقر رنا، إل البيانات الماليةالمحتملة لتأثيرات  ال ي رأينــــــــــــــــا، و يما  دا  

ــورة  ادلة، من عميل النواحي ال وهر ة، المركل المالي   ــمبر    31كما  ي    الموحد للم مو ةالمر قة تظهر بصـ وأدائها   2024ديسـ
 ةالصـــادر  )معايير المحاســـ ة( للمعايير الدولية للتقار ر الماليةللســـنة المنتهية بتلر التار      الموحدة وتد قاتها النقدية  الموحد  المالي

  ن م لس معايير المحاس ة الدولية.

 المتحفظ  الـــــرأي أساس

المالية بالقيمة العادلة من خلاا الربح أو الخســــــــــارة، والمدرعة  ي بيال المركل   الموعوداتاســــــــــتثمارات الم مو ة  ي    تتضــــــــــمن
مليول درهم. لم نتمكن من الحصــــــوا  ل    659  بمبلغ ي شــــــركة عولديلوكس   اســــــتثماراً مليول درهم،   671بمبلغ  الموحد  المالي  

للاســتثمار  ي    المدرعةمليول درهم من القيمة    497أدلة تدقيق كا ية ومناســ ة ل عا اتســتثمارات ايســاســية التي تقار   يمتها  
من تحديد مدى ملاءمة منه ية التقييم والمدخلات المســـتخدمة  ي تحديد هتا ال لء من القيمة  يننا لم نتمكنعولديلوكس، وذلر  

 عولديلوكس. وبالتالي، لم نتمكن من تحديد التعديلات اللازمة  ل  هتا المبلغ. لـالعادلة 
 

ــحة  ي  قرة  ــاولياتنا بموعك تلر المعايير موضــ ــاباتلقد قمنا بتد يقنا و قاً للمعايير الدولية للتدقيق. إل مســ ــاولية مدقق الحســ   مســ
حوا تدقيق البيانات المالية الموحدة من تقر رنا. كما أننا مسـتقلول  ن الم مو ة و ق معايير السـلوا الدولية لم لس المحاسـبين 

عن ا إل  عنك مل متطل ات الســـــــــلوا ايخلاقي ايخرى  ي دولة الإمارات العربية المتحدة   قوا د الســـــــــلوا للمحاســـــــــبين المهنيين
لقوا د و  للم مو ة. هتا، وقد التلمنا بمســــــــاولياتنا ايخلا ية ايخرى و قا لهتب المتطل ات المتعلقة بتد يقنا للبيانات المالية الموحدة

 .المتحن  . ونعتقد بأل بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا  ليها كا ية وملائمة لتو ر أساسا لرأيناالسلوا للمحاسبين المهنيين

 أمور التدقيق الرئيسية

ــية بموعك تقديرنا المهني، هي ايهثر أهمية  ي تد يقنا للبيانات المالية   ــنةلل الموحدةإل أمور التدقيق الرئيســـ تم تناوا الحالية.    ســـ
ر  ي ســــــــياق تد يقنا للبيانات المالية الموحدة ككي، و ي تكو ن رأينا حولها، وت نبدم رأيا مننصــــــــلا بشــــــــأل هتا ايمر. و ايم هتب

التدقيق  أمورالموضـــحة أدناب هي  ايمور،  قد قررنا أل  المتحن  من تقر رناالموضـــح  ي  قرة أســـار الرأم   ايمربالإضـــا ة إل   
 . نها  ي تقر رنا الإ صاحالرئيسية التي ي ك 
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 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 )يتبع( إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية أمر التدقيق الرئيسي
 تقييم الاستثمارات العقارية  

القيمةبلغ   العقار ة  إعمالي  مبلغ   لم مو ة ل  للاستثمارات 
وتمثي نس ة  2024ديسمبر  31مليول درهم كما  ي   700

مليول درهم    688:  2023من إعمالي الموعودات )  43%
مكسك    بلغو .  (الموعوداتمن إعمالي    %30نس ة  تمثي  و 

المحققة   غير  العادلة  أو    المدرعةالقيمة  الربح  بيال   ي 
  بمبلغ   مكسك  :2023)  مليول درهم  8مبلغ    الخسارة الموحد

بقيار  .  درهم(مليول    1 الم مو ة  اتستثمارات    بھتتقوم 
العادلة  العقار ة لقيمتها  حكم  ب  ذاتيهو    و ياسها،  و قاً 
كي    اطبيعته وموقل  النردية  الطبيعة  بسبك  استثمار  وذلر 
مما ياثر بشكي كبير  ل  دخي الإي ار أو سعر    قارم 

 .  المتوقلالمبيعات 
 

لم مو ة  ل  للاستثمارات العقار ةيعتمد تحديد القيمة العادلة  
قبي  ال  إل  من  إعراؤها  تم  التي  مستقلين   مقيمينتقييمات 

السوق  مباستخدام   للمقارنة  نهج  الإيرادات ومنهج  القابي 
 . المرسملة

 
 للاستثمارات العقار ة، يتطلك تحديد الم مو ة للقيمة العادلة  

أل يقوم المقيمول والإدارة بعمي تقديرات وا تراضات عوهر ة  
بمبيعات   العقار ةتتعلق  للمقارنة،    اتستثمارات  القابلة 

ومعدتت الإي ار المستقبلية، ومعدتت الرسملة ومعدتت 
للملاحظة الخصم  ندما ت تتو ر معلومات   أو  ند    قابلة 

عوهر ة   تعديلات  القابلة إعراء  السوق  معلومات   ل  
 . للملاحظة

 
تقييم العقار ة  هتب  إل  هام  اتستثمارات  م اا    للحكم  هو 

و ستند إل   دد من ات تراضات. إل وعود تقديرات عوهر ة  
  ،تركيل تدقيق محدد  ي هتا الم اا  يستد يغير ماكدة  

حيث أل أم تحيل أو خطأ  ي تحديد القيمة العادلة يمكن 
 أل يادم إل  أخطاء عوهر ة  ي البيانات المالية الموحدة. 

 
تقييم   حددنا  العقار ةلقد  رئيسي    كأمر  اتستثمارات  تدقيق 

العادلة  ل  أسار مدخلات غير   القيمة  حيث يتم تحديد 
  عوهر ة قابلة للملاحظة وتتطلك من الإدارة تطبيق أحكام  

   .للاستثمارات العقار ة ي تحديد القيمة العادلة 
 

الموحدة للاطلاع   حوا  3الإيضاح    راعل المالية  البيانات 
المتعلقة   المحاسبية  السياسة  العقار ة ل   ، باتستثمارات 

المحاسبية    4والإيضاح   ايحكام    الحساسة للاطلاع  ل  
الرئيسية   الماكدوالمصادر  غير  بالتقييم   للتقدير  المتعلقة 

العقار ةالعادا   والإيضاح  للاستثمارات  البيانات    6،   ي 
المالية الموحدة للاطلاع  ل  مل د من التناصيي المتعلقة 

 .باتستثمارات العقار ة

 بأمرأمور أخرى،  يما يتعلق  من بينقمنا بتننيت الإعراءات التالية، 
 :التدقيق الرئيسي

 
حصلنا  ل   هم للعملية التي ا تمدتها الإدارة لتحديد القيمة العادلة  

 ، بما  ي ذلر الضوابط الرئيسية  ي هتب العملية. العقار ةللاستثمارات  
 

قد تم تصميمها   قمنا بتقييم الضوابط المتكورة أ لاب لتحديد ما إذا كال 
 بشكي مناسك. وتننيتها

 
المستقلين   المقيمين  بتقييم مهارات وكناءات واستقلالية ونلاهة  قمنا 
وقراءة شروط التعامي مل الم مو ة لتحديد ما إذا كانت هناا أم 
أمور قد تاثر  ل  موضو يتهم أو قد تكول قد  رضت قيوداً  ل  

 نطاق  ملهم.
 

التي تم تقييمها من قبي    اتستثمارات العقار ةقمنا بمراععة  ينة من  
وقمنا  ال  مقيمينال العقارم    أيضاً خارعيين،  التقييم  خبير  بإشراا 

إذا كال   العقارات، وتقييم ما  تلر  لمراععة  ينة من  لدينا  الداخلي 
لتقار ر للمتطل ات المعايير الدولية    و قاً تقييم العقارات قد تم إعراؤب  

 المالية. 
 

استخدمها قمنا بتقييم دقة بيانات المدخلات،  ل  أسار العينة، التي  
استخدمها  التي  الرئيسية  ات تراضات  وراععنا  المستقلول  المقيمول 

 المقيمول المستقلول، بما  ي ذلر أسعار البيل للمتر المربل.
 

  المقيمين حددنا تقديرات خارج المعايير المقبولة، ناقشناها مل  حيثما
 والإدارة لنهم ايسار المنطقي وراء التقديرات التي تم إعراؤها. 

 
قمنا بإعراء تحليلات الحساسية  ل  ات تراضات الهامة لتقييم مدى 

 تأثيرها  ل  تحديد القيم العادلة. 
 

 قمنا بمراععة الدقة الحسابية للتقييمات، حيثما ينطبق. 
 

نتائج التقييمات التي قام بها المقيمول المستقلول مل   قمنا بمطابقة
 الم الغ المدرعة  ي البيانات المالية الموحدة. 

 
قمنا بتقييم الإ صاحات الواردة  ي البيانات المالية الموحدة المتعلقة 

 مقابي متطل ات المعايير الدولية للتقار ر المالية.  ايمربهتا 
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 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 للاستثمار ش.م.ع )يتبع( إشراق 

 معلومات أخرى 

 م لس الإدارةأ ضــــــــاء  تقر ر ن المعلومات ايخرى. تتكول المعلومات ايخرى من  ينالمســــــــاول مه م لس الإدارةأ ضــــــــاء   إل
لر التار  . إل ذم نتوقل الحصوا  ليه بعد تال، والتقر ر السنوم للم مو ة،  الحسابات مدققحصلنا  ليه قبي تار   تقر ر   التم

 حولها.  تد يقناالمعلومات ايخرى ت تتضمن البيانات المالية الموحدة وتقر ر 
 

 بشأنها. يالمعلومات ايخرى، وت نعبر بأم شكي  ن تأهيد استنتاع يشميإل رأينا حوا البيانات المالية الموحدة ت 
 

ــبيي ذلر نقوم بتحديد   ــ ة ي ماا تد يقنا للبيانات المالية  ي اتطلاع  ل  المعلومات ايخرى، و ي سـ ــاوليتنا بالنسـ  يما تتمثي مسـ
ذا كانت هتب المعلومات ايخرى غير متوا قة عوهرً ا مل البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصــــــــلنا  ليها أثناء  يامنا إ

 بطر قة أخرى أنها تتضمن أخطاءً مادية.  إذا اتضحبأ ماا التدقيق، أو 
 

إذا اســتنت نا وعود أم أخطاء مادية  ي المعلومات ايخرى،  إنه يتعين  لينا الإ صــاح  ن ذلر، اســتنادًا إل  اي ماا التي قمنا 
 بها  يما يتعلق بهتب المعلومات ايخرى التي حصلنا  ليها قبي تار   هتا التقر ر. ليس لدينا ما نُنصِح  نه  ي هتا الشأل. 

 
ال للم مو ة،  إذا استنت نا وعود أخطاء عوهر ة  ي  السنوم    القائمين  ل  ،  إنه يتعين  لينا إخطار   ند اتطلاع  ليهتقر ر 

 لمعايير التدقيق.  و قاً وتحديد ما إذا كانت هناا مخالنات ين غي الإ صاح  نها  بتلرالحوكمة 

 البيانات المالية الموحدة   إعدادفي  والقائمين على الحوكمة الإدارةمسؤوليات 

ــورة  ادلة و قاً للمعايير الدولية للتقار ر الماليةالإدارة إل   ــها بصــ ــاولة  ن إ داد هتب البيانات المالية الموحدة و رضــ )معايير  مســ
ــادر  ــ ة( الصــ ــ ة الدولية  ةالمحاســ ــار ةو    ن م لس معايير المحاســ ــاســــي للشــــركة  للأحكام الســ للقانول اتتحادم لدولة  و   للنظام ايســ

ضــــــرور ة لتمكنها  الإدارةن وضــــــل نظام الرقابة الداخلية التي ت دها  ، وكتلر  2021( لســــــنة  32الإمارات العربية المتحدة رقم )
 البيانات المالية الموحدة بصورة  ادلة خالية من أخطاء عوهر ة، سواء كانت ناشئة  ن احتياا أو خطأ. إ دادمن 

 
مت   والإ صـــاحمســـتمرة  كمنشـــأةمســـاولة  ن تقييم قدرة الم مو ة  ل  اتســـتمرار  الإدارة إل ، ند إ داد البيانات المالية الموحدة

ـــــة المحاسبي، ما لم تنوم   ايمور،  ن  مناس اً هال  ـــ ـــ ـــ ـــــدأ اتستمرار ـ ـــ ـــ ـــــة وا تماد مبـ ـــ تصفية الم مو ة أو الإدارة المتعلقة باتستمرار ـ
 القيام بتلر. إتوقف  ملياتها، أو ت يوعد لديها بديي واقعي 

 
 . ل  مسار إ داد التقار ر المالية للم مو ة الإشرافيعتبر القائمول  ل  الحوكمة مساولين  ن 
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 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 إشراق للاستثمار ش.م.ع )يتبع( 

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

إل غايتنا تتمثي بالحصــــــــــوا  ل  تأهيد معقوا  يما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصــــــــــورة  امة من أخطاء عوهر ة، 
ــدار تقر ر المدقق التم يشــــمي رأينا.   ــئة  ن احتياا أو  ن خطأ، ورصــ التأهيد المعقوا هو مســــتوى  اا  من   إلســــواء كانت ناشــ

التأهيد، وت يضــــــــــمن أل  ملية التدقيق التي تمّت و قا للمعايير الدولية للتدقيق ســــــــــوف تكشــــــــــف دائمًا أم خطأ عوهرم  ي حاا 
ــأ  ــكي  ردم أو   ايخطاءوعودب. وقد تنشــــ  يما إذا كال من المتوقل تأثيرها  مُ مل ن اتحتياا أو  ن الخطأ، وتعتبر عوهر ة بشــــ

 البيانات المالية الموحدة.المستخدمين بناءً  ل  هتب قبي ية المتختة من قتصاد ل  القرارات ات
 

 إننا نمارر التقدير المهني ونحا    ل  الشـر المهني طواا  ترة التدقيق. الدولية،  ه لء من  ملية التدقيق و قا لمعايير التدقيق 
 هما نقوم أيضا:

 
ال وهر ة  ي البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة  ن احتياا أو  ن خطأ، بالتصميم    ايخطاءبتحديد وتقييم مخاطر   •

مخاطر    إلوالقيام بإعراءات التدقيق بما ينس م مل تلر المخاطر والحصوا  ل  أدلة تدقيق كا ية ومناس ة تو ر أساسا لرأينا.  
 دم اهتشاف خطأ عوهرم ناتج  ن اتحتياا تنوق تلر النات ة  ن الخطأ، حيث يشمي اتحتياا التواطا، التلو ر، الحتف  

   ؛ المتعمد، سوء التمثيي أو ت اوز نظام الرقابة الداخلي
 
باتطلاع  ل  نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أعي تصميم إعراءات تدقيق مناس ة حسك الظروف، ولكن ليس   •

    ؛ بغرض إبداء رأم حوا  عالية الرقابة الداخلية
•  

 المتعلقة بها المعدة من قبي الإدارة.  والإيضاحاتبتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المت عة ومعقولية التقديرات المحاسبية  •
 
لمبدأ اتستمرار ة المحاسبي، وبناء  ل  أدلة التدقيق التي تم الحصوا  ليها،  ي حاا  الإدارة  باستنتاج مدى ملاءمة استخدام   •

وعود حالة عوهر ة من  دم اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير شكوكا عوهر ة حوا قدرة الم مو ة  ل  اتستمرار. 
اتنت اب  ي تقر رنا إل  الإيضاحات ذات الصلة    و ي حاا اتستنتاج بوعود حالة عوهر ة من  دم التيقن، يتوعك  لينا لنت

الواردة  ي البيانات المالية الموحدة، أو،  ي حاا كانت هتب الإيضاحات غير كا ية يتوعك  لينا تعديي رأينا. هتا ونعتمد  ي  
أو الظروف المستقبلية   ايحداثتقر رنا. ومل ذلر، قد تادم    استنتاعاتنا  ل  أدلة التدقيق التي تم الحصوا  ليها حت  تار  

 ؛ بالم مو ة إل  توقف أ ماا الم مو ة  ل  أسار مبدأ اتستمرار ة
 

، بما  ي ذلر الإيضاحات، و يما إذا كانت  العرض الشامي للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة  يها  تقييمب •
 ؛ و ذات العلاقة بطر قة تحقق العرض العادا وايحداثالبيانات المالية الموحدة تظهر العمليات 

 
تخطيط وتننيت  ملية تدقيق الم مو ة للحصوا  ل  أدلة تدقيق كا ية ومناس ة  يما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو  ب •

توعيه  المساولول  ن    إنناحوا البيانات المالية الموحدة للم مو ة.    لإبداء الرأموحدات اي ماا داخي الم مو ة كأسار  
 شراف ومراععة أ ماا التدقيق التي يتم إعراؤها يغراض تدقيق الم مو ة. ن ق  مساولين وحدنا  ن رأينا  ي التدقيق. الإو 
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 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 إشراق للاستثمار ش.م.ع )يتبع( 

 )يتبع( مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 يما يتعلق  ل  سـبيي المثاا ت الحصـر بنطاق وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما  ي    بالتواصـي مل القائمين  ل  الحوكمةنقوم 
 ذلر أم خلي عوهرم  ي نظام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلاا تد يقنا.

 
ــي معهم   بتلو دهما نقوم  ــتقلالية، والتواصـــــــــــ القائمين  ل  الحوكمة ببيال يظهر امتثالنا لقوا د الســـــــــــــلوا المهني المتعلقة باتســـــــــــ

 ل  اسـتقلاليتنا ورعراءات الحماية    تأثيراً معقوتً بخصـو  عميل العلاقات وغيرها من المسـائي التي يحتمي ات تقاد أنها قد تاثر 
 . مناس اً ذات الصلة مت  كال 

 
ــأنهـا مل القـائمين  ل  الحوكمـة، نقوم بتحـديـد  اتم التو يالتي   ايمورمن   ــي بشــــــــــــ التي كـال لهـا ايثر ايهبر  ي تـدقيق   ايمورصــــــــــــ

 ي تقر رنا حوا التدقيق  ايمورالبيانات المالية الموحدة للنترة الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيســـــــية. نقوم بالإ صـــــــاح  ن هتب 
ــاحإت إذا حاا القانول أو اينظمة دول   ــاح  ن   أتالعلني  نها، أو  ندما نقرر  ي حاتت نادرة للغاية،    الإ صـــــ مر أيتم الإ صـــــ

 معين  ي تقر رنا  ي حاا ترتك  ل  الإ صاح  نه  واقك سلبية قد تنوق المننعة العامة المتحققة منه.

 خرى الأ تنظيميةالقانونية و المتطلبات الحول  إفصاح

بما يلي للســــــنة ، ننيد 2021( لســــــنة  32رقم ) لاوة  ل  ذلر، وو قاً لمتطل ات القانول اتتحادم لدولة الإمارات العربية المتحدة 
 :2024ديسمبر  31المنتهية  ي 

 
 أننا قد حصلنا  ل  كا ة المعلومات التي رأيناها ضرور ة يغراض تد يقنا؛ •

•  
ــار ة للقانول اتتحادم لدولة  أنه   • تم إ داد البيانات المالية الموحدة، من عميل عوانبها ال وهر ة بما يتطابق مل ايحكام الســــ

 ؛2021( لسنة 32رقم )الإمارات العربية المتحدة 

 قد احتنظت بد اتر محاسبية نظامية؛ الم مو ةأل  •

 م لس الإدارة تتوا ق مل الد اتر الحسابية للم مو ة؛ أ ضاءأل المعلومات المالية الواردة بتقر ر  •

 31ســـــهم خلاا الســـــنة المالية المنتهية  ي  اي ي    باتســـــتثمارالم مو ة   قامت، 9و  7  رقم  الإيضـــــاحات  هما هو مبين  ي •
 ؛2024ديسمبر  

بموعبها إبرام المعاملات مل ايطراف ذات العلاقة مل الشــروط التي قد تم بالإ صــاحات المتعلقة   21الإيضــاح رقم    يظهر •
 ؛  تلر المعاملات
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 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 إشراق للاستثمار ش.م.ع )يتبع( 

 الأخرى )يتبع( تنظيميةالقانونية و المتطلبات الحول  إفصاح

 لاا الســـــــــــنة المالية   ارتكبتقد   الم مو ةأم أمر ي علنا نعتقد أل    انت اهناأنه، ط قاً للمعلومات التي تو رت لنا، لم يلنت  •
( 32رقم )أم مخالنات للأحكام الســار ة للقانول اتتحادم لدولة الإمارات العربية المتحدة   2024ديســمبر   31المنتهية  ي  

مما قد ياثر عوهر اً  ل  أنشــــطتها أو مركلها    يما يتعلق بالم مو ة،  قد تأســــيســــها ونظامها ايســــاســــي  أو  2021لســــنة 
 ؛ و2024ديسمبر  31المالي كما  ي 

 ، لم تقم الم مو ة بأم مساهمات اعتماعية. 2024ديسمبر  31 لاا السنة المنتهية  ي  •

  ديلو ت آند توش )الشرق ايوسط(
  
  
  

   رار  نبتاوم 
  5482رقم القيد 

  2025مارر  24
 أبوظبي

 الإمارات العربية المتحدة
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 يان المركز المالي الموحد ب

 2024 ديسمبر 31في كما 
 

   2024  2023 
 ألف درهـم   ألف درهـم  إيضاحات  

      الموجودات
      الموجودات غير المتداولة

 6,924  3,363  5 ممتلكات ومعدات
 -  3,550  20 حق استخدام الموجودات 

 687,518  699,868  6 استثمارات عقارية 
 21,450  50,576  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 11,400  12,312  21، 12 استثمارات وكالة 
             99,169  33,418  10 صافي الجزء المتداول   –ذمم مدينة تجارية وأخرى 

       826,461  803,087   مجموع الموجودات غير المتداولة
      الموجودات المتداولة  

 50  25   مخزون 
 32,010  65,593  10 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 1,350,889  671,360  21، 9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 7,859  7,859  21، 8 ةاستثمارات دين بالتكلفة المطفأ

 633  624  21 علاقة جهات ذاتمستحق من 
             58,772  65,368  11 نقد وأرصدة لدى البنوك 

             1,450,213  810,829   المتداولة مجموع الموجودات 
       2,276,674  1,613,916   مجموع الموجودات

      حقوق الملكية والمطلوبات
      حقوق الملكية

 2,820,433  2,685,286  14 رأس المال
 (623,283)   (623,283)  14 خصم أسهم 
 (73,000)   -  14 أسهم خزينة 

 58,979  58,979  15 إحتياطي قانوني
 (23,222)   (640,528)   خسائر متراكمة

             (47,126)   (20,114)  16 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  
       2,112,781  1,460,340   مجموع حقوق الملكية 
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  الموحد   الخسارة أوالربح  بيان  

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

   2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم  إيضاحات  
      

 31,612  16,331  22 إيرادات من عمليات تجارية 
       (11,163)   (4,704)  23 مصاريف تشغيلية مباشرة 

      
 20,449  11,627   تجارية  العمليات الربح من الإجمالي 

      
 5,743  8,208  24 إيرادات تمويل 
       (15,336)   (9,675)  25 تكاليف تمويل 

      
 ( 9,593)  (1,467)   تمويل  ال تكاليف صافي

      
 416  -   إيرادات أنصبة أرباح  

 صافي التغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية  
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 
9  (681,171)  (543,751 )       

      
       ( 543,335)   (681,171)   ستثمارات  الامن  الخسارةصافي 

      
 ( 532,479)  (671,011)   التشغيل  خسارةمجموع 

      
 (23,492)   (16,062)  26 مصاريف عمومية و دارية 

 (594)   -   مصاريف بيع وتسويق  
 10,459  -  13 صافي مكسب بيع موجودات محتفظ بها للبيع  
 958  8,066  6 تغيرات في القيمة العادلة لاستثمارات عقارية 

       47  65   إيرادات أخرى 
      

 ( 545,101)  ( 678,942)   خسارة قبل الضريبة 
      

       -  (431)  34 مصاريف الضريبة
      

       ( 545,101)  ( 679,373)   خسارة بعد الضريبة 
      

       ( 0,2008)  (0,2530)  27 للسهم )بالدرهم(   ةوالمخفض ةالأساسي الخسارة
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 الموحد   الدخل الشامل   بيان

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

   2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم  ات إيضاح 
      

 ( 545,101)  ( 679,373)   للسنة خسارة
      

      : الآخرالدخل الشامل 
      

      البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الربح أو الخسارة:
 صافي التغيرات في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية  

 المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    
 1,066  29,703  7 الآخر   

       -  (2,691)  34 ضريبة الدخل 
      

       1,066  27,012   الأخرمجموع الدخل الشامل 
      

       ( 544,035)  ( 652,361)   للسنة ةالشامل الخسارة مجموع
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد  

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  أسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

 خسائر 
  متراكمة 

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 2,703,665  (51,426)   525,113  58,979  (26,151)   ( 623,283)   2,820,433       2023يناير  1في  الرصيد 
 ( 545,101)   -  ( 545,101)   -  -  -  -  للسنة   خسارة 

                1,066  1,066  -  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للسنة  
               

 ( 544,035)   1,066  ( 545,101)   -  -  -  -  للسنة   )الخسارة(/ الدخل الشاملمجموع  
               

 محول إلى أرباح مستبقاة من موجودات مالية بالقيمة  
  3,234   (3,234)   -  -  -  -  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   

                  
-    

                (46,849)        -  -  -  (46,849)   -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 
               

 2,112,781  (47,126)   (23,222)   58,979  (73,000)   ( 623,283)   2,820,433       2024يناير  1في  الرصيد 
 ( 679,373)   -  ( 679,373)   -  -  -  -  للسنة   خسارة 

                27,012  27,012  -  -  -  -  -    ، صافي الضريبة الدخل الشامل الآخر للسنة 
               

 ( 652,361)   27,012  ( 679,373)   -  -  -  -  للسنة   )الخسارة(/ الدخل الشاملمجموع  
               

 (80)  -  -  -  (80)  -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 
                -  -  62,067  -  73,080  -  ( 135,147)   (14)إيضاح   ملغاةأسهم خزينة 

               
                1,460,340  ( 20,114)   ( 640,528)   58,979  -  ( 623,283)   2,685,286  2024 رديسمب  31الرصيد في 
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 بيان التدفقات النقدية الموحد  

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 إيضاحات 

 2024 
 ألف درهم 

 2023 
 ألف درهم 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 (545,101)  ( 679,373)      قبل الضريبة للسنة   خسارة 
      تعديلات لـ:

 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من  
 خلال الربح أو الخسارة   

 
9  681,171  543,751 

 892  866  5 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 -  723  20 استهلاك حق استخدام الموجودات  

 -  411  5 انخفاض قيمة ممتلكات ومعدات  
 -  431  34 مصاريف ضريبة الدخل 

 1,264  81  25 إطفاء تكلفة قروض 
 (10,459)  -  13 استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع مكسب  صافي 
 (958)  (8,066)  6 القيمة العادلة للاستثمارات عقارية    مكسبصافي 

 (5,743)  (8,208)  24 إيرادات تمويل 
 14,072  9,594  25 تكاليف تمويل 

 (416)  -   إيرادات أنصبة أرباح 
             273  313  17 مكافأة نهاية الخدمة للموظفينمخصص 

 (2,425)  (2,057)   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 
 (4,242)  37,262   في ذمم مدينة تجارية وأخرى  ( زيادة نقص/ ) 

 19  24   في مخزون    نقص
 2,814  8        ذات علاقةمستحق من جهات في   نقص
             (23,958)  (5,168)      ذمم دائنة تجارية وأخرى في   نقص

 (27,792)  30,069     الأنشطة التشغيلية (المستخدم في) الناتج من/  النقد 
             (567)  (568)  17 نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين   مكافأة

       (28,359)   29,501     لأنشطة التشغيليةا  ( المستخدم في ) الناتج من/  صافي النقد 
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (140,464)  (1,642)  9 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 12,250  -  9 عائدات من مبيعات موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 1,743  2,204   فوائد مستلمة  
 416  -   أنصبة أرباح مستلمة  

 27,820  577  7 عائدات من استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 (912)  (2,000)  5 ممتلكات ومعدات شراء دفعات ل
 (242)  -  6 شراء استثمارات عقارية دفعات ل

 (266)  -   دفعات لموجودات محتفظ بها للبيع 
 (7,859)  -  8 شراء استثمارات دين بالتكلفة المطفأة   

 291,062  -  13 عائدات من بيع موجودات محتفظ بها للبيع  
 67,909  -  6 استثمارات عقارية عائدات من بيع  

 6,659  3,202  11 ودائع لأجل   استحقاق 
 (3,202)  (3,350)  11 إيداع ودائع لأجل 
             3,635  -   تحرير نقد مقيد  

       258,549  1,009   الأنشطة الاستثمارية  الناتج من صافي النقد 
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 بيان التدفقات النقدية الموحد  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 إيضاحات 

 2024 
 ألف درهم 

 2023 
 ألف درهم 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 (128,079)  (11,425)  18 تسديد قروض بنكية  
 -  (1,010)  20 تسديد مطلوبات عقود الإيجار 

 (62)  (52)  18 تكلفة تمويل قروض    دفعات
 (15,158)  (9,477)   تكاليف تمويل مدفوعة

             (46,849)  (80)  14 أسهم خزينة مشتراة 
             ( 190,148)   ( 22,044)    التمويلية الأنشطة  المستخدم فيصافي النقد 

 40,042  6,448   في النقد ومرادفات النقد الزيادة  صافي 
      

             15,500  55,542   بداية السنة النقد ومرادفات النقد كما في 
       55,542  61,990  11   نهاية السنة النقد ومرادفات النقد كما في 

      
            :معاملات غير نقدية 

 11,400  12,312  12 استحواذ استثمارات وكالة عند تسوية ذمم جهة ذات علاقة مدينة  
       -  11,400  12 استبعاد استثمارات وكالة  
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   الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية 

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
  معلومات عامة 1
 

. في 2006ديسـمبر   24في إمارة أبوظبي بتاريخ    خاصـةتم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( مبدئياً كشـركة مسـاهمة  
 . إن الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية.عامة، تحولت الشركة إلى شركة مساهمة 2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوية غرفة تجارة وصــناعة أبوظبي رقم    1005631وتم تســجيل الشــركة بموجب الرخصــة التجارية رقم  
 الإمارات العربية المتحدة. -، أبوظبي108737هو  . ب.: الرئيسي المسجل المكتب  

 
الأعمال العقارية استثمارات المؤسسات التجارية و )يشار إليهم معاً بـــ "المجموعة"( بشكل رئيسي في   تعمل الشركة وشركاتها التابعة

ــتثمار والبناء والإدارة وتقديم الخدمات المرتبطة بها. ــنة   التي تتضــــمن أعمال التطوير والبيع والاســ ، قامت الشــــركة 2023خلال ســ
 ببيع مبنى شقق فندقية. 

  
 الأنشطة الرئيسية، بلد التأسيس والعمليات، وحصة الشركة في الشركات التابعة مبينة أدناه:تفاصيل إن 

 

 
 . حالياً للتصفيةتوقف المنشأة عن العمل وتخضع  *
 

 علاقة.  ذاتمنشأة متوقفة تم الاستحواذ عليها من جهة  **
 
  .2023منشآت تأسست خلال سنة  ***

 بلد التأسيس   التابعة إسم الشركة 
نسبة الملكية  

 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  القانونية % 
  2024 2023   
      

 شركة تابعة عقارات   100 100 جزر الكايمان  إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م 
 شركة تابعة مكتبة ومقهى   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة * مقهى بينز اند بيجز

 شركة  -جولديلوكس انفستمنت هولدينغ 
 ذ.م.م **الشخص الواحد   

الاستثمار والتأسيس  100 100 الإمارات العربية المتحدةدولة 
 والإدارة  

 شركة تابعة

  –العقاري لتطوير نشاءات اقناة فيو لإ
 *** ذ.م.م شركة الشخص الواحد   

إنشاءات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة

 التطوير  لإنشاءات فيو  ويفزبيفرنت 
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

إنشاءات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة

 للتطوير لإنشاءات جاردن ميدوس فيو 
 شركة الشخص   –العقارى   
 ذ.م.م ***  الواحد  

إنشاءات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة

 العقاري  لإنشاءات التطويرهايست فيو 
 ذ.م.م *** شركة الشخص الواحد -  

إنشاءات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة

  لإنشاءات التطوير براديس امبير فيو 
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

إنشاءات التطوير   100 100 الإمارات العربية المتحدةدولة 
 العقاري 

 شركة تابعة

  لإنشاءات التطوير سيسكب اوسس فيو
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

إنشاءات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(معلومات عامة  1
 

التابعة المدرجة ضمن  إسم الشركة  
 بلد التأسيس   إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

نسبة 
 الملكية % 

نسبة 
 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  المنفعة % 

  2024 2023   
      

 شركة تابعة شقق فندقية   100 49 دولة الإمارات العربية المتحدة نوران مارينا للشقق الفندقية ذ.م.م*
 
أما النسـبة المتبقية التي تبلغ ،  مارينا للشـقق الفندقية ذ.م.م% من ملكية نوران 49انترناشـيونال كومباني ذ.م.م نسـبة إشـراق   لدى  *

ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة عن الشــــــركة  يتم الاحتفاظ بها من قبل    51% ــو ســــ ملكية الانتفاع  والذي قام بالتنازل عنورثة عضــــ
 انترناشيونال كومباني ذ.م.م.إشراق  لـ غير القابلة للإلغاء

 
 المساهمات الاجتماعية 

 
 ، لم تقم المجموعة بأي مساهمات اجتماعية. 2024ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في 

 
 
 )معايير المحاسبة( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 الموحدة  المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها أثر هام على البيانات الماليةالمعايير الدولية للتقارير    2/1
 

 تم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، التي أصـــبحت ســـارية المفعول للفترات الســـنوية التي تبدأ في أو
، في هـذه البيـانـات المـاليـة الموحـدة. لم يكن لتطبيق هـذه المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة المعـدلـة أي تـأثير هـام 2024ينـاير   1بعـد 

 على المبالغ المدرجة للسنوات الحالية والسابقة ولكنها قد تؤثر على محاسبة المعاملات أو الترتيبات المستقبلية.
 

 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة -عرض البيانات المالية  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
 متداولة مع التعهداتالالمطلوبات غير  -عرض البيانات المالية  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
الأدوات   7بيـان التـدفقـات النقـديـة والمعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة رقم  7تعـديلات على المعيـار المحـاســــــــــــــبي الـدولي رقم  •

 ترتيبات تمويل الموردين  –المالية: الإفصاحات 
 مطلوبات عقود الإيجار في البيع و عادة التأجير -عقود الإيجار  16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )معايير المحاسبة( )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 )يتبع(والتي لم يحن موعد تطبيقها  المصدرة المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة    2/2
 

 
من غير المتوقع أن يكون للمعــايير والتعــديلات الجــديــدة المــذكورة أعلاه أي تــأثير جوهري على هــذه البيــانــات المــاليــة الموحــدة 

 .للمجموعة
 

المنشورة أو تفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية التي تم إصدارها  لا توجد معايير وتعديلات جديدة مطبقة أخرى على المعايير  
 والتي من المتوقع أن يكون لها تأثير هام على هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة.

 
 
 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
  

 2025يناير    1 عدم قابلية الصرف  27تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  
  

 11المجلد   -التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية معايير المحاسبة
  

 يتضمن الإعلان التعديلات التالية: 
 
 محاسبة التحوط من قبل المعتمدين لأول مرة : 1المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 الربح أو الخسارة عند إلغاء الاعتراف:  7المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
المالية رقم   • للتقارير  الدولي  العادلة  :  7المعيار  القيمة  المؤجل بين  الإفصاح عن الفرق 

 وسعر المعاملة
 مقدمة والإفصاح عن مخاطر الائتمان : 7المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
  إلغاء اعتراف المستأجر بمطلوبات عقود الإيجار:  9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 سعر المعاملة: 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 تحديد "الوكيل الفعلي" : 10المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •

 طريقة التكلفة: 7المعيار المحاسبي الدولي رقم  

 2026يناير    1

  
رقم   المالية  للتقارير  الدولي  رقم    9المعيار  المالية  للتقارير  الدولي  يتعلق   7والمعيار  فيما 

 بتصنيف وقياس الأدوات المالية
 2026يناير    1

  
 2027يناير    1 والإفصاح في البيانات الماليةالعرض   18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

  
الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة:    19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

 الإفصاحات
 2027يناير    1

  
المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة    S1المعيار الدولي للتقارير المالية  

 بالاستدامة 
من    لم يتم بعد تحديد تاريخ التطبيق 
قبل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتحدة 
  

من    التطبيق لم يتم بعد تحديد تاريخ   الإفصاحات المتعلقة بالمناخ  S2المعيار الدولي للتقارير المالية 
قبل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتحدة 
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 معلومات السياسة المحاسبية الجوهريةملخص  3

 الالتزامبيان  

السـارية للقانون الاتحادي لدولة  والأحكام )معايير المحاسـبة(  لمعايير الدولية للتقارير المالية  ل وفقاً تم إعداد البيانات المالية الموحدة 
 . 2021( لسنة 32المتحدة رقم )الإمارات العربية 

 الإعدادأساس 

الموجودات المقاســـــة بالقيمة العادلة والاســـــتثمارات العقارية تم إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باســـــتثناء  
والتي يتم إدراجها بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة تقرير، كما هو موضـــــح الســـــياســـــات المحاســـــبية أدناه. تســـــتند التكلفة التاريخية 

 بشكل عام على القيمة العادلة للبدل الممنوح مقابل البضائع والخدمات.
 

إن القيمة العادلة هي القيمة التي ســـــــــيتم اســـــــــتلامها لبيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من المطلوبات ضـــــــــمن معاملات 
إذا كان السعر يمكن تحقيقه بطريقة مباشرة أو تم تقديره   عمامنتظمة بين المتعاملين بالســــــــــــوق في تــــــــــــاريخ القياس، بغض النظر  

بعين الاعتبـار تلـك   المجموعـةبـاســــــــــــــتخـدام تقنيـة تقييم أخرى. وعنـد تقـدير القيمـة العـادلـة لأي من الموجودات أو المطلوبـات، تـأخـذ  
ــبان عند تســـــعير الموجودات أو  العوامل عند تســـــعير الموجودات أو المطلوبات إذا أخذ المتعاملين في الســـــوق تلك العوامل بالحســـ

 المطلوبات في تاريخ القياس.
 

ــتوى   ــات القيمة العادلة في المســـ ــنيف قياســـ ــافة إلى ذلك، لأغراض إعداد التقارير المالية، يتم تصـــ ــتناداً إلى    3أو   2،  1بالإضـــ اســـ
ــورة   ــات القيمة العادلة يمكن ملاحظتها، وأهمية المدخلات لقياس القيمة العادلة بصــــــــ درجة ما إذا كانت هذه المدخلات إلى قياســــــــ

 يلي:شاملة، التي تم توضيحها كما 
 

مدخلات لأســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو مطلوبات متماثلة التي يمكن للمنشــأة   -1المســتوى   •
 تتبعها بتاريخ القياس؛

والتي يمكن ملاحظتها في الموجودات أو المطلوبات،  1مدخلات من غير الأسـعار المدرجة ضـمن المسـتوى    -2المسـتوى  •
 أو بشكل غير مباشر؛ و   بشكل مباشر إما

 مدخلات غير ملاحظة للموجودات أو المطلوبات. -3المستوى  •
 

 العملة المستخدمة للمجموعة.  باعتبارهالقد تم عرض البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات )الدرهم( 
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية )يتبع(ملخص  3

 أساس التوحيد

ــمن البيانات المالية الموحدة البيانات المالية للشــــركة   ــآتتتضــ ــيطر عليها الشــــركة والشــــركات التابعة لها حتى  والمنشــ   31التي تســ
 . تتحقق السيطرة عندما تقوم الشركة بما يلي:سنةديسمبر من كل 

 
 السلطة على الجهة المستثمر فيها؛ •
 التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة مع الجهة المستثمر بها أو الحقوق فيها؛ و •
 القدرة على استخدام سلطتها على الجهة المستثمر بها للتأثير على عوائدها. •

 
إلى وجود   الوقائع والظروفبإعادة تقييم فيما إذا كان لديها سيطرة على الجهة المستثمر بها أم لا في حال أشارت   المجموعةتقوم 

 تغيرات في واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث المدرجة أعلاه. 
 

أقل من غالبية حقوق التصـــويت في الجهة المســـتثمر بها، فإنها تمتلك الســـيطرة على الجهة المســـتثمر   المجموعةعندما يكون لدى  
بها عندما تكون حقوق التصـويت كافية لمنحها القدرة العملية لتوجيه الأنشـطة ذات الصـلة للجهة المسـتثمر بها بشـكل منفرد. تأخذ 

في الجهة المســـتثمر بها  الشـــركةذات الصـــلة لتقييم فيما إذا كانت حقوق تصـــويت  الوقائع والظروف  في الاعتبار جميع    المجموعة
  كافية أم لا لمنحها السيطرة، بما في ذلك: 

 
 لحقوق التصويت بالنظر إلى حجم وتوزيع أسهم أصحاب الأصوات الآخرين؛ الشركةحجم امتلاك  •
 ، أو أي من مالكي الأصوات الآخرين أو أطراف أخرى؛الشركةحقوق التصويت المحتملة التي تمتلكها   •
 الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى؛ و •
ــير إلى أن   • ــافية تشـ ــطة ذات الصـــلة في   الشـــركةأية حقائق وظروف إضـ تمتلك، أو لا تمتلك، القدرة الحالية لتوجيه الأنشـ

 الوقت الذي يطلب فيه إصدار قرارات، بالإضافة إلى أنماط التصويت في اجتماعات المساهمين السابقة.
 

السـيطرة على الشـركة   المجموعةالتابعة وينتهي عندما تفقد   الشـركةالسـيطرة على    للمجموعةيبدأ توحيد الشـركة التابعة عندما يكون  
وعلى وجه التحديد، يتم إدراج إيرادات ومصـاريف الشـركات التابعة المسـتحوذة أو المسـتبعدة خلال السـنة في بيان الربح او التابعة. 

الســــيطرة على    على الســــيطرة وحتى التاريخ الذي تفقد فيه المجموعة  الخســــارة الموحد بدءاً من التاريخ الذي تحصــــل فيه المجموعة
 الشركة التابعة. 

 
حتى و ن    وحقوق الملكية غير المســــيطرة الشــــركةإن الربح أو الخســــارة وكل بند من الدخل الشــــامل الآخر تكون عائدةً إلى مالكي 

عندما يكون ذلك ضـرورياً، يتم إجراء التعديلات على البيانات المالية    .نتج عن ذلك عجز في رصـيد حقوق الملكية غير المسـيطرة
، الإيراداتللشــركات التابعة لتتوافق مع الســياســات المحاســبية للمجموعة. يتم حذف جميع الموجودات والمطلوبات، حقوق الملكية، 

 المصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات ما بين شركات المجموعة بالكامل عند توحيدها.
 

يتم تحديد حقوق الملكية غير المســيطرة في الشــركات التابعة بشــكل منفصــل عن حقوق المجموعة في هذه الشــركات. قد يتم قياس 
حامليها للحصــــــول على حصــــــة نســــــبية في صــــــافي موجودات   وتمنححقوق الملكية غير المســــــيطرة التي تمثل حقوق ملكية حالية  

ــافي   ــيطرة للمبالغ المعترف بها لصـ ــبية لحقوق الملكية غير المسـ ــة النسـ ــفية مبدئياً بالقيمة العادلة أو بالحصـ ــأة في حالة التصـ المنشـ
لة على حدة. يتم قياس  الموجودات القابلة للتحديد في الشـــــركة المســـــتحوذ عليها. يتم اختيار أســـــاس القياس على أســـــاس كل معام

، إن القيمة المدرجة لحقوق الملكية غير الاســــــــــــــتحواذتاريخ حقوق الملكية غير المســــــــــــــيطرة الأخرى مبدئياً بالقيمة العادلة. لاحقاً ل
بالإضـــــــافة إلى حصـــــــص حقوق الملكية غير المســـــــيطرة في التغييرات   عتراف الأوليالمســـــــيطرة هي قيمة هذه الحصـــــــص عند الا

  اللاحقة في حقوق الملكية.
 

التغيرات في حصـــص المجموعة في شـــركات تابعة والتي لا تؤدي إلى خســـارة الســـيطرة كمعاملات حقوق ملكية. يتم    احتســـابيتم 
تعديل القيم المدرجة لحصـــــص المجموعة والحصـــــص غير المســـــيطرة لتعكس التغيرات في حصـــــصـــــها في الشـــــركات التابعة. يتم 

ــيطر  ــرة في حقوق الإعتراف بأي فرق بين قيمة تعديل حقوق الملكية غير المســــــــ ة والقيمة العادلة للبدل المدفوع أو المقبوض مباشــــــــ
الملكية ويكون عائداً إلى مالكي الشركة.
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 )يتبع(  أساس التوحيد

عندما تفقد المجموعة الســيطرة على أي من الشــركات التابعة، يتم الاعتراف بالربح أو الخســارة في الربح أو الخســارة ويتم احتســابه 
( القيمــة الــدفتريــة 2( مجموع القيمــة العــادلــة للبــدل المقبوض والقيمــة العــادلــة لأي ملكيــة محتفظ بهــا؛ و )1على أنــه الفرق بين )

كة التابعة )بما فيها الشهرة(، مطروحاً منها مطلوبات الشركة التابعة وأيا من حقوق الأقلية غير المسيطرة. السابقة لموجودات الشر 
يتم معالجة جميع المبالغ المعترف بها سابقاً ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى والمتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة  

ات ذات الصـــلة بشـــكل مباشـــر )يتم إعادة تصـــنيفها إلى الأرباح أو الخســـائر أو يتم تحويلها  قامت باســـتبعاد الموجودات أو المطلوب
إلى فئة أخرى ضــــــــــــــمن حقوق الملكية كما هو محدد/مســــــــــــــموح به في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية(. يتم اعتبار القيمة 

 عتراف الأوليالقيمة العادلة عند الا أنهادان الســـــــــــيطرة على  العادلة لأي اســـــــــــتثمار متبقي في الشـــــــــــركة التابعة ســـــــــــابقاً بتاريخ فق
أو، عند الضـــــــــرورة، التكلفة عند  9والمســـــــــتخدمة للمعالجة المحاســـــــــبية اللاحقة وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

 .للاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك عتراف الأوليالا
 

 اندماج الأعمال
 

،  بالقيمة العادلة الأعمال   اندماجفي   البدل المحوليتم احتســـــاب الاســـــتحواذ على الأعمال باســـــتخدام طريقة الاســـــتحواذ. يتم قياس 
المحولة من قبل المجموعة، والمطلوبات التي  للموجوداتيتم احتســــــــابه على أنه مجموع القيم العادلة في تاريخ الاســــــــتحواذ    والذي

تكبدتها المجموعة إلى المالكين الســــابقين للشــــركة المشــــتراة وحصــــة حقوق الملكية الصــــادرة من قبل المجموعة في مقابل الســــيطرة  
ــتحوذ عليهاعلى   ــبة لكل   .الجهة المسـ ــيطرة   اندماجبالنسـ أعمال، تختار المجموعة ما إذا كان ينبغي قياس حقوق الملكية غير المسـ

في الجهة المســتحوذ عليها إما بالقيمة العادلة أو بحصــة تناســبية من صــافي موجودات الجهة المســتحوذ عليها القابلة للتحديد. يتم 
 ح أو الخسارة.احتساب التكاليف المتعلقة بالاستحواذ عند تكبدها ويتم إدراجها في الرب

 
عليها  الاســـــــتحواذتقوم المجموعة بتحديد أنها قد اســـــــتحوذت على أعمال عندما تتضـــــــمن مجموعة الأنشـــــــطة والموجودات التي تم 

ــاهم  ــاء المخرجات. يتم   معاً مدخلًا وعملية جوهرية تســ ــكل هام في القدرة على إنشــ ــتحوذة جوهرية إذا كانت  اعتباربشــ العملية المســ
ضــرورية للقدرة على الاســتمرار في إنتاج المخرجات، وتشــمل المدخلات المســتحوذة قوة عاملة منظمة تتمتع بالمهارات أو المعرفة 

ــكل كبير في القدرة على مواصــــــلة إنتاج المخرجات ويعتبر   أو لا  نادراً أو   فريداً أو الخبرة اللازمة لأداء تلك العملية أو تســــــاهم بشــــ
 قدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات.يمكن استبداله دون تكلفة كبيرة أو جهد أو تأخير في ال

 
ــتحواذ،   ــتحوذة القابلة للتحديد والمطلوبات المقبولة بقيمها العادلة بتاريخ الاســـــــ ــتحواذ، يتم الاعتراف بالموجودات المســـــــ بتاريخ الاســـــــ

 باستثناء ما يلي:
 
ــها   • يتم الاعتراف بموجودات أو مطلوبات الضـــــريبة المؤجلة والموجودات أو المطلوبات المتعلقة بترتيبات مزايا الموظفين وقياســـ

 على التوالي؛  19والمعيار المحاسبي الدولي رقم  12وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 
يتم قياس المطلوبات أو أدوات حقوق الملكية العائدة إلى ترتيبات الدفعات على أســـــــــاس الأســـــــــهم للجهة المســـــــــتحوذ عليها أو  •

ترتيبات الدفعات على أسـاس الأسـهم للمجموعة المبرمة لاسـتبدال ترتيبات الدفعات على أسـاس الأسـهم للجهة المسـتحوذ عليها 
 بتاريخ الاستحواذ؛ و 2ة رقم وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالي

يتم قياســــــها  5( المصــــــنفة كمحتفظ بها للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم الاســــــتبعادإن الموجودات )أو مجموعات  •
 وفقاً لذلك المعيار.

 
ــنيف والتعيين  ــتحواذ على أعمال، تقوم بتقييم الموجودات المالية والمطلوبات المقبولة لغرض التصـــــــــــ عندما تقوم المجموعة بالاســـــــــــ
المناســب ووفقاً للشــروط المتعاقد عليها والظروف الاقتصــادية والظروف المتعلقة بها كما في تاريخ الاســتحواذ. يتضــمن هذا فصــل  

 المضيفة من قبل الجهة المستحوذ عليها. المشتقات الضمنية في العقود 
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 اندماج الأعمال )يتبع(
 

ــمن اندماج الأعمال ترتيب بدل طارئ، يتم قياس البدل الطارئ بقيمته العادلة   ــمن البدل المحول من قبل المجموعة ضـ عندما يتضـ
بتاريخ الاســــــــــتحواذ و دراجه كجزء من البدل المحول ضــــــــــمن اندماج الأعمال. يتم تعديل التغيرات في القيمة العادلة للبدل الطارئ 

س بـأثر رجعي، مع التعـديلات الممـاثلـة مقـابـل الشــــــــــــــهرة. إن تعـديلات فترة القيـاس هي التعـديلات التي المؤهـل كتعـديلات لفترة القيـا
ــأ من المعلومات  ــافيةتنشـــــــ ــنة واحدة من تاريخ  الإضـــــــ ــول عليها خلال "فترة القياس" )التي لا يمكن أن تتجاوز ســـــــ التي تم الحصـــــــ

 اذ.الاستحواذ( حول الوقائع والظروف التي توفرت بتاريخ الاستحو 
 

تعتمد المحاســـــبة اللاحقة للتغيرات في القيمة العادلة للبدل الطارئ غير المؤهل كتعديلات لفترة القياس على كيفية تصـــــنيف البدل  
ــمن  ــويته اللاحقة ضــ ــاب تســ ــنف كحقوق ملكية بتواريخ التقارير اللاحقة ويتم احتســ الطارئ. لا يتم إعادة قياس البدل الطارئ المصــ

قيـاس البـدل الطـارئ الآخر بـالقيمـة العـادلـة بتواريخ التقـارير اللاحقـة، مع الإعتراف بـالتغيرات في القيمـة  حقوق الملكيـة. يتم إعـادة  
 الخسارة. أوالعادلة في الربح 

 
اندماج الأعمال على مراحل، يتم إعادة قياس حصــة حقوق الملكية المحتفظ بها ســابقاً من قبل المجموعة )بما في ذلك  إنجازعند  

ــتحواذ )بمعنى، عندما تحصــــــــل المجموعة على   ــتحوذ عليها إلى القيمة العادلة بتاريخ الاســــــ ــتركة( في الجهة المســــــ العمليات المشــــــ
. يتم إعادة تصــــــــنيف المبالغ الناتجة من الخســــــــارة أوالربح  ة الناتجة، إن وجدت، في  الســــــــيطرة( ويتم الاعتراف بالربح أو الخســــــــار 

 أوالربح  الحصـــــص في الجهة المســـــتحوذ عليها قبل تاريخ الاســـــتحواذ التي تم الاعتراف بها ســـــابقاً في الدخل الشـــــامل الآخر إلى  
 حيث تكون هذه المعاملة ملائمة فيما لو تم استبعاد هذه الحصة. الخسارة

 
لاندماج الأعمال في نهاية فترة التقرير عند حدوث الاندماج، تقوم المجموعة بإدراج مبالغ مبدئية   المبدئيةإذا لم تكتمل المحاســـــــبة 

للبنود التي لم تكتمـل محـاســــــــــــــبتهـا. يتم تعـديـل تلـك المبـالغ المبـدئيـة خلال فترة القيـاس، أو يتم الاعتراف بموجودات أو مطلوبـات  
، لتعكس المعلومات الجديدة التي تم الحصـــــــــول عليها حول الوقائع والظروف القائمة بتاريخ الاســـــــــتحواذ، التي لو كانت إضـــــــــافية

 معروفة، لأثرت على المبالغ المعترف بها في ذلك التاريخ.
 

تنتهي فترة القياس بمجرد أن تســـتلم المجموعة المعلومات اللازمة عن الحقائق والظروف التي كانت قائمة في تاريخ الاســـتحواذ أو 
 عندما تعلم أن المعلومات لا يمكن الحصول عليها. ومع ذلك، لا يمكن أن تتجاوز فترة القياس سنة واحدة من تاريخ الاستحواذ.

 التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول 

 بناءً على التصنيف المتداول/ غير المتداول. الموحد تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي
 

 :يكون  عندما ةمتداول إن الموجودات
 

 ؛الاعتياديةبيعها أو استهلاكها في دورة التشغيل  ينوي تحقق أو يأن  من المتوقع •
 ؛حتفظ بها بشكل أساسي لغرض المتاجرةي •
 أو ؛بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  خلالمن المتوقع أن يتحقق  •
 .على الأقل بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  لفترةالنقد ما لم يتم تقييد استبداله أو استخدامه لتسوية التزام  مرادفاتالنقد  •

 
 الأخرى على أنها غير متداولة. الموجوداتيتم تصنيف جميع  
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 )يتبع(التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول 

 :يكون  عندماإن المطلوبات متداولة 
 

 الاعتيادية؛من المتوقع أن تتم تسويتها في دورة التشغيل  •
 ؛بشكل أساسي لغرض المتاجرة  احتفظ بهي •
 أو ؛بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  خلالمستحقة السداد  •
 .بعد فترة التقرير شهراً لمدة لا تقل عن اثني عشر  المطلوباتلا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية  •

 
 تصنف المجموعة جميع المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة.

 الاعتراف بالإيراد  

على المجموعة تطبيق نموذج من خمس خطوات   يتوجببالنســــــــــــــبة للعقود التي تم تحديدها ضــــــــــــــمن نطاق الاعتراف بالإيرادات،  
لتحديد متى يتم الاعتراف بالإيرادات، وبأي مبلغ. يتم قياس الإيرادات على أســـــــاس البدل الذي تتوقع المجموعة أن تحصـــــــل عليه  

رة على  في عقد مع عميل وتســـــــــتثني المبالغ المحصـــــــــلة نيابة عن أطراف ثالثة. تعترف المجموعة بالإيرادات عندما تنقل الســـــــــيط
 البضائع أو الخدمات إلى عملائها.

  
تعترف المجموعــة بــالإيرادات من العقود مع العملاء بنــاءً على نموذج الخمس خطوات الوارد في المعيــار الــدولي للتقــارير المــاليـة  

 :15رقم 
 

يتم تعريف العقـد على أنـه اتفـاق بين طرفين أو أكثر الـذي ينشــــــــــــــ  حقوق تعريف العقـد )العقود( مع العميـل:   :1الخطوة 
 .والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به

 .إن التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل بنقل سلعة أو خدمة إلى العميلتحديد التزامات الأداء في العقد:  : 2الخطوة 
 

 إن سعر المعاملة هو مقدار البدل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه مقابل تحويل تحديد سعر المعاملة:  :3الخطوة 
 .البضائع أو الخدمات الموعودة إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف ثالثة

 
ــبة لعقد يحتوي على أكثر من التزام أداء واحد،  تخصـــــــــيص ســـــــــعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد:   : 4الخطوة  بالنســـــــ

المجموعة بتخصــــــيص ســــــعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يوضــــــح البدل الذي تتوقع المجموعة  ســــــوف تقوم 
 .الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام أداء

 
 عندما )أو متى( تستوفي المنشأة الأداء الاعتراف بالإيرادات   :5الخطوة 

 
 :تستوفي المجموعة التزام الأداء وتعترف بالإيرادات مع مرور الوقت، في حالة استيفاء أحد المعايير التالية

 
ــتخدام بديل للمجموعة وللمجموعة حق قابل للتنفيذ في الدفع مقابل   • ــل مع اســـــــ ــاء أصـــــــ لا يؤدي أداء المجموعة إلى إنشـــــــ

 الأداء المنجز حتى تاريخه؛

 ينش  أداء المجموعة أو يعزز الأصل التي يتحكم بها العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو •
 يستلم العميل في ويستهلك في الوقت نفسه الفوائد التي يوفرها أداء المجموعة عندما ومتى تبدأ المجموعة بالتنفيذ. •

 
بالنســـــــبة لالتزامات الأداء حيث لا يتم اســـــــتيفاء أي من الشـــــــروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات في الوقت الذي يتم فيه 

 الوفاء بالتزام الأداء.
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 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية )يتبع(ملخص  3

 )يتبع( الاعتراف بالإيراد 

الخدمات الموعودة، فإنها تنشــ  أصــلًا قائماً على العقد على  عندما تســتوفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تســليم البضــائع أو 
مبلغ البدل المكتســــب من خلال الأداء. عندما يتجاوز مبلغ البدل المســــتلم من العميل مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإن هذا يؤدي 

يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للبدل المســــتلم أو المســــتحق، مع الأخذ بالاعتبار شــــروط الدفع المحددة تعاقدياً   إلى التزام عقد.
واسـتبعاد الضـرائب والرسـوم. تقوم المجموعة بتقييم ترتيبات إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل كشـركة رئيسـية  

جموعة ويمكن قياس الإيرادات يرادات إلى الحد الذي يحتمل أن تتدفق فيه المنافع الاقتصـادية إلى المأو كوكيل. يتم الاعتراف بالإ
 ، بشكل موثوق.إذا كان قابل للتطبيقوالتكاليف، 

 
 :تعترف المجموعة بالإيرادات من المصادر الرئيسية التالية

 
 يجارالإإيرادات  •
 الضيافةإيرادات  •
 التمويلإيرادات  •
 أرباحإيرادات أنصبة  •
  العقاراتبيع   •

 الإيجار إيرادات
ــكنية التي تمثل  إيرادات الإيجار إن   ــقق التجارية والسـ ــنةخلال  بتأجيرها  المجموعة   قامتالدخل من الشـ ــة المجموعة  السـ ــياسـ . إن سـ

 ."عقود الإيجار" ضمنبالاعتراف بالإيرادات من عقود الإيجار التشغيلية موضحة أدناه  المتعلقة

 الضيافة  إيرادات
الخدمات المقدمة )بما في ذلك تأجير الغرف ومبيعات إن  المســــــتلمة من ضــــــيوف الفنادق.   إن إيرادات الفنادق تعود إلى الإيرادات

فواتير بها إصــدار  الأســعار التي يتم   وتمثل، منفصــلةوالمشــروبات والخدمات الإضــافية الأخرى( هي التزامات أداء   وجبات الطعام
داخل   أي فترة الإقامةغرف،  ال  بتأجيرتعلق  تمرور الوقت عندما بهذه الالتزامات   اسـتيفاءيتم   .أسـعار البيع القائمة بذاتهابللضـيوف  

 أو الخدمات الأخرى، عندما يتم تسليمها أو تقديمها. للبضائع  معينة زمنيةفترة الفندق، وعند 

 إيرادات التمويل
الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس   المنافعإيرادات التمويل من أصل مالي عندما يكون من المحتمل أن تتدفق  ب  الإعترافيتم 

مبلغ الدخل بشــــــكل موثوق. يتم اســــــتحقاق إيرادات الفوائد على أســــــاس زمني، بالرجوع إلى أصــــــل المبلغ المســــــتحق ومعدل الفائدة 
النقدية المســتقبلية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأصــل المالي  المقبوضــات بالضــبط   يخصــمالفعلي المطبق، وهو المعدل الذي 

 .عتراف الأوليللأصل عند الا المدرجةإلى صافي القيمة 

 الأرباح أنصبة
  يكون من المحتمل أن  أن  على  المدفوعات،استلام  بالأرباح من الاستثمارات عندما يتم إنشاء حقوق   أنصبةيتم الاعتراف بإيرادات 

 قياس مبلغ الدخل بشكل موثوق. و مكانيةتتدفق المنافع الاقتصادية إلى المجموعة 

   العقاراتبيع 
البيع. يتم   بدلعندما تقوم المجموعة بتحويل الســيطرة إلى العميل ويكون لها الحق في اســتلام   العقاراتيتم الاعتراف بإيرادات بيع 

 تحديد ذلك بالرجوع إلى الشروط والأحكام المنصو  عليها في العقود الموقعة مع العملاء.
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 عقود الإيجار 

 المجموعة كمؤجر 
 

 . استثماراتها العقاريةتدخل المجموعة في عقود إيجار كمؤجر فيما يتعلق ببعض 
 

عقد الإيجار كل  لشروط  التمويلية أو تشغيلية. عندما تنقل    كعقود إيجارالتي تكون المجموعة مؤجراً لها  و يتم تصنيف عقود الإيجار  
عقود كعقد إيجار تمويلي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار الأخرى  كمزايا الملكية إلى المستأجر، يتم تصنيف العقد  المخاطر و ال

 إيجار تشغيلية. 

 إيرادات الإيجار 
 

التي لا تنقل بشكل جوهري جميع المخاطر والمكافآت المتعلقة    ةكمؤجر في عقود الإيجار التشغيلي  بصفتهاتحقق المجموعة إيرادات  
من الباطن بموجب المستحوذ عليها    الاستثمارات العقاريةإلى ذلك، تقوم المجموعة بتأجير   بالإضافة  .الاستثمارات العقاريةبملكية  

 ة إيجار تمويليعقود  عند البدء. يتم تصنيف عقود الإيجار من الباطن على أنها    شهراً   12عقود إيجار رئيسية بشروط إيجار تتجاوز  
الاستثمارات  ، وليس بالرجوع إلى  ةالإيجار الرئيسي  تحق استخدام الموجودات الناتج من عقود  بالرجوع إلى  ةد إيجار تشغيليو أو عق

 .ة. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار من الباطن للمجموعة كعقود إيجار تشغيليةالأساسي العقارية
 

على أساس القسط الثابت على مدى فترة   للاستثمارات العقارية  ةيتم احتساب إيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار التشغيلي
بسبب طبيعتها التشغيلية، باستثناء إيرادات الإيجار الطارئة التي يتم   الربح أو الخسارةفي الإيرادات في    ويتم إدراجهاالإيجار  عقد  

بالتكاليف   التفاوض على عقد    المبدئيةالاعتراف بها عند نشأتها. يتم الاعتراف  المتكبدة في  تشغيلي وترتيبه اليجار  الإالمباشرة 
 كمصروفات على مدى فترة الإيجار على نفس الأساس مثل إيرادات الإيجار.

 
الاعتراف بحوافز عقد الإيجار ، يتم  وبالتالييتم خصم حوافز الإيجار التي يتم دفعها أو مستحقة للمستأجر من مدفوعات الإيجار. 

كتخفيض في إيرادات الإيجار على أســـــــــــــاس القســـــــــــــط الثابت على مدى فترة الإيجار. إن مدة عقد الإيجار هي الفترة غير القابلة  
للإلغاء من عقد الإيجار مع أي مدة أخرى يكون للمســـــــــتأجر فيها خيار مواصـــــــــلة عقد الإيجار، حيث تكون المجموعة، في بداية 

 يجار، متأكدة بشكل معقول من أن المستأجر سيقوم بممارسة هذا الخيار.عقد الإ
 

يتم الاعتراف بالمبالغ المســـــــــتلمة من المســـــــــتأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن حالات التعطيل في الربح أو الخســـــــــارة 
 عندما ينشأ الحق في استلامها.

 
يتم الاعتراف بالمبالغ المســــــتحقة من عقود الإيجار بموجب عقود الإيجار التمويلي كذمم مدينة بمبلغ صــــــافي اســــــتثمار المجموعة  

للفترات المحـاســــــــــــــبيـة لتعكس معـدل عـائـد دوري ثـابـت على صــــــــــــــافي    ةالتمويليـ الإيجـارتوزيع إيرادات عقود يتم في عقود الإيجـار.  
 استثمار المجموعة القائم فيما يتعلق بعقود الإيجار.

 
  البدل   لتوزيع  15لتقارير المالية رقم  لتطبق المجموعة المعيار الدولي    إيجاريه،وغير    عقود إيجاريهعندما يتضمن العقد مكونات  

 .مكوّن بموجب كل 

 المجموعة كمستأجر
 

بحق استخدام الموجودات  عند بدء العقد. تعترف المجموعة    إيجار،أو يحتوي على عقد    مبرماً   تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد
الإيجار التي يكون فيها المستأجر، باستثناء عقود الإيجار قصيرة   عقود  الإيجار المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات  ومطلوبات عقود

  تعترف   العقود،. بالنسبة لهذه  منخفضة القيمة  لموجوداتشهراً أو أقل( وعقود الإيجار    12أنها عقود إيجار مدتها  ب  تعرفالأجل )
  هناك   الإيجار كمصروفات تشغيلية على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار ما لم يكن  عقود  مدفوعاتبالمجموعة  

 للنمط الزمني الذي يتم فيه استهلاك الفوائد الاقتصادية من الأصول المؤجرة. تمثيلاُ آخر أكثر  منهجيأساس 
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 عقود الإيجار )يتبع( 

 )يتبع( المجموعة كمستأجر
 

 الإيجار ما يلي: مطلوبات عقودالإيجار المدرجة في قياس عقود تشمل مدفوعات 
 

 ؛عقود إيجارأي حوافز  ناقصاً (، الأخرى  المدفوعات الثابتة )بما في ذلك ةالإيجار الثابت عقود مدفوعات •
باســتخدام المؤشــر أو المعدل في   بشــكل مبدئيتقاس  معدل،الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشــر أو  عقودمدفوعات   •

 البدء؛تاريخ 
 المتبقية؛المبلغ المتوقع أن يدفعه المستأجر بموجب ضمانات القيمة  •
 و الخيارات؛إذا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة  الشراء،سعر ممارسة خيارات   •
 .إذا كان عقد الإيجار يعكس ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار العقد،غرامات إنهاء ل دفعات •

 
 الإيجار كبند منفصل في بيان المركز المالي الموحد.  مطلوبات عقد عرضيتم 

 
الإيجار )باستخدام طريقة    مطلوبات عقدالفائدة على    لتعكس  المدرجةزيادة القيمة    من خلال  لاحقاً الإيجار    مطلوبات عقديتم قياس  

 الإيجار التي تم إجراؤها.  عقد لتعكس مدفوعات  المدرجةالقيمة   ومن خلال خصمالفائدة الفعلية( 
 

 : عندما( العلاقةذي  لحق استخدام الموجوداتالإيجار )و جراء تعديل مماثل  مطلوبات عقدتقوم المجموعة بإعادة قياس 
 

تم تغيير فترة عقد الإيجار أو هناك تغيير في تقييم ممارســــــــة خيار الشــــــــراء، وفي ھذه الحالة يتم إعادة قياس مطلوبات  ي •
 عقد الإيجار من خلال خصم مدفوعات عقد الإيجار المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل. 

 
تتغير مدفوعات عقد الإيجار بسبب التغييرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب قيمة متبقية   •

مضــــــــــمونة، وفي هذه الحالات يتم إعادة قياس مطلوبات عقد الإيجار من خلال خصــــــــــم مدفوعات عقد الإيجار المعدل 
مبدئي )ما لم تتغير مدفوعات عقد الإيجار بســـــبب التغيير في ســـــعر الفائدة العائم، وفي هذه الباســـــتخدام معدل الخصـــــم  

 استخدام معدل الخصم المعدل(.الحالة يتم 
 

يتم تعـديـل عقـد الإيجـار ولا يتم احتســــــــــــــاب تعـديـل عقـد الإيجـار كعقـد إيجـار منفصــــــــــــــل، وفي هـذه الحـالـة يتم إعـادة قيـاس   •
 مطلوبات عقد الإيجار من خلال خصم مدفوعات عقد الإيجار المعدل باستخدام معدل الخصم المعدل.

 
 .التي تم عرضهاأي من هذه التعديلات خلال الفترات بلم تقم المجموعة 

 
الإيجار والعمر الإنتاجي للأصل الأساسي. إذا كان عقد  عقد  من مدة    الأقصرفترة  الخلال  استهلاك حق استخدام الموجودات  يتم  

 الشراء، يعكس أن المجموعة تتوقع ممارسة خيار    الموجودات، فإن ذلكالإيجار ينقل ملكية الأصل الأساسي أو تكلفة حق استخدام  
يبدأ الاستهلاك في تاريخ بدء  ويتم استهلاك حق استخدام الموجودات ذات العلاقة من خلال العمر الإنتاجي للأصل الأساسي.  

 عقد الإيجار.
 

 الممتلكات والمعدات في بيان المركز المالي الموحد.  ضمن الموجوداتحق استخدام  عرض يتم 
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 عقود الإيجار )يتبع(

 المجموعة كمستأجر )يتبع(
 

خسارة   وتسجيل  قيمته  تانخفضقد    الموجوداتحق استخدام  لتحديد ما إذا كان    36رقم    المعيار المحاسبي الدوليتطبق المجموعة  
 المحددة كما هو موضح في سياسة الممتلكات والمعدات.انخفاض القيمة 

 
.  وحق استخدام الموجوداتالإيجار    مطلوبات عقد الإيجارات المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل في قياس    إدراجلا يتم  

فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى هذه المدفوعات ويتم   يتمكمصروف في الفترة التي    العلاقةالمدفوعات ذات  ب  الإعترافيتم  
 " في بيان الربح أو الخسارة الموحد.عمومية و داريةمصاريف " ضمنإدراجها 

 
لك يتم ذ  من  وبدلاً للمستأجر بعدم فصل المكونات غير المؤجرة،    16لتقارير المالية رقم  ليسمح المعيار الدولي    عملية،كوسيلة  
 العملية.  الوسيلةمرتبطة به كترتيب واحد. لم تستخدم المجموعة هذه  مؤجرةأي عقد إيجار ومكونات غير  احتساب

 
يتم تصـــــــنيف عقود الإيجار كإيجارات تمويلية عندما تتحول بموجب شـــــــروط عقود الإيجار مخاطر ومنافع التملك إلى المســـــــتأجر 

 إيجار تشغيلية.   بشكل جوهري. أما أنواع عقود الإيجار الأخرى فيتم تصنيفها كعقود

 جنبيةالأعملات ال

 عرض للمجموعة.الوعملة الوظيفية يعتبر الدرهم الإماراتي )الدرهم( هو العملة  ،البيانات المالية الموحدة هذه لغرض
 

يتم تسـجيل المعاملات بالعملات بخلاف العملة المسـتخدمة وهي الدرهم الإماراتي )العملات الأجنبية( على أسـاس أسـعار الصـرف  
الســــــــــــــائدة بتاريخ تلك المعاملات. بنهاية كل فترة تقرير، يتم إعادة تحويل البنود المالية المدرجة بالعملات الأجنبية على أســــــــــــــاس 

ــائدة بنهاي ــعار الصـــــــرف الســـــ ة فترة التقرير. يتم إعادة تحويل البنود غير المالية بالعملات الأجنبية والتي تظهر بقيمتها العادلة  أســـــ
على أسـاس أسـعار الصـرف السـائدة عند تحديد القيمة العادلة لها. لا يتم إعادة تحويل البنود غير المالية بالعملات الأجنبية والتي  

 يتم قياسها وفقاً للتكلفة التاريخية. 
 

 يتم الاعتراف بفروقات تحويل العملات في الربح أو الخسارة وقت حدوثها.

 الاقتراضتكاليف  

الذي يسـتغرق فترة ضـرورية من الوقت ،  أصـل مؤهلأو إنتاج  إنشـاءأو   اسـتحواذالمنسـوبة مباشـرةً إلى   الاقتراضتتم رسـملة تكاليف  
يتم إدراج جميع تكــاليف الاقتراض الأخرى .  تكلفــة الموجودات المعنيــةكجزء من  ،  ليكون جــاهزاً للاســــــــــــــتخــدام المقرر لــه أو بيعــه

تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشـأة فيما يتعلق   .التي يتم تكبدها فيهاكمصـاريف في الفترة 
 باقتراض الأموال.

 معداتالممتلكات و ال

 يتم إدراج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض القيمة المتراكمة.
 

الأصــل. يتم إدراج التكاليف اللاحقة في القيمة المدرجة للأصــل أو   اســتحواذبشــكل مباشــر إلى   تعودالتي  النفقاتتتضــمن التكلفة 
، فقط عندما يكون من المحتمل تدفق المنافع الاقتصـــادية المســـتقبلية المرتبطة يكون ملائماً حســـب  منفصـــل،الاعتراف بها كأصـــل  

 بشكل موثوق. البندبالبند إلى المجموعة ويمكن قياس تكلفة 
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 )يتبع( معداتالممتلكات و ال

بشــــــكل منفصــــــل ويتم شــــــطب القيمة   احتســــــابهامن بنود الممتلكات والمعدات التي يتم  بندالمتكبدة لاســــــتبدال    النفقاتيتم رســــــملة 
الاقتصــــــــادية المســــــــتقبلية للبند المتعلق  المنافعاللاحقة الأخرى فقط عندما تزيد من  النفقاتالمســــــــتبدل. تتم رســــــــملة   للبند  المدرجة

 الأخرى في بيان الربح أو الخسارة الموحد عند تكبدها.  النفقاتبالممتلكات والمعدات. يتم إدراج جميع 
 

ــاس الأعمار الإنتاجية المقدرة  ــتهلاك على أســ ــاب الاســ ــط الثابت والتي تبدأ  للموجوداتيتم احتســ ــاس القســ القابلة للتطبيق على أســ
في   الاســـتهلاكوالقيم المتبقية وطرق  المقدر، الإنتاجيعندما تكون الأصـــول جاهزة للاســـتخدام المقصـــود منها. تتم مراجعة العمر 

 ، مع تأثير أي تغييرات في التقدير على أساس مستقبلي.موحد تاريخ كل بيان مركز مالي
 

 كما يلي: للموجوداتيتم احتساب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة 
 

 السنوات 
 25 - 16 مباني

 5 حق استخدام موجودات المباني 
 5 تحسينات على المأجور 

 4 سيارات  
 4 - 2 برامج وأجهزة حاسوب

 3 - 2 أثاث وديكور ومعدات مكتبية
 

ــاب أثر أي تغير في القيم  ــنة، ويتم احتســـ ــتهلاك في نهاية كل ســـ تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطرق الاســـ
 المقدرة على أساس مستقبلي. 

 
تتم مراجعـة القيمـة المـدرجـة للممتلكـات والمعـدات لتحـديـد انخفـاض القيمـة عنـدمـا تشــــــــــــــير الأحـداث أو التغيرات في الظروف إلى أن  
القيمة المدرجة قد لا تكون قابلة للاســترداد. في حالة وجود مثل هذا المؤشــر وعندما تكون القيمة المدرجة أعلى من القيمة المقدرة 

ناقصــــاً تكلفة البيع وقيمة الاســــتخدام،  م تخفيض الموجودات إلى القيمة القابلة للاســــترداد، وهي القيمة العادلة  القابلة للاســــترداد، يت
 .أيهما أعلى

 
ــتقبلية عن  بأحد بنود  إلغاء الاعترافيتم  ــأ فوائد اقتصـــــــــادية مســـــــ ــتبعاد أو عندما لا يتوقع أن تنشـــــــ الممتلكات والمعدات عند الاســـــــ

الفرق كالممتلكات والمعدات  تقاعد أحد بنودأو الخسـارة الناتجة عن الاسـتبعاد أو  المكسـبالاسـتخدام المسـتمر للأصـل. يتم تحديد 
 للأصل ويتم الاعتراف به في بيان الربح أو الخسارة الموحد. المدرجةالمبيعات والقيمة  عوائدبين صافي 

 
منهـا أي   مخصــــــــــــــومـاً لأغراض الإداريـة بـالتكلفـة، لأو الموجودات قيـد الإنشــــــــــــــاء لأغراض الإنتـاج أو التوريـد أو  العقـارات إدراجيتم  

بما في ذلك تكاليف    العقاراتإلى حيازة   تعودالتكلفة جميع التكاليف المباشـــــــرة التي   تتضـــــــمنمعترف بها.    انخفاض قيمةخســـــــائر 
ــبة للموجودات  ــلة، وبالنســـ ــملة المؤهلةالموظفين ذات الصـــ ــبية للمجموعة. عندما   وفقاً ، تكاليف الاقتراض المرســـ ــة المحاســـ ــياســـ للســـ

ــبح   ــتخدامجاهزة  الموجوداتتصــ ــود، يتم تحويل   للاســ ــبة  الأعمالالمقصــ ــمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناســ الرأســ
 لسياسات المجموعة. وفقاً  احتسابهاويتم  
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 الموجودات المحتفظ بها للبيع

بشـكل أسـاسـي من خلال معاملة بيع بدلًا من   المدرجةمحتفظ بها للبيع حيث سـيتم اسـترداد قيمتها  ك الموجوداتتصـنف المجموعة  
متاحة للبيع الفوري في الحالة الحالية    الموجوداتالاســتخدام المســتمر. يتم اســتيفاء شــرط التأهل كأصــل محتفظ به للبيع حيث أن  

ــروط المعتادة   ــع فقط للشـــــــ وبيعها أمر محتمل للغاية. كما تلتزم الإدارة بالبيع المتوقع  الموجوداتلبيع هذه  والمتعارف عليهاتخضـــــــ
 إتمامه خلال سنة واحدة من تاريخ التصنيف.

  
ــابقـة والقيمـة العـادلـة  ــاً يتم قيـاس الموجودات المحتفظ بهـا للبيع بـالقيمـة المتغيرة الســــــــــــ تكلفـة البيع، أيهمـا أقـل، بـاســــــــــــــتثنـاء    نـاقصــــــــــــ

تكلفة البيع إن  للســياســة المحاســبية للمجموعة للاســتثمارات العقارية.  وفقاً التي يســتمر قياســها بالقيمة العادلة    العقارية  الاســتثمارات
 هي التكاليف الإضافية المنسوبة مباشرة إلى التخلص من الأصل، باستثناء تكاليف التمويل ومصاريف ضريبة الدخل.

 الاستثمارات العقارية 

 لكسب الإيجارات و/أو زيادة رأس المال. المكتملة. يتم الاحتفاظ بالعقارات  المكتملة عقاراتالعلى  تتكون الاستثمارات العقارية
 

الاســـــــــــــتثمارات   يتم قياس،  المبدئيلاعتراف ل لاحقاً . ةبالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعامل  مبدئياً  الاســـــــــــــتثمارات العقارية  يتم قياس
أو   الربحفي   لاسـتثمارات العقاريةلعن التغيرات في القيمة العادلة    الناتجةأو الخسـائر   إدراج المكاسـببالقيمة العادلة. يتم   العقارية
 الموحد في الفترة التي تنشأ فيها. ةالخسار 

 
الاســـتثمارات  فقط عندما يكون هناك تغيير في الاســـتخدام. بالنســـبة للتحويل من  الاســـتثمارات العقاريةتتم التحويلات إلى )أو من( 

للمحاســبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ التغيير في الاســتخدام. إذا    المفترضــةإلى عقار يشــغله المالك، فإن التكلفة   العقارية
في الممتلكات  المبينةللســـياســـة  وفقاً ، تقوم المجموعة بالمحاســـبة عن هذا العقار اســـتثماراً عقارياً أصـــبح العقار الذي يشـــغله المالك 

، يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة اســتثماراً عقارياً والمعدات حتى تاريخ التغيير في الاســتخدام. إذا أصــبح أحد الممتلكات والمعدات 
دليل على بدء التطوير بهدف كتعتبر المجموعة    رة.الســــابقة في الربح أو الخســــا  المدرجةالعادلة للعقار في تاريخ التحويل وقيمته  

 قيد التطوير(. العقاراتإلى  الاستثمارات العقارية)للتحويل من  الإيراداتالبيع/ الاستخدام لكسب 

 
ــيطرة( أو  ــتلم على الســ ــول المســ ــتبعادها )أي في تاريخ حصــ ــتثمارات العقارية إما عندما يتم اســ عندما يتم يتم إلغاء الإعتراف بالاســ

الفرق بين ب الاعترافسـحبها من الاسـتخدام بشـكل دائم وعندما لا تكون هناك فائدة اقتصـادية مسـتقبلية متوقعة من اسـتبعادها. يتم 
في فترة الاســـــتبعاد. عند تحديد مبلغ البدل الذي ســـــيتم الربح أو الخســـــارة  الاســـــتبعاد والقيمة المدرجة للأصـــــل في   عائداتصـــــافي  

ــتثمار العقاري، تأخذ المجموعة في الاعتبار آثار البدل المتغير،  ــارة الناتج عن إلغاء الإعتراف بالاســـــــــ إدراجه في الربح أو الخســـــــــ
لمتطلبات تحديد ســــعر المعاملة  وفقاً بدل المســــتحق الدفع للمشــــتري )إن وجد( ووجود عنصــــر تمويلي هام، والبدل غير النقدي، وال

 .15في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 

ــتثمارات العقارية  المدرجةتتم مراجعة القيم   ــير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن    للاســــــــ لتحديد انخفاض القيمة عندما تشــــــــ
ــر    المدرجةالقيمة  ــترداد. في حالة وجود أي مؤشـــــ القيمة المقدرة القابلة    المدرجةوعندما تتجاوز القيمة  كهذاقد لا تكون قابلة للاســـــ

ــول إلى قيمتها القابلة   ــترداد، يتم تخفيض الأصـــــــــــ ــترداد،للاســـــــــــ العادلة مطروحاً منها تكاليف البيع وقيمتها قيد  وهي القيمة  للاســـــــــــ
 .أيهما أعلى الاستخدام
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 ضريبة الدخل

نهاية فترة التقرير.  معبشــــــــكل جوهري    تطبيقهاتم أو التي  المطبقةللتشــــــــريعات   وفقاً تم إدراج ضــــــــرائب الدخل في البيانات المالية  
، باســتثناء ما الموحد في بيان الربح أو الخســارة  ويتم الاعتراف بهاضــريبة الدخل من الضــريبة الحالية والمؤجلة.   يتكون مصــاريف

 الأعمال، أو البنود المُعترف بها مباشرةً ضمن حقوق الملكية أو ضمن الدخل الشامل الآخر.  باندماجيتعلق  

 الضريبة الحالية

أو التي  المطبقةضـريبة الدخل الحالية هي الضـريبة المتوقعة على الدخل الخاضـع للضـريبة للفترة، باسـتخدام معدلات الضـريبة  إن  
عن فترات ســـــــابقة. ويُمثل مبلغ الضـــــــريبة الحالية    الدائنةأي تعديل على الضـــــــريبة  و في تاريخ التقرير، بشـــــــكل جوهري تم تطبيقها  

تتعلق بضــــــــرائب  أمور غير مؤكدةأفضــــــــل تقدير لمبلغ الضــــــــريبة المتوقع دفعه أو اســــــــتلامه، والذي يعكس أي   المدينةأو   الدائنة
في تاريخ التقرير. وتشــــــــمل بشــــــــكل جوهري تم تطبيقها التي أو  المطبقةالدخل، إن وجدت. وتُقاس باســــــــتخدام معدلات الضــــــــريبة 

الضــريبة الحالية إلا في حال   موجودات ومطلوبات  اصــةيتم مقالأرباح. ولا  أنصــبةأي ضــريبة ناشــئة عن   أيضــاً الضــريبة الحالية  
 استيفاء معايير محددة.

 الضريبة المؤجلة

يتم الاعتراف بـالضــــــــــــــريبـة المؤجلـة فيمـا يتعلق بـالفروقـات المؤقتـة بين المبـالغ المـدرجـة للموجودات والمطلوبـات لأغراض التقـارير 
 المالية والمبالغ المستخدمة لأغراض الضرائب.

 
 لا يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة لما يلي:

 
 الفروقات المؤقتة عند الاعتراف الأولي بالموجودات والمطلوبات في المعاملة التي هي: −
 

 ليست اندماج أعمال؛ و -
 في وقت المعاملة: -
 
 لا تؤثر على الربح أو الخسارة المحاسبية أو الخاضعة للضريبة، و ( أ)
 متساوية خاضعة للضريبة وقابلة للخصم.لا تؤدي إلى فروقات مؤقتة  (ب)
 

الفروقات المؤقتة المتعلقة بالاســــــــــــــتثمارات في الشــــــــــــــركات التابعة والزميلة والترتيبات المشــــــــــــــتركة، إلى الحد الذي تتمكن فيه  −
 المجموعة من التحكم في توقيت عكس الفروقات المؤقتة، ومن المرجح ألا تنعكس في المستقبل المنظور؛ و

 
 .الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة الناشئة عن الاعتراف الأولي بالشهرة −
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الضــريبة المؤجلة للخســائر الضــريبية غير المســتخدمة، والائتمانات الضــريبية غير المســتخدمة، والفروقات   موجودات احتســابيتم 
المؤقتة القابلة للخصــم، وذلك بالقدر الذي يُحتمل معه توافر أرباح خاضــعة للضــريبة مســتقبلية يمكن اســتخدامها في مقابلها. تُحدد 

  اتالمؤقتة الخاضــعة للضــريبة ذات الصــلة. إذا كان مبلغ الفروق  اتلى عكس الفروقالأرباح الخاضــعة للضــريبة المســتقبلية بناءً ع
المؤقتة الخاضــعة للضــريبة غير كافا للاعتراف بأصــل ضــريبي مؤجل بالكامل، تُؤخذ الأرباح الخاضــعة للضــريبة المســتقبلية، بعد 

ضـــــــريبة المؤجلة في كل تاريخ تقرير، وتُخفض إلى الحد الذي يُصـــــــبح ال موجوداتالمؤقتة القائمة. تُراجع    اتتعديلها لعكس الفروق
معه من غير المحتمل تحقيق المنفعة الضـريبية ذات الصـلة؛ وتُعكس هذه التخفيضـات عند تحسـن احتمالية تحقيق أرباح خاضـعة  

  للضريبة مستقبلية.
 

يعكس قياس الضـــــــريبة المؤجلة الآثار الضـــــــريبية المترتبة على الطريقة التي تتوقع بها المجموعة، في تاريخ التقرير، اســـــــترداد أو 
 .المدرجة لموجوداتها ومطلوباتهاتسوية القيمة 

   الماليةغير قيمة الموجودات في نخفاض  الا 

 
وذلـك لتحـديـد إن كـان هنـالـك مـا يشــــــــــــــير للموجودات غير المـاليـة  على مراجعـة القيم المـدرجـة    المجموعـة بنهـايـة كـل فترة تقريرتعمـل  

ــير إلى ذلك ــائر انخفاض القيمة. إذا وجد ما يشــ ــترداد   ةيتم تقدير القيم  ،إلى أن هذه الموجودات قد تعرضــــت إلى خســ القابلة للإســ
في حال عدم التمكن من تقدير القيمة القابلة للإســترداد لأصــل محدد،   وذلك لتحديد خســائر إنخفاض القيمة )إن وجدت(.للأصــل  

للنقد التي يعود إليها الأصــل نفســه. عند إمكانية تحديد أســس توزيع  ةتقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للإســترداد للوحدة المنتج
معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصـــــــول المشـــــــتركة إلى وحدات منتجة للنقد محددة، أو يتم توزيعها إلى أصـــــــغر مجموعة من الوحدات  

 بتة لها.المنتجة للنقد التي يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثا
 

ــتخدام، أيهما أعلى. عند تقييم قيمة  ــاً تكلفة البيع أو قيمة الاســـــــــ ــترداد هي القيمة العادلة للأصـــــــــــل ناقصـــــــــ إن القيمة القابلة للاســـــــــ
ــريبة الذي يعكس  ــم ما قبل الضـ ــتخدام معدل خصـ ــتقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باسـ ــم التدفقات النقدية المسـ ــتخدام، يتم خصـ الاسـ

 لقيمة الزمنية للأموال والمخاطر الخاصة بالأصل التي لم يتم تعديل تقييم التدفقات النقدية المستقبلية لها. تقييمات السوق الحالية ل
 

في حـال تم تقـدير القيمـة القـابلـة للاســــــــــــــترداد لأصــــــــــــــل )أو الوحـدة المنتجـة للنقـد( بمـا يقـل عن القيمـة المـدرجـة، يتم تخفيض القيمـة 
المدرجة للأصــــــل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة القابلة للاســــــترداد. يتم الاعتراف بخســــــائر الانخفاض مباشــــــرةً في الربح أو 

في حالة    خسـائر الانخفاض كانخفاض في إعادة التقييم. هالأصـل مدرج بمبلغ إعادة تقييمه فيتم عندها تسـجيلالخسـارة، إلا إذا كان  
اســــــــترجاع خســــــــائر انخفاض القيمة لاحقاً، يتم زيادة القيمة المدرجة للأصــــــــل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة المعدلة القابلة  

ــترداد، بحيث لا تزيد القيمة المدرجة   المعدلة عن القيمة المدرجة للأصــــــل )أو الوحدة المنتجة للنقد( فيما لو لم يتم احتســــــاب للاســــ
خســـائر انخفاض القيمة في الســـنوات الســـابقة. يتم تســـجيل اســـترجاع خســـائر انخفاض القيمة مباشـــرةً في الربح أو الخســـارة إلا إذا  

 تسجيل استرجاع خسائر انخفاض القيمة كزيادة في إعادة التقييم.كان الأصل قد تم إدراجه بمبلغ إعادة التقييم وفي هذه الحالة يتم  
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 المخصصات

ــتدلاليحالي )قانوني أو  التزاميتم الإعتراف بالمخصــــــصــــــات عندما يكون على المجموعة أي  ــابقة والتي  اســــ ( ناتج عن أحداث ســــ
بشـــــــــــــكل موثوق. إن المبلغ المعترف به  الالتزامويمكن تقدير مبلغ  الالتزاميكون من المحتمل أن تكون المجموعة ملزمة لتســـــــــــــديد 

ــابهكمخصــــص يتم   ــل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة   احتســ بعين الاعتبار   الأخذكما بنهاية فترة التقرير بعد   الالتزامحســــب أفضــ
. عندما يتم قياس المخصـــــــص باســـــــتخدام التدفقات النقدية المقدّرة لســـــــداد الالتزام بالالتزامالمخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة  

ية المطلوبة لسـداد  قتصـادالحالي، فإن قيمته المدرجة هي القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية. عندما يكون جزء أو كافة المنافع الا
المخصص متوقع استردادها من طرف ثالث، فإنه يتم الاعتراف بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة المبلغ 

 مؤكدة ويمكن قياس المبلغ بشكل موثوق.  

 المالية الأدوات

 .طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة  عندما تصبح المجموعةالمالية بالموجودات والمطلوبات  الإعترافيتم 
 

  شــراء إلى    مباشــرةً تعود تكاليف المعاملات التي    يتم قياس الموجودات المالية والمطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة. يتم إضــافة
مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو ال المالية والمطلوبات  موجوداتال)باســــــــتثناء    مالية ومطلوبات مالية موجوداتأو إصــــــــدار  

ــارة( أو خصـــــــــــــمها من القيمة العادلة   يتم . عتراف الأوليالا  عند،  أيهما أنســـــــــــــبمالية، ال المطلوباتمالية أو  ال  للموجوداتالخســـــــــــ
الربح أو مـاليـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال    مطلوبـاتأو    موجودات مـاليـةمبـاشــــــــــــــرة إلى اقتنـاء    العـائـدة  المعـاملـةتكـاليف  الاعتراف ب

 الربح أو الخسارة الموحد. بيان مباشرة في الخسارة

 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية

 عتراف الأوليالا
أو   الربح أو الخســارة خلالالقيمة العادلة من  بالتكلفة المطفأة أو ب: كمقاســة، يتم تصــنيف الموجودات المالية  عتراف الأوليالاعند  

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة
ــل المالي بالتكلفة المطفأةيتم قياس   ــروط التالية  ب  إذا تم الوفاء الأصـ ــاب بالقيمة العادلة من خلال   تحديدهايتم  ولاالشـ الربح أو حسـ

 الخسارة:
 
ــول على التدفقات النقدية  • ــمن إطار نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الإحتفاظ بالموجودات للحصـــ ــل ضـــ يتم الإحتفاظ بالأصـــ

 التعاقدية؛ و
دفعات لأصـــــل الدين والفائدة  فقطالشـــــروط التعاقدية للموجودات المالية ينتج عنها تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي هي  •

 .القائم على المبلغ الرئيسي

 أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
ــنيف عتراف الأوليالاعند   ــاس كل أداة على حدة( لتصـــــــ ــكل نهائي )على أســـــــ ــل مالي بشـــــــ ، يحق للمجموعة أن تقوم بتحديد أصـــــــ

بالتصــــــنيف بالقيمة العادلة من لا يُســــــمح الاســــــتثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــامل الآخر. 
عترف به من قبل م  البدل المحتملأو إذا كان   حقوق الملكية محتفظ به للمتاجرةإذا كان الاستثمار في خلال الدخل الشامل الآخر  

ــتحوذ عليه في   ــتثمارات في أدوات حقوق الملكية    اندماجالمســــــ ــامل الأعمال. يتم قياس الاســــــ بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــ
 إليها تكاليف المعاملة. مضافاً بالقيمة العادلة   مبدئياً  الآخر
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 الأدوات المالية )يتبع(

 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية )يتبع(

 )يتبع( عتراف الأوليالا

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ــتوفيالمالية التي لا   الموجوداتيتم قياس   ــامل الآخربمعايير القياس بالتكلفة المطفأة أو  تســــ  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــ

 . على وجه التحديد:القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةب
 
 بتصـنيف، ما لم تقم المجموعة القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارةبفي أدوات حقوق الملكية    الاسـتثماراتيتم تصـنيف   •

القيمة العادلة من بالأعمال   اندماجناشـ  عن   بدل محتملغير محتفظ به للمتاجرة أو  الذي هو سـتثمار في حقوق الملكية الا
 .عتراف الأوليعند الا خلال الدخل الشامل الآخر

ــتوفي معايير التكلفة المطفأة أو معايير   • ــنيف أدوات الدين التي لا تســـ ــامل الآخريتم تصـــ  القيمة العادلة من خلال الدخل الشـــ
أدوات الدين التي تسـتوفي إما معايير التكلفة   تصـنيفقد يتم  ذلك،. بالإضـافة إلى  القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارةب

عتراف عند الا القيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــارةب القيمة العادلة من خلال الدخل الشـــــامل الآخرالمطفأة أو معايير  
ــنيفإذا كان هذا   الأولي من عدم تناســـق القياس أو الاعتراف )ما يســـمى "عدم تطابق  جوهري بشـــكل  يخفضيلغي أو  التصـ

ــأ من قياس الموجودات أو المطلوبات أو الاعتراف  ــبة"( الذي قد ينشــ ــائر الناتجة عنها على أســــس  المحاســ بالمكاســــب والخســ
 .القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبمختلفة. لم تحدد المجموعة أي أدوات دين 

 
ــارةبـالمـاليـة   الموجوداتيتم قيـاس  الاعتراف بـالقيمـة العـادلـة في نهـايـة كـل فترة تقرير، مع   القيمـة العـادلـة من خلال الربح أو الخســــــــــــ

 بأي مكاسب أو خسائر بالقيمة العادلة في الربح أو الخسارة.
 

 تقييم نموذج الأعمال
 

 لأن  مســــتوى المحفظة  على  تم بموجبه الإحتفاظ بالأصــــل المالي  نموذج الأعمال الذي لهدف  تقييم المجموعة بإجراء  منشــــآت تقوم
 :أخذها بالاعتبارالمعلومات التي تتضمن . الإدارة إلى المعلوماتالأعمال وتقديم إدارة  أفضل طريقة يعكس على نحو هذا

 
نشــــــــــاط  حولوتوقعاتها  التداولاتســــــــــابقة، أســــــــــباب هذه الفترات  الالمالية في    الموجوداتحجم وتوقيت عمليات تداول  ،تواتر •

المعلومات المتعلقة بنشــاط التداول بشــكل منعزل، ولكن كجزء من تقييم    الأخذ بالاعتبار. ومع ذلك، لا يتم  يالتداول المســتقبل
 المالية وكيفية تحقيق التدفقات النقدية؛ الموجوداتلإدارة  ةشامل لكيفية تحقيق الهدف المعلن للمجموع

 ؛ وو عداد التقارير عنها المحفظةكيف يتم تقييم أداء  •

  هـذهإدارة    وكيفيـة(  نموذج الأعمـال  المحتفظ بهـا ضــــــــــــــمن الموجودات المـاليـة) نموذج الأعمـالأداء  على  المخـاطر التي تؤثر •
يتم قياس الموجودات المالية المحتفظ بها للمتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أســــاس القيمة العادلة بالقيمة العادلة    .المخاطر

ــارة، وذلـك لأنهـا غير محتفظ بهـا لتحصــــــــــــــيـل التـدفقـات النقـديـة التعـاقـديـة، كمـا لا يتم الإحتفـاظ بهـا  من خلال الربح أو الخســــــــــــ
 وبيع الموجودات المالية.لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية 
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 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية )يتبع(ملخص  3

 الأدوات المالية )يتبع(

 )يتبع(تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية 

 )يتبع( عتراف الأوليالا

 التدفقات النقدية التعاقدية التي هي مدفوعات أصل الدين والفائدةتقييم  
 

 .عتراف الأوليهو القيمة العادلة للأصل المالي عند الالأغراض هذا التقييم، يتم تعريف "الأصل" بأنه 
 

 .بالمبلغ الأصلي القائميتم تعريف "الفائدة" كبدل للقيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان المرتبطة 
 

ــل والفائدة على   ــلي القائمعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي فقط مدفوعات الأصـــــ ، تأخذ المجموعة  المبلغ الأصـــــ
بالاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويشمل ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن على فترة تعاقدية يمكن أن تغير الوقت أو 

 مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا تستوفي هذا الشرط.

 المطلوبات المالية
 المطلوبات يتم تصـــــنيفالربح أو الخســـــارة.   من خلال  بالقيمة العادلةكمقاســـــة بالتكلفة المطفأة أو  المطلوبات المالية  يتم تصـــــنيف

ــارة عندما  من خلال  بالقيمة العادلة ــنيفها  يتمالربح أو الخســـ ــتقة أو  كمحتفظتصـــ   عندتحديدها كذلك  تمبها للمتاجرة، إذا كانت مشـــ
 .المبدئي الإعتراف

 
 القريب. في المستقبلمحتفظ بها للمتاجرة إذا تم تكبدها لغرض إعادة الشراء كتصنيف المطلوبات المالية  يتم
 

 إذا تم الوفاء بالشروط التالية:  عتراف الأوليالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الا المطلوباتقد يتم تصنيف  
 
أو  المعاملة التي قد تنشــــــــــــأ عن قياس المطلوباتإذا كان التصــــــــــــنيف يقوم بحذف أو يقلل بصــــــــــــورة جوهرية من عدم توافق   ▪

 نشأ خلافاً لذلك؛تالذي قد  بالمكاسب أو الخسائر الاعتراف
 
تشــــكل جزءاً من مجموعة مطلوبات مالية، التي يتم إدارتها وتقييم أدائها على أســــاس القيمة العادلة وفقاً  المطلوباتإذا كانت   ▪

 إدارة المخاطر المعتمدة؛   ةلاستراتيجي
 
 .يحتاج إلى تسجيله بشكل منفصلمتداخلة  الالتزام المالي يتضمن أداة مشتقةإذا كان  ▪
 

ويتم الاعتراف بصـافي المكاسـب والخسـائر، بالإضـافة إلى  المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة  قياس المطلوباتيتم 
 .     الموحد الربح أو الخسارةأية مصاريف فوائد، في بيان 
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 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية )يتبع(

 والمكاسب والخسائرالقياس اللاحق 

 بالتكلفة المطفأةالموجودات المالية 
 إنخفاضبالتكلفة المطفأة باســـــــــتخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم تخفيض التكلفة المطفأة بخســـــــــائر   لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات  

. يتم الربح أو الخســـــــارةوانخفاض القيمة في    جنبيةالأ العملاتإيرادات الفوائد ومكاســـــــب وخســـــــائر صـــــــرف  ب يتم الإعترافالقيمة.  
 في بيان الدخل الموحد. إلغاء الإعترافأي مكسب أو خسارة عند ب الإعتراف

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالموجودات المالية 
ــافي ال يتم الإعتراف.  بالقيمة العادلة لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات   ــائرالمكاســـــــــب و بصـــــــ ، بما في ذلك أية فوائد أو إيرادات خســـــــ

 في بيان الدخل الموحد.  أنصبة أرباح

 أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالمكاســــــــــب والخســــــــــائر الناتجة من التغيرات في حقوق الملكية في  لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات  

الدخل الشـــامل الآخر والمتراكمة في إحتياطي إعادة تقييم الاســـتثمارات. لم يتم إعادة تصـــنيف المكاســـب أو الخســـائر المتراكمة في 
 بدلًا من ذلك سوف يتم تحويلها إلى الرباح المستبقاة. الربح أو الخسارة عند استبعاد استثمارات حقوق الملكية 

 
للمعيار الدولي للتقارير  وفقاً المالية في الربح أو الخســــــــــارة  تالموجوداالأرباح من هذه الاســــــــــتثمارات في  بأنصــــــــــبة   الاعترافيتم 

ــبةإلا إذا كانت   ،9  المالية رقم ــتثمار. يتم إدراج  أنصـــ ــترداد جزء من تكلفة الاســـ ــوح اســـ ــبةالأرباح تمثل بوضـــ الأرباح في بند   أنصـــ
 "إيرادات التمويل" في الربح أو الخسارة.

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة
فيما  المذكورة أعلاه، يتم قياس المطلوبات عتراف الأوليلاحقاً للا. والذمم الدائنة التجارية والأخرى القروض   رئيسـيتتضـمن بشـكل  

عندما الموحد  والخســــائر في بيان الربح أو الخســــارة   بالمكاســــب يتم الإعترافبعد بالتكلفة المطفأة باســــتخدام طريقة الفائدة الفعلية. 
 عملية إطفاء طريقة الفائدة الفعلية. خلاليتم استبعاد المطلوبات وكذلك من 

 
 لا جزءوالرســـــوم أو التكاليف التي تشـــــكل   الاســـــتحواذ  على  علاوةأي خصـــــم أو  بعد الأخذ بالاعتباريتم احتســـــاب التكلفة المطفأة 

 يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في بيان الدخل الموحد.
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 إعادة التصنيف

 الموجودات المالية
  لمالية.ا  وداتجو لما  هــذه  دارةلإ  للأعماا  وذجنم  هــدف  وفقط إذا تغيرإذا    لماليةا  وداتجو لما  فتصني  دةبإعا  طفق  عةو لمجما  ومتق

ــاتهــا    هــامــةومن المتوقع أن تكون هــذه التغييرات نــادرة للغــايــة لأن هــذه التغييرات يجــب أن تكون   لعمليــات المجموعــة ويمكن إثب
 للأطراف الخارجية.

 المطلوبات المالية
 إعادة التصنيف اللاحقة غير مسموح بها.إن . عتراف الأوليتحدد المجموعة تصنيف المطلوبات المالية عند الا

 المالية والمطلوبات المالية الموجوداتتعديلات على  

 المالية الموجودات
ــل مالي، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية   ــلإذا تم تعديل شــــروط أصــ ــكل جوهري. إذا    للأصــ المعدل مختلفة بشــ

، فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصــــــــل المالي الأصــــــــلي تعتبر منتهية بشــــــــكل جوهري كانت التدفقات النقدية مختلفة 
 .الأصل المالي الجديد بالقيمة العادلةب الإعترافالأصل المالي الأصلي ويتم ب الإعتراففي هذه الحالة، يتم إلغاء و الصلاحية. 

 
بـالتكلفـة المطفـأة مختلفـة اختلافـاً جوهريـاً، فـإن التعـديـل لا ينتج عنـه إلغـاء   المـدرجـةالمعـدل    للأصـــــــــــــــلإذا لم تكن التـدفقـات النقـديـة  
 والاعترافللأصـــــــل المالي   المدرجةالقيمة  إجمالي    احتســـــــاببإعادة  المجموعة   تقومفي هذه الحالة،  و الاعتراف بالأصـــــــل المالي.  

 .أو خسارة تعديل في بيان الدخل الموحد كمكسب المدرجةالمبلغ الناتج عن تعديل إجمالي القيمة ب

 المالية المطلوبات
مالي  ال  بالالتزام الإعتراف، يتم تختلف بشــــــكل جوهري المعدل  للالتزامالتدفقات النقدية    ، وكانتالمالي الالتزامإذا تم تعديل شــــــروط 

المالي   والالتزامالمالي المطفأة  للالتزام  المدرجةالفرق بين القيمة  ب يتم الإعترافعلى الشــــــروط المعدلة بالقيمة العادلة.    بناءً جديد  ال
 .الجديد مع الشروط المعدلة في بيان الربح أو الخسارة الموحد
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 إلغاء الإعتراف
 المالية الموجودات

 يتم إلغاء الإعتراف بالأصل المالي )أو، حين ينطبق ذلك جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة أصول مالية مماثلة(:
 
 ؛ أوللتدفقات النقدية من الأصل لاستلامصلاحية الحقوق التعاقدية   انتهاء •
ــديد التدفقات النقدية  • ــل أو تتحمل الالتزام بتســـــــــ ــتلام التدفقات النقدية من الأصـــــــــ عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في اســـــــــ

  المستلمة بالكامل دون أي تأخير ملموس إلى طرف آخر بموجب ترتيب "تمرير المدفوعات"؛ أو
ــتلامقيام المجموعة بتحويل حقوقها   • ــل لاســـــ ــكل جوهري كافة مخاطر قيامها بالتحويل )أ(  و ما التدفقات النقدية من الأصـــــ وبشـــــ

ــكل جوهري   ــل أو )ب( لم تقم بالتحويل أو الإحتفاظ بشـ   قامت بتحويل   هاالملكية، ولكن  ومنافعمخاطر   بكافةومنافع ملكية الأصـ
 السيطرة على الأصل. حق

 
ــةبأية  الإعترافيتم  ــاؤها أو  لإلغاء الإعتراففي الموجودات المالية المحولة المؤهلة    حصـــــــــــ بها من قبل  الإحتفاظوالتي يتم إنشـــــــــــ

 .المجموعة كأصل أو التزام منفصل
 

الخـا  بهـا، ولكنهـا  الموحـد  معـاملات تقوم بموجبهـا بتحويـل الموجودات المعترف بهـا في بيـان المركز المـالي بـإبرام  المجموعـة    تقوم
 .الموجودات المحولةب فإلغاء الإعتراأو جزء منها. في هذه الحالات، لا يتم  المحولة الملكية ومنافعمخاطر  بكافةتحتفظ إما 

 
 والاحتفاظ  الأصــــل الماليملكية   ومنافعفي المعاملات التي لم تقم المجموعة بالتحويل أو الإحتفاظ بشــــكل جوهري بجميع مخاطر 

مدى ب التي يتم تحديدها،  ةالمســتمر   مشــاركتهابالأصــل إلى حد  الاعترافبتســتمر المجموعة  بشــكل جوهري بالســيطرة على الأصــل،  
 .المحول الأصلللتغيرات في قيمة   تعرضها

 القياس بالتكلفة المطفأة
الموجودات المالية المقاســــة بالتكلفة المطفأة في بيان الربح أو الخســــارة ب  إلغاء الإعترافأي مكســــب أو خســــارة عند ب الإعترافيتم 

 .الموحد

 ماليةال المطلوبات
 الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انتهاء صلاحيتها.تقوم المجموعة بإلغاء الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم استيفاء 
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 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية )يتبع(ملخص  3

 الأدوات المالية )يتبع(

 )يتبع( المالية والمطلوبات المالية الموجوداتتعديلات على  

 إنخفاض قيمة الموجودات المالية
فيما يتعلق بانخفاض قيمة الموجودات المالية، تطبق المجموعة نموذج خســـــارة الائتمان المتوقعة. بموجب نموذج خســـــارة الائتمان  

ــائر الائتمان المتوقعة والتغيرات في   ــائر الائتمان المتوقعة في نهاية كل فترة تقرير لتعكس  المتوقعة، تحتســــــب المجموعة خســــ خســــ
بـالموجودات المـاليـة. ليس من الضــــــــــــــروري وقوع حـدث ائتمـاني قبـل الاعتراف  عتراف الأوليالتغيرات في مخـاطر الائتمـان منـذ الا

   بخسائر الائتمان.
 

بمخصــــصــــات خســــائر الائتمان المتوقعة على الأدوات المالية التالية التي لم يتم قياســــها بالقيمة العادلة    بالاعترافتقوم المجموعة  
 من خلال الربح أو الخسارة:

 
 ؛ وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو المطفأةمدرجة بالتكلفة الدين الوهي أدوات  مالية مقاسةوجودات م •
 عقود الضمان المالي الصادرة. •

 
 .اً مناسب تراه  حسب مامبسط العام أو النهج الما باستخدام بقياس مخصصات الخسائر إتقوم المجموعة 

 
شـهراً باسـتثناء ما إذا كانت    12 خسـائر الائتمان المتوقعة خلال فترة  يعادلوفقاً للنهج العام، يتم قياس مخصـصـات الخسـارة بمبلغ  

 يعادلفي مخاطر الائتمان منذ البداية. في مثل هذه الحالات، تقوم المجموعة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ   هامةهناك زيادة 
 خسارة الائتمان المتوقعة مدى الحياة.

 
 .الحياة خسائر الائتمان المتوقعة على مدى يعادلالخسارة دائما بمبلغ  يتم قياس مخصصاتمبسط، النهج البموجب  

 
خســائر ائتمانية متوقعة على مدى الحياة ناتجة عن جميع أحداث   إن هذه الخســائر هي  :خســائر ائتمانية متوقعة على مدى الحياة

 بموجبفي مخاطر الائتمان أو  هامةهناك زيادة  كانتإذا ،  التخلف عن الســــداد المحتملة على مدى الحياة المتوقعة للأداة المالية
 .مبسطالنهج ال
 

على مدى الحياة ناتجة عن   من خســـائر الائتمان المتوقعةهي جزء  خســـائر  إن هذه :شـــهراً   12خســـائر ائتمانية متوقعة خلال فترة 
ــهراً    12خلال  ة الأداة المالية المتوقع  علىأحداث التخلف عن الســــداد   المتوقع  العمر)أو فتره أقصــــر إذا كان  تاريخ التقرير بعدشــ

 (.شهراً  12اقل من  للأداة 

 قياس خسارة الائتمان المتوقعة  
 :يتم قياسها كما يليخسائر الائتمان المتوقعة هي تقدير مرجح لخسائر الائتمان. 

 
)أي الفرق بين التدفقات  حالات العجز النقديلجميع   الحالية: كالقيمة مالية ذات قيمة ائتمانية غير منخفضـــــــــــــةوجودات م •

 (؛ والمجموعة استلامهاللمجموعة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع  المستحقةالنقدية 
المستقبلية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية    بين إجمالي القيمة المدرجةالفرق كمنخفضة:   ائتمانيةموجودات مالية ذات قيمة   •

 .المقدرة
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 معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية )يتبع(ملخص  3

 الأدوات المالية )يتبع(

 تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية )يتبع(

 )يتبع(قياس خسارة الائتمان المتوقعة  

 تعريف التخلف عن السداد 
ــير الخبرة التاريخية إلى أن  كتعتبر المجموعة ما يلي  حدث للتخلف عن الســـــــداد لأهداف إدارة مخاطر الائتمان الداخلية حيث تشـــــ

 .بشكل عامالتي تستوفي أحد المعايير التالية لا يمكن استردادها الموجودات المالية 
 

 ؛ أوالمقترضللعهود المالية من قبل  إخلالعندما يكون هناك  •
ــير المعلومات التي يتم تطويرها   • ــادر خارجية إلى أنه من غير المحتمل   داخلياً عندما تشـ ــول عليها من مصـ أو يتم الحصـ

أي ضــــــــــــمانات تحتفظ بها    بالاعتبارأن يقوم المقترض بتســــــــــــديد مديونيته، بما في ذلك المجموعة، بالكامل )دون الأخذ 
 المجموعة(.

 إنخفاض القيمةعكس 
ــارة انخفاض القيمة في فترة لاحقة، ويمكن أن يرتبط الانخفاض بشـــــكل موضـــــوعي بحدث وقع بعد تســـــجيل   إذا انخفض مبلغ خســـ

 الاعترافتخفيض حســــــــــــــاب مخصــــــــــــــص انخفاض قيمة القرض وفقًا لذلك. يتم  من خلال تســــــــــــــجيل الزيادةتم  يانخفاض القيمة،  
 الموحد.والدخل الشامل الآخر  في بيان الربح أو الخسارة بالاسترداد

 شطب
( إلى الحد الذي لا يكون هناك احتمال واقعي لاســترداده. إما بالكامل أو جزء منهيتم شــطب إجمالي القيمة المدرجة لأصــل مالي )

ــادر دخل يمكن ان تولد تدفقات نقدية كافية  ــول أو مصــــ وتكون هذه هي الحالة عندما تقرر المجموعة أن المقترض ليس لديه أصــــ
. ومع ذلك، يمكن أن تخضـــــع الموجودات المالية المشـــــطوبة لأنشـــــطة الإنفاذ من أجل الامتثال لســـــداد المبالغ الخاضـــــعة للشـــــطب

 لإجراءات استرداد المجموعة للمبالغ المستحقة.
 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

باتخاذ أحكام، وتقديرات، وافتراضـات معينة  المجموعة، قامت إدارة  3خلال تطبيق السـياسـات المحاسـبية والموضـحة في الإيضـاح  
ليســـــت جلية الوضـــــوح من مصـــــادر أخرى. تعتمد التقديرات والافتراضـــــات المرتبطة بها على الخبرة التاريخية وعوامل أخرى تعتبر  

 .إن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه التقديراتذات علاقة. 
 

في التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها إعادة  الاختلافيتم تسجيل بشكل مستمر.    والافتراضاتيتم مراجعة هذه التقديرات 
أو في حـالـة كون التعـديلات   ،مراجعـة هـذه التقـديرات وذلـك في حـالـة أن التعـديلات النـاتجـة عن إعـادة التقييم تؤثر على تلـك الفترة

 . الناتجة عن إعادة مراجعة التقديرات تؤثر في فترة المراجعة والفترات المستقبلية فيتم تسجيلها في تلك الفترات
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 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد )يتبع( 4

 الأحكام الحساسة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة 

 تصنيف العقارات 
 

إصدار أحكام لتحديد ما إذا كان العقار مؤهلًا لتصنيفه   ويتطلبمختلفة.    أحكاماً في عملية تصنيف العقارات، أصدرت الإدارة  
معدات، أو عقار معروض للبيع. وتضع المجموعة معايير تمكنها من ممارسة هذا الحكم بشكل و   ممتلكات، أو  كاستثمار عقاري 

للبيع. وفي إصدار أحكامها، أخذت الإدارة   ة والمعدات، والعقارات المعروض  والممتلكات،  الاستثمارات العقاريةلتعريفات    وفقاً   متوافق
  16و  2  المعايير المحاسبية الدولية في الاعتبار المعايير التفصيلية والتوجيهات ذات الصلة لتصنيف العقارات كما هو موضح في  

 الاستخدام المقصود للعقار كما حددته الإدارة. وعلى وجه الخصو ، ، 40و
 

  تقييم نموذج الأعمال
 

واختبار نموذج الأعمال. تحدد  دفعات فقط المبلغ الأصلي والفائدة    اختباريعتمد تصنيف وقياس الموجودات المالية على نتائج  
لتحقيق هدف أعمال معين. ويتضمن  اً نموذج الأعمال على مستوى يعكس كيفية إدارة مجموعات الموجودات المالية مع المجموعة 

هذا التقييم الحكم الذي يعكس جميع الأدلة ذات الصلة بما في ذلك كيفية تقييم أداء الموجودات وقياس أدائها، والمخاطر التي تؤثر 
الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة    مجموعةعلى أداء الموجودات وكيفية إدارتها وكيف يتم تعويض مدراء الموجودات. تراقب ال

ا وما إذا كانت  المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والتي تم استبعادها قبل استحقاقها لفهم سبب استبعاده
حول ما إذا كان نموذج   مجموعةمن التقييم المتواصل لل  اً الأسباب متفقة مع الهدف من الأعمال المحتفظ بها. وتعتبر المراقبة جزء

، و ذا كان من غير المناسب ما إذا كان هناك تغيير في  اً الأعمال الذي يتم بموجبه الاحتفاظ بالموجودات المالية المتبقية مناسب
 لتصنيف تلك الموجودات. اً مستقبلي اً نموذج الأعمال وبالتالي يتم إدخال تغيير 

 
 أدوات الاستثمار غير الموحدة

 
قيمة على استثمارات في صندوق استثمار مفتوح بإجمالي    الموحدةالمهيكلة غير    المنشآتتشتمل الحصص المباشرة للمجموعة في  

المالية    الموجوداتألف درهم(، مدرجة ضمن    1,336,694:  2023)   2024ديسمبر    31ألف درهم في    658,577مدرجة تبلغ  
شعاع جي إم سي    ي، وهجهة ذات علاقة. تتم إدارة هذا الاستثمار من قبل  الربح أو الخسارةالمصنفة بالقيمة العادلة من خلال  

  .ليمتد
 

المنشآت   إذا كانت   من خلالأنشطتها    تخضعتم تصميمها بحيث لا    منشآتالمهيكلة هي  إن  تقييم ما  التصويت. عند  حقوق 
فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار عوامل مثل الغرض من الشركة    حصصالتي لديها    المنشآتالمجموعة لديها سلطة على تلك  

الصلة   العملية على توجيه الأنشطة ذات  العلاقة مع  للمنشاةوتصميمها؛ قدرتها  لتقلبات عوائد   المنشأة؛ طبيعة  وحجم تعرضها 
 .المنشأة

 
 الوفاء بالتزامات الأداء

 
المجموعة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كانت التزامات الأداء قد تم الوفاء بها بمرور الوقت أو    يتطلب من

لذلك، قامت المجموعة بتقييم توقيت تحقق الإيرادات من   وفقاً في وقت ما من أجل تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف بالإيرادات.  
 .بيع العقارات بناءً على تحليل دقيق للحقوق والالتزامات بموجب شروط العقد والاستشارة القانونية من المستشار القانوني للمجموعة

 
استنتجت المجموعة بشكل عام أن العقود المتعلقة ببيع ممتلكات مكتملة يتم الاعتراف بها في الوقت الذي يتم فيه تحويل السيطرة. 

المتوقع   من  للعقود،  المشروطة  غير  للتبادلات  عامبالنسبة  بالنسبة   بشكل  القانونية.  الملكية  مع  العميل  إلى  السيطرة  تنتقل  أن 
 للتبادلات المشروطة، من المتوقع أن يحدث هذا عند استيفاء جميع الشروط المهمة.
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 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد )يتبع( 4

 التقديرات الرئيسية في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة 

 القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

للأراضــي   القابل للمقارنة  نهج الســوق ممن قبل خبير تقييم عقاري مســتقل باســتخدام  للاســتثمارات العقاريةيتم تحديد القيمة العادلة  
نهج  : م2023التي يتم اسـتخدامها حالياً لتوليد الدخل )منهج رسـملة الدخل للاسـتثمارات العقارية و   المصـنفة كالاسـتثمارات العقارية

إن    .(للاســتثمارات العقارية التي يتم اســتخدامها حالياً لتوليد الدخل  رســملة الدخلكاســتثمارات عقارية ومنهج  القابل للمقارنة الســوق 
ــتخدم عادةً لتقييم  طرق طرق التقييم هذه هي  ــبة للتقييم تُســ ــتثمارات العقاريةمناســ ــتخدام في الســــوق طرق وهي   الاســ يتم تبنيها للاســ

في معاملات  مؤخراً مماثلة التي تم بيعها المحلية. يتم تحديد القيمة العادلة عند مقارنة خصـــــــــائص العقار بخصـــــــــائص العقارات ال
أو الســـــعر المتوقع  التقييم،مماثلة في الســـــوق. يتم إجراء التعديلات لتعكس الفترة الزمنية التي انقضـــــت بين تاريخ المعاملة وتاريخ 

الســــــوق من مصــــــادر مثل المعلومات /   أدلةتم الحصــــــول على مصــــــدر بيانات    .االتفاوض عليهالتي يتم البيع عملية    تحقيقه بعد
والبحث / الاســتفســارات الداخلية   المنطقة،في   الناشــطينالأدلة التي تم الحصــول عليها من مختلف المصــادر والوســطاء العقاريين 

 .تمتللخبير والمعرفة الشخصية لبعض معاملات البيع التي 
 

ــتند هذه التقديرات إلى بعض  ــات،تســـــــــــ ــع   الافتراضـــــــــــ ، ومع ذلك، لا تتوقع الإدارة أن تختلف هذه لأمور غير مؤكدةوالتي تخضـــــــــــ
بمبلغ  للاسـتثمارات العقاريةفي القيمة العادلة  زيادةسـجلت المجموعة  خلال السـنة، الافتراضـات بشـكل جوهري عن النتائج الفعلية.  

 .ألف درهم( 958: 2023)ألف درهم  8,066

 تقيم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـــــامل الآخر وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــارة عادة  المالية    الموجوداتيســـــتند تقييم  
والتدفقات النقدية المتوقعة  كبير،والقيمة العادلة لأداة أخرى متماثلة إلى حد   تجاري،لى معاملات الســــــــــوق الحديثة على أســــــــــاس إ

تســـــتخدم المجموعة بيانات  للأصـــــل،مخصـــــومة بالمعدلات الحالية لأدوات مماثلة أو نماذج تقييم أخرى. عند تقدير القيمة العادلة  
يمكن ملاحظتها في السـوق بالقدر المتاح. في حالة عدم توفر مدخلات المسـتوى الأول، تسـتخدم المجموعة نماذج التقييم الخاصـة  

ــاليب التقييم المعترف بها  ــكل عامبها والتي تعتمد عادةً على طرق وأســــــ ــافي قيمة   القطاعكمعيار في   بشــــــ بما في ذلك طريقة صــــــ
والمعيار  الأســـــهم الدولية الخاصـــــة وتقييم رأس المال الاســـــتثماري لإرشـــــادات  وفقاً وغيرها من الأســـــاليب المســـــموح بها   الموجودات

 .قياس القيمة العادلة 13لتقارير المالية رقم الدولي ل
 

تعتبر تقييمات الاســتثمارات غير المســعرة في الأســهم والديون والأســهم الخاصــة حســاســة بشــكل خا  للتغيرات في واحد أو أكثر 
والتي تعتبر ممكنة بشـــكل معقول خلال الســـنة المالية القادمة. يتم توفير مزيد من المعلومات   للملاحظةمن المدخلات غير القابلة  

 .31 إيضاحوحساسية هذه المبالغ للتغيرات في المدخلات غير القابلة للملاحظة في  الموجوداتلهذه  المدرجةحول القيم 
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات ومعدات 5

  مباني  
تحسينات على  

  سيارات    المأجور  
برامج وأجهزة  

  حاسوب 
أثاث وديكور  

  ومعدات مكتبية 
 أعمال إنشاءات  

 قيد التنفيذ
 

 المجموع 
 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    

               التكلفة 
 11,224  670  3,093  2,546  155  -  4,760  2023يناير  1في 

                               912  646      233  33  -  -  -  إضافات 
 12,136  1,316  3,326  2,579  155  -  4,760  2024يناير  1في 

 2,000  -  293  186  -  1,521  -  إضافات 
 (7,085)  -  (933)  (1,392)  -  -  (4,760)   (6محول إلى استثمار عقاري )إيضاح 

                               (1,356)  -  (754)  (602)  -  -  -  انخفاض القيمة  
                5,695  1,316  1,932  771  155  1,521  -   2024ديسمبر   31في 

               وانخفاض القيمة   الاستهلاك المتراكم 
 4,320  -  2,076  1,953  155  -  136  2023يناير  1في 

                               892  -  493  209  -  -  190  محمل للسنة 
 5,212  -  2,569  2,162  155  -  326  2024يناير  1في 

 866  -  470  163  -  83  150  محمل للسنة 
 (2,801)  -  (933)  (1,392)  -  -  (476)  (6محول إلى استثمار عقاري )إيضاح 

                               (945)  -  (585)  (360)  -  -  -  انخفاض القيمة  
                2,332  -  1,521  573  155  83  -   2024ديسمبر   31في 

               القيمة المدرجة 
                3,363  1,316  411  198  -  1,438  -  2024ديسمبر   31في 

               
                6,924  1,316  757  417  -  -  4,434    2023ديسمبر  31في 
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 )يتبع( ممتلكات ومعدات 5
 

 تقع جميع ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة. 
 

 كما يلي: الموحد الربح أو الخسارة بيان المحمل في الاستهلاكتم توزيع  
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 ( 22مصاريف تشغيلية مباشرة )إيضاح   463  532 
      ( 26)إيضاح  و داريةمصاريف عمومية   403  360 

     
892  866        

 
 
 استثمارات عقارية 6
 

ــتثمارات العقارية بعض  تمثل   ــار الأقطع  الاســـــ ــكني في دبي تقع  التي  يضـــــ ــقق في مبنى ســـــ في الإمارات العربية المتحدة، وعدة شـــــ
 .الأمريكيةومبنى في الولايات المتحدة 

 
 :إن الحركة في الاستثمارات العقارية هي كما يلي

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير   1الرصيد في   687,518  834,928 
 إضافات    -  242 

 استبعاد )أ(  -  (148,610)
 ( 5)إيضاح من ممتلكات ومعدات )ب(، محول   4,284  -

      زيادة في القيمة العادلة  الصافي   8,066  958
     

      ديسمبر 31الرصيد في   699,868  687,518
 

إلى القيمة العادلة للاسـتثمارات العقارية على أسـاس التقييم الذي قام به   التوصـلبالقيمة العادلة. تم الاسـتثمارات العقارية يتم إدراج 
وفقاً لـــــــــــــــدليل المعهد الملكي للمسـاحين المعتمدين للتقييم والتثمين الصـادر عن    بالمجموعةمقيمين مسـتقلين معتمدين لا علاقة لهم 

ــاحين المعتمدين ــبة . المعهد الملكية للمسـ ــاء في جمعيات مقيمين محترفين ولديهم المؤهلات والخبرات المناسـ إن المقيمين هم أعضـ
، تم الأخذ بعين الاعتبار أعلى  للاســــــتثمارات العقاريةعند تقدير المبالغ المعاد تقييمها  في تقييم العقارات في المواقع ذات الصــــــلة.

 وأفضل استخدام للأرض.
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 استثمارات عقارية )يتبع( 6
 

. يتضمن النهج قياس القيمة الحالية لموارد الأعمال القابل للمقارنة ومنهج رسملة الدخلالسوق   منهجتم تحديد التقييمات باستخدام  
بناءً على تدفق أســعار هذه الموارد في الســوق الحرة والتبادل بين الأشــخا  الراغبين )البائع والمشــتري( في هذا الســوق. تم إجراء 

ــبتمبر  30التقييم كما في   ــتقلين معتمدين غير مرتبطين بالمجموعة كما في 2024  ســـــــــ   31، وتمت مراجعته من قبل مقيمين مســـــــــ
ديسـمبر    31 كما في خلال السـنة.المطبقة على الاسـتثمارات العقارية لم تكن هناك تغييرات على أسـاليب التقييم .  2024ديسـمبر  

 أي تغيير جوهري في تقييم العقارات. يتم ملاحظة، لم 2024
 

أســـــاليب التقييم بمثابة قياس لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعتبار 
 .3القيمة العادلة ضمن المستوى 

 
 إن المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأرض هي كما يلي:

 
2023  2024   

     

 درهم  285 –درهم   185
 

 درهم 287 –درهم  187
للأراضي  قدم مربع  /البيعصافي متوسط سعر  

 الشاغرة

 درهم    950
 

 درهم 975
لتطوير العقارات  مربع قدم  /البيعصافي متوسط سعر  

 رسملة الدخل المقيمة باستخدام طريقة 

7,5 % 
 

7,5% 
المقيمة باستخدام لتطوير العقارات معدل الخصم  

 طريقة رسملة الدخل 

7,5 % 
 

7,5% 
المقيمة باستخدام لتطوير العقارات  التخارجعائد  

    طريقة رسملة الدخل
  –درهم  52,500

 سنوياً  درهم  225,000
 –درهم  55,000 

 سنويا   درهم 225,000
لتطوير العقارات معدلات الإيجار للوحدات السكنية  

 المقيمة باستخدام طريقة رسملة الدخل 
 درهم للقدم المربع  90

 درهم للقدم المربع  140
 درهم للقدم المربع  150 

 درهم للقدم المربع  175
لتطوير العقارات معدلات الإيجار لوحدات التجزئة  

 الدخل المقيمة باستخدام طريقة رسملة 
 

  على  بناءً . الإيجار  ومعدلات  الرســملة  ومعدلات البيع ســعرعلى متوســط  لاســتثماراتها العقارية    تحليل الحســاســيةأجرت المجموعة  
 :هذا الحساسية تحليل

 
  49,100  :2023ألف درهم )  49,375بمبلغ   زيادة  إلى  %10  بنســـــبة المربع  للمتر البيع ســـــعرســـــيؤدي ارتفاع متوســـــط  •

:  2023) ألف درهم  49,375بمبلغ  % قد يؤدي إلى انخفاض 10بنســـــبة   الانخفاض  أن  حين في التقييم،  في درهم(  ألف
   ؛المقارنةفي العقارات التي يتم تقييمها باستخدام طريقة  (ألف درهم 49,100

  13,800  :2023ألف درهم )  15,100بمبلغ  زيادة إلى  نقطة أســـــــاس   50ســـــــيؤدي انخفاض معدلات الرســـــــملة بمقدار  •
ألف درهم   13,200بمبلغ  نقطـة أســــــــــــــاس قد تؤدي إلى انخفـاض   50في التقييم، في حين أن الزيادة بمقـدار  (ألف درهم

     و ؛في العقارات التي يتم تقييمها باستخدام طريقة رسملة الدخل (ألف درهم 12,100 :2023)
ــبة   • ــيؤدي ارتفاع معدلات الإيجار المتوقعة بنســــــــ ألف    19,400  :2023ألف درهم )  20,300بمبلغ  زيادة إلى  %  10ســــــــ

:  2023)  ألف درهم  20,300بمبلغ  % قــد ينتج عنــه انخفــاض  10في التقييم، في حين أن الانخفــاض بنســــــــــــــبــة    (درهم
   في العقارات التي يتم تقييمها باستخدام طريقة رسملة الدخل. (ألف درهم 19,400
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 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 استثمارات عقارية )يتبع( 6
 

بنوك من  للقروضألف درهم مرهونة كضـــــــمان    205,200بقيمة عادلة تبلغ أرض  قطعة و الاســـــــتثمارات العقارية: مبنى  مدرج في
 التي حصــــــــــــــلـت عليهـامرهونـة كضــــــــــــــمـان للقروض   ألف درهم  195,600بقيمـة عـادلـة تبلغ  وقطعـة أرض : مبنى  2023)  محليـة

  (.18( )إيضاح المجموعة من بنوك محلية
 

  16,299:  2023ألف درهم )  15,055الاستثمارات العقارية بمبلغ  ، اعترفت المجموعة بإيرادات الإيجار من تأجير  2024خلال  
   ألف درهم(.

 
لخطة أعمال المجموعة. توضـح المعاملات  اً للمجموعة وفق  الأراضـي محفظة، وافق مجلس الإدارة على تسـييل 2022في سـبتمبر  

 :الأراضي الخا  بهامحفظة التالية مدى تقدم المجموعة نحو تسييل 
 

، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشـــراء مع طرف ثالث في دولة الإمارات العربية المتحدة لبيع قطعتي 2022في ســـبتمبر   (أ
ألف درهم   33,134  يبلغ  بــدل  إجمــاليمقــابــل  دبي، الإمــارات العربيــة المتحــدة    -أرض تقعــان في قريــة جميرا الــدائريــة  

إلى  فائدة ويستحق الدفع بعد سنتين    البدلحمل ينسبة مئوية لحصة الربح عند اكتمال المشروع من قبل الطرف الثالث.  و 
والأحكام والإجراءات ، اكتملت معاملة البيع وانتهى الطرفان من تنفيذ الشـــــروط  2022في  (.  10)إيضـــــاح أربع ســـــنوات 

اتفاقية التطوير العقاري لتسـليم قطع الأراضـي إلى الطرف    القانونية على النحو المنصـو  عليه في اتفاقية البيع والشـراء
   .ألف درهم( 3,313: 2023ديسمبر  31ألف درهم ) 3,313الثالث. بلغت إيرادات الفوائد خلال السنة مبلغ 

 
 مقابل المجموعة في اتفاقية بيع وشـــــــــــراء مع طرف ثالث لبيع قطعة أرض واحدة في أبوظبي، دخلت 2022في نوفمبر  

على مدى الســــــــــــــنوات الخمس التالية في دفعات نقدية دورية   يتم ســــــــــــــداد البدل ألف درهم.  126,620 يبلغبدل إجمالي  
انتهـت المجموعـة والطرف  ،  2023 في( من قبـل الطرف الثـالـث.  البـدل% من 34( والوحـدات المكتملـة )البـدل% من  66)

ــو  عليه في اتفاقية البيع والشــــــراء المؤرخة في  الثالث من تنفيذ الشــــــروط والأحكام والإجراءات القانونية كما هو منصــــ
علاوة على ذلك، قامت   .ثالثال  إلى الطرف، واتفاقية التطوير العقاري لتســــــليم قطعة الأرض في أبوظبي  2022نوفمبر  

ــهر   البدلالمجموعة بخصـــــــم إجمالي   ــتخدام إيبور لثلاثة أشـــــ لتحويله إلى قيمة حالية قدرها   %2,25 زائد هامش يبلغباســـــ
ــمبر ألف درهم.    100,065 ــراء ال، اتفقت المجموعة مع الطرف الثالث على خطة  2024في ديســــــ ــويةمبكر، الشــــــ  وتســــــ

، بلغ 2024ديســـــمبر   31نقدًا فقط، وتم اســـــتبعاد الوحدات المكتملة من التســـــوية. وفي   البدل. وتم ســـــداد  بالكامل المبلغ
ــيد  ــافي الرصـ ــاح   29,721 المدين مبلغصـ ــنة10ألف درهم )إيضـ ألف    1,003 مبلغ (. وبلغت إيرادات الفوائد خلال السـ

 ألف درهم(. 623: 2023درهم )
 

، أبرمـت المجموعـة اتفـاقيـات مـذكرة تفـاهم مع أطراف ثـالثـة في دولـة الإمـارات العربيـة المتحـدة لبيع 2022ديســــــــــــــمبر  في 
ألف    48,545  يبلغ  بدل إجماليمقابل دبي، الإمارات العربية المتحدة،   -أربع قطع أراضــــي تقع في قرية جميرا الدائرية  

الأربع راضـــــــي الأبيع قطع مقابل  البدلأكملت المجموعة نقل ســـــــندات الملكية وحصـــــــلت على  ،  2023  يناير  فيدرهم. 
 دبي، الإمارات العربية المتحدة. -في قرية جميرا الدائرية الواقعة 

 
ــنةب( خلال   (ب ــملة تكاليف  السـ ، قامت المجموعة بنقل مكتبها الرئيســـي إلى برج مكاتب كابيتال بلازا في الكورنيش. تم رسـ

إنشـــاء المكتب الجديد كجزء من الممتلكات والمعدات وســـيتم اســـتهلاكها على مدى عمرها الإنتاجي. نتيجةً لعملية النقل، 
 اســتثماركي كانت مصــنفة ضــمن الممتلكات والمعدات، تم إعادة تصــنيف مســاحة المكتب الرئيســي الســابق للشــركة، والت

   ألف درهم. 4,284 مبلغ للممتلكات في تاريخ إعادة التصنيف المدرجة. بلغت القيمة عقاري 
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 7
 

ــتراتيجية في الأوراق   الموجوداتتتكون   ــتثمارات الاســــــ ــامل الآخر للمجموعة من الاســــــ المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــ
ــنيفهاالمالية التي تم   ــكل    تصـــ ــة نهائيبشـــ ــامل الآخر.  والمقاســـ ــمنبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـــ ــيل تتضـــ  الموجودات تفاصـــ

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في نهاية فترة التقرير ما يلي:بالمالية 
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 ( 1)صناديق غير مدرجة   50,113  20,906

      أوراق مالية مدرجة    463  544
     

21,450  50,576        
 

شـــركة ذات غرض خا  تم إنشـــاؤها لتطوير قطعة أرض كأصـــول ضـــيافة أو يتكون من اســـتثمار في حصـــة ملكية في  ( 1)
 مسكن فاخر يحمل علامة تجارية في دولة الإمارات العربية المتحدة.

 
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي كما يلي:بالقيمة  الموجودات الماليةالحركة في إن 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير   1الرصيد في   21,450  48,204
 استبعادات   (577)  (27,820)

 صافي التغير في القيمة العادلة المعترف بها في الدخل الشامل الآخر  29,703  1,066
     
     

        نهاية السنة الرصيد في   50,576  21,450
 

الهرمي للقيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من للاطلاع على تصــنيف التســلســل    31راجع الإيضــاح 
 خلال الدخل الشامل الأخرى.
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 أدوات دين بالتكلفة المطفأة   8
 

 هي كما يلي:إن الحركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة 
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 الرصيد في بداية السنة    7,859  -

      إضافات    -  7,859
     

      الرصيد في نهاية السنة    7,859  7,859
 

ألف درهم   786بلغـت   2024  ديســــــــــــــمبر  31المنتهيـة في    للســــــــــــــنـةإن إيرادات التمويل على اســــــــــــــتثمـارات الدين بالتكلفـة المطفـأة  
ــتثمارات الدين بالتكلفة المطفأة   716:  2023) ــتحقة على اســ   31درهم كما في   ألف  1,375بمبلغ  ألف درهم(. بلغت الفوائد المســ

 (.ألف درهم 589: 2023) 2024ديسمبر  
 

ــنةنهاية ل لاحقاً  ــتحقاق،  السـ ــافة إلى الفائدة( بالكامل في  تم اسـ ــتلام المبلغ )رأس المال بالإضـ ــتثمار المذكور أعلاه وتم اسـ   14الاسـ
 .2025فبراير 

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

الموجودات المـاليـة المحتفظ بهـا للمتـاجرة.  للمجموعـة من    الربح أو الخســــــــــــــارةالمـاليـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال    الموجوداتتتكون  
 في نهاية فترة التقرير ما يلي: الربح أو الخسارةبالقيمة العادلة من خلال تتضمن توزيع الموجودات 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 (  1أوراق مالية مدرجة )  12,783  14,195 
           ( 2غير مدرجة ) صناديق  658,577  1,336,694
1,350,889  671,360        

 
 تتكون من أسهم حقوق ملكية متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتحدة )بالدرهم(.  ( 1)

اســــتثمار في صــــندوق مفتوح تم تأســــيســــه في الإمارات العربية المتحدة بهدف تحقيق عائد من الأدوات القائمة في  يتكون من   ( 2)
  .منطقة الشرق الأوسط

للاطلاع على تصــنيف التســلســل الهرمي للقيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من   31راجع الإيضــاح 
 .الآخرخلال الدخل الشامل 
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 )يتبع( بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةموجودات مالية  9
 

، أكملت الشـركة عملية الاسـتحواذ على الصـندوق. تم الانتهاء من عملية الاسـتحواذ من خلال صـفقة مبادلة أسـهم 2022  سـنةفي  
ألف    1,385,073سـهم من أسـهم إشـراق مقابل سـهم واحد في الصـندوق من خلال إصـدار    12,61بنسـبة مبادلة متفق عليها تبلغ  

والتي تم   (%99,485:  2023)  %99,485بنســـــبة  ســـــهم جديد للشـــــركة بالقيمة الاســـــمية. لدى المجموعة اســـــتثمار في الصـــــندوق  
ــنيفها ــندوق   تصـ ــيطر المجموعة على الصـ ــارة. لا تسـ ــارك  كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـ وبالتالي، لا تشـ

بشـكل مسـتقل من قبل مدير صـندوق شـعاع جي إم    إدارة الصـندوق يتم   المجموعة في عملية اتخاذ القرارات الاسـتثمارية للصـندوق.
 في الصــندوق  شــريكاً محدوداً الشــركة   وســوف تبقى . إن مدير الصــندوق غير مســؤول عن أي خســائر تلحق بالصــندوق.ليمتدســي 

، قامت الشـركة بتقديم طلب اسـترداد  السـنةخلال   .تقييم الصـندوق بما في ذلك   لا يوجد لديها أي سـلطة على شـروط اتفاقية الإدارةو 
 .2025إلى مدير الصندوق لاسترداد استثمارها المتوقع تنفيذه خلال شهر يوليو  

 
 هي كما يلي: الربح أو الخسارةالقيمة العادلة من خلال الموجودات المالية ب رصيدالحركة في إن 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 الرصيد في بداية السنة    1,350,889  1,766,426 
 إضافات   1,642  140,464 
 استبعادات    -  (12,250)

           المعترف بها في الربح أو الخسارة صافي التغير في القيمة العادلة    (681,171)  ( 543,751)
      الرصيد في نهاية السنة    671,360  1,350,889

 
ــافي التغير في القيمة العادلة المعترف به في بيان الربح أو الخســـــارة  إن   ــمل  681,171  بمبلغصـــ   678,118 مبلغ ألف درهم يشـــ

بشــــكل رئيســــي عن صــــافي التغير في القيمة العادلة في  ناتجة  2024 ســــنةالشــــركة كخســــائر خلال من قبل تم تكبدها ألف درهم 
التقييم من قبل  في طريقةتغير وال،  ليمتدشــعاع جي إم ســي الصــندوق من قبل مدير   يتم إدارتهالذي لا يزال صــندوق جولديلوكس 

عن   الناتجةمليون درهم، بالإضـافة إلى الخسـارة    497والتي بلغت قيمتها حوالي    ذات العلاقةمدير الصـندوق لبعض الاسـتثمارات  
  تصفية الأسهم المدرجة لتسوية تسهيلات الديون داخل الصندوق.

 
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 (2)ا و ذمم مدينة تجارية  63,262  117,536
 فائدة مستحقة   11,534  5,530

 مصاريف مدفوعة مقدماً   327  604
      (3) ذمم مدينة أخرى   23,888  7,509

     
131,179  99,011   

      (6: جزء غير متداول )إيضاح ناقصاً   (33,418)  ( 99,169)
     

      جزء متداول  65,593  32,010
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 )يتبع( ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
 

( باستخدام ألف درهم  80,701:  2023ألف درهم )  29,721يتم خصم صافي الذمم المدينة من بعض العملاء بمبلغ   ( 1
:  2023ألف درهم )   1,003. بلغ دخل الفوائد على الذمم المدينة مبلغ  %2,25إيبور لمدة ثلاثة أشهر + هامش بنسبة  

   . (6)إيضاح   (ألف درهم  623
 

الإمارات العربية المتحدة لبيع قطعتي  دولة  في  ثالث  ، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع طرف  2022في سبتمبر   ( 2
ألف درهم ومبلغ   33,134  يبلغ  بدلإجمالي  دبي، الإمارات العربية المتحدة مقابل    -قرية جميرا الدائرية  أرض تقع في  

كما .  إلى أربع سنواتفائدة ويستحق الدفع بعد سنتين    البدلحمل  ي.  الثالثعند اكتمال المشروع من قبل الطرف    محقق
البيع  ، اكتملت  2022ديسمبر    31  في القانونية  معاملة  على  وانتهى الطرفان من تنفيذ الشروط والأحكام والإجراءات 

. بلغت إيرادات الثالثفي اتفاقية البيع واتفاقية التطوير العقاري لتسليم قطع الأراضي للطرف  النحو المنصو  عليه  
    ألف درهم(.  3,313: 2023ديسمبر   31ألف درهم ) 3,313 السنة الفوائد خلال 

 
ديسمبر    31ألف درهم )  23,000بلغت  بين المجموعة والصندوق    مبرمةتسهيل مرابحة  على  الذمم المدينة الأخرى  تشمل   ( 3

  % 12  بنسبةتحمل المرابحة معدل ربح  (.  21)إيضاح  علاقة    جهة ذاتتتم إدارة الصندوق من قبل  : لا شيء(.  2023
ألف درهم    28,835كضمان وبلغت قيمتها  أسهم مدرجة في دولة الإمارات العربية المتحدة  وقد استلمت المجموعة    سنوياً،

  31المنتهية في    للسنةفي تاريخ التقرير على المرابحة    أيضا  بلغت الأرباح المستحقة  : لا شيء(.  2023ديسمبر    31)
 : لا شيء(.2023ديسمبر  31ألف درهم )  1,994مبلغ  2024ديسمبر 

 
التجـاريـة    ذمم المـدينـةالـلا يتم تحميـل فوائـد على يوم(.   60:  2023يوم ) 60  تقـديم الخـدمـات هو منإن معـدل فترة الائتمـان على 

 .القائمة
 

فقط مع أطراف لديهم مقدرة ائتمانية جيدة. يتم تقييم الجودة الائتمانية قبل قبول أي عميل  اعتمدت المجموعة ســـــــــــــياســـــــــــــة التعامل
ألف    113,835:  2023ألف درهم )  62,855جديد. في نهاية فترة التقرير، يتضـــــــــــــمن إجمالي رصـــــــــــــيد الذمم المدينة على مبلغ 

 للمجموعة. رئيسيين( عميلين: 2023) عميلين( من إجمالي الذمم المدينة مستحق من %87: 2023) %63درهم( تمثل نسبة 
 

على مدى العمر   بمبلغ يســـــــاوي قيمة خســـــــارة الائتمان المتوقعة  التجارية للذمم المدينة  الخســـــــارةبقياس مخصـــــــص    المجموعةتقوم 
ــط بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ــائر. ويتم تقدير  9الزمني وفقاً للنهج المبسـ  ذمم المدينةالالائتمان المتوقعة على   خسـ

ــتخدام  التجارية   ــداد  باســـ للمدين وتحليل للمركز المالي الحالي للمدين، ويتم مخصـــــص ماتريكس بالرجوع إلى خبرة التخلف عن الســـ
بالمدينين والأوضــــاع الاقتصــــادية العامة للمجالات التي يعمل فيها المدينون وتقييم كل من  المتعلقةالعوامل  مع تعديلها بما يتوافق 

 الاتجاه الحالي وكذلك توقعات الأوضاع في تاريخ التقرير.
 

عندما تكون هناك معلومات تشـــــــير إلى أن المدين يواجه صـــــــعوبات مالية شـــــــديدة التجارية   ذمم المدينةالبشـــــــطب    المجموعة تقوم
لم   المدين قيد التصـفية أو دخل في إجراءات الإفلاس. يتم وضـععندما  وليس هناك احتمال واقعي للإسـترداد، على سـبيل المثال،

 (.لا شيء: 2023) 2024يتم شطب أرصدة مدينة غير قابلة للاسترداد خلال 
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   البيانات المالية الموحدة إيضاحات حول 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك 11
 

 ومرادفات النقد مما يلي: النقد يتكون 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 نقد في الصندوق    37  39 
 نقد لدى البنوك  61,981  55,531 
           لأجلودائع   3,350  3,202 
58,772  65,368   
 لأكثر من ثلاثة أشهر أصلية  ناقصاً: ودائع قصيرة الأجل بتواريخ إستحقاق  (3,350)  (3,202)

           ناقصاً: نقد مقيد  (28)  (28)
      ومرادفات النقد نقد   61,990  55,542

 
ــات مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة  ــســــ . تحمل هذه الودائع معدل فائدة بالدرهمتمثل الودائع لأجل ودائع مودعة لدى مؤســــ

 ( سنويا.4,54% -% 4,45 :%2023 )4,54 -% 3,9
 

ألف درهم(.   286:  2023ألف درهم )  146بلغت    2024ديسـمبر   31إيرادات التمويل على الودائع لأجل للسـنة المنتهية في   إن
  ألف درهم(. 14: 2023) 2024ديسمبر  31ألف درهم كما في  13بلغت الفوائد المستحقة على الودائع لأجل 

 
 ألف درهم(. 28: 2023ألف درهم ) 28النقد المقيد المودع في بنك محلي بمبلغ على يشتمل النقد المقيد 

 
ــع  ــداد حيث أن هذه البنوك تخضـ ــبب التخلف عن السـ ــة بسـ ــدة لدى البنوك على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضـ يتم تقييم الأرصـ

ــارة المجموعة . وفقاً لذلك، تقوم إدارة  دولة الإمارات العربية المتحدةالمركزي في   البنكلرقابة عالية من قبل   بتقدير مخصـــص الخسـ
شـهراً. لم يتجاوز أي من الأرصـدة    12على الأرصـدة لدى البنوك في نهاية فترة التقرير بمبلغ يعادل خسـارة الائتمان المتوقعة لفترة  

لدى البنوك في نهاية فترة التقرير اســــــــتحقاق الســــــــداد، ومع الأخذ في الاعتبار الخبرة الســــــــابقة في التخلف عن الســــــــداد ومعدلات 
ــات خســـــارة بتقيالمجموعة  لائتمان الحالية للبنك، قامت إدارة  ا ــجل أي مخصـــــصـــ يم عدم وجود انخفاض في القيمة، وبالتالي لم تســـ

 على هذه الأرصدة. 

 
 

  وكالة استثمار 12
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 الرصيد في بداية السنة    11,400  -

 إضافات    12,312  11,400
           استبعادات   (11,400)  -

      الرصيد في نهاية السنة  12,312  11,400
 

ــنةفي   ــتثمار مبلغ  المجموعة قامت،  2023 سـ ــات غير مالية في   ألف  11,400 باسـ ــسـ درهم في ودائع وكالة محتفظ بها لدى مؤسـ
  25 في % ســـــــنويًا وتاريخ اســـــــتحقاق8دولة الإمارات العربية المتحدة ومقومة بالدرهم الإماراتي. يحمل هذا الاســـــــتثمار معدل فائدة 

ألف درهم في   12,312بعد الاســــتحقاق، قامت المجموعة بإعادة اســــتثمار رأس المال بالإضــــافة إلى الفائدة بمبلغ    .2024مارس 
 .2026مارس  29وتاريخ استحقاق  سنوياً  %8وكالة تحمل معدل فائدة بنسبة  ودائع
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 )يتبع( وكالة استثمار 12
 

(. ألف درهم  803:  2023ألف درهم )  965مبلغ    2024  ديســــمبر  31المنتهية في  للســــنةبلغ دخل التمويل من اســــتثمار الوكالة  
 (.الف درهم 702: 2023) 2024ديسمبر  31كما في ألف درهم  756 ودائع وكالة مبلغبلغت الفوائد المستحقة على 

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 13
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 الرصيد في بداية السنة   -  280,337
 إضافات   -  266

           استبعادات    -  ( 280,603)
      الرصيد في نهاية السنة    -  -

 
ــنة  ــابقاً ، وافق مجلس الإدارة على خطة بيع مبنى تم تســـجيله  2022في سـ   ةووحدات ســـكنية مســـجل   الممتلكات والمعدات  ضـــمن سـ

محتفظ  تم تصـنيف العقارات كمشـتر وبالتالي  لإيجادوكيل حصـري سـابقاً ضـمن الاسـتثمارات العقارية. وأبرمت المجموعة اتفاقيات  
ــابقة والقيمة العادلة    المدرجة للقيمةللبيع. يتم قياس الموجودات المحتفظ بها للبيع بالقيمة العادلة    ابه ــاً الســـــــــــ البيع تكاليف  ناقصـــــــــــ

. للمبنىلقيمة القابلة للاســـــــــــــترداد  امراجعة بالمجموعة   قامت، أيهما أقل.  للممتلكات والمعدات والقيمة العادلة للاســـــــــــــتثمار العقاري 
مســتقل وتم تحديدها بالرجوع إلى   مقيمتكلفة البيع المحددة من قبل  قصــاً ناتســتند القيمة القابلة للاســترداد للمبنى إلى القيمة العادلة  

 %.9,75خصم بنسبة ال% ومعدل 7,75بنسبة  التخارجباستخدام عائد  منهج الدخل
 

. وبناءً عليه، تم ومبنى فندق نوران بيع الوحدات السـكنية  بدل، أكملت المجموعة تحويل صـكوك الملكية واسـتلمت 2023في سـنة 
 (.18القرض )إيضاح  مقابلالمبيعات  عائدات استخدامالرهون العقارية للوحدات عند  تحرير

 
مدرجة ، تم تحديد القيمة العادلة للوحدات الســــكنية باســــتخدام اتفاقيات البيع والشــــراء. تم تســــجيل العقارات بقيمة  2023وفي ســــنة 

ــارة بمبلغألف درهم مما أدى إلى    162,021ألف درهم وتم بيعها بمبلغ    188,800 تبلغ ــافي خســــــــــ ألف درهم بعد   27,320  صــــــــــ
مدرجة ألف درهم بقيمة   133,000خصــــــم مصــــــاريف الوســــــاطة. علاوة على ذلك، قامت المجموعة ببيع مبنى فندق نوران بمبلغ  

ألف درهم بعد خصــــم مصــــاريف الوســــاطة. وقد نتج عن ذلك   38,803 بمبلغربح صــــافي  ألف درهم مما أدى إلى    91,537 تبلغ
 ألف درهم. 10,459محتفظ بها للبيع بمبلغ  موجوداتربح من استبعاد صافي الإجمالي 
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   رأس المال 14
2023  2024   

   درهمألف   ألف درهم 
     
 (1)إيضاح  والمصدر والمدفوع رأس المال المصرح به    

2,820,433  2,685,286  
 درهم 1سهم عادي بقيمة ( 2,820,433,097:  2023)  2,685,286

      الواحد للسهم   
 

 أسهم الخزينة 
 

المجموعة على موافقة  2022أغسطس    18في   المالية والسلع  من  ، حصلت  الأوراق  قدماً في  هيئة  أسهم  للمضي  إعادة شراء 
 8المجموعة وفقاً لقوانين دولة الإمارات العربية المتحدة ولوائح هيئة الأوراق المالية والسلع. خلال الجمعية العمومية المنعقدة في  

من خلال قرار خا ، وافق المساهمون على إلغاء برنامج إعادة شراء الأسهم الذي وافقت عليه الجمعية العمومية   2024فبراير  
 . 2023أكتوبر   18، كما تمت الموافقة عليه من قبل سوق أبوظبي للأوراق المالية في 2022س أغسط 1للمجموعة في 

 
 إن الحركة في أسهم الخزينة هي كما يلي:

 
2023  2024   

   وحدة  ألف    ألف درهم  وحدة  ألف   ألف درهم 
         

 الرصيد في بداية السنة    134,967  73,000  43,084  26,151 
 أسهم إضافية مشتراة خلال السنة    180  80  91,883  46,849 

          (1إلغاء أسهم خلال السنة )  (135,147)  (73,080)  -  -
         

          السنة الرصيد في نهاية   -   -   134,967  73,000
 
من خلال قرار خا  على تعديل    2024فبراير    8، وافق المساهمون في الجمعية العمومية التي عقدت في  السنة خلال   ( 1)

من النظام الأساسي لتعكس تخفيض رأس المال من خلال تفويض مجلس الإدارة وتعيينه للقيام بجميع الإجراءات   6المادة  
في   المجموعة.  مال  رأس  لتخفيض  هيئ2024أبريل    5اللازمة  ألغت  بإجمالي ،  الخزينة  أسهم  والسلع  المالية  الأوراق  ة 

% من إجمالي رأس المال(. بعد تخفيض رأس المال،  4,78)ما يعادل    ألف سهم(   134,967:  2023)ألف سهم    135,147
 درهم(.  2,820,433: 2023ديسمبر  31ألف درهم )  2,685,286تغير رأس المال المصدر للمجموعة إلى  

 
 خصم الأسهم

 
ألف درهم    761,790في رأس مال الشركة بمبلغ    صافي زيادة الفئة أ إلى  جولديلوكس  ، أدى الاستحواذ على أسهم  2022في  

ألف سهم جديد في    1,385,073على  جولديلوكس  حصل بموجبها مالكو الأسهم في  والتي  جولديلوكس  إماراتي مقابل أسهم في  
 في الصندوق.  ملكيتهمبما يتناسب مع كل رأس مال الشركة، 

 
الاعتراف  ،  2022في   الأسهمتم  الصادرة    623,283  بمبلغ  بخصم  العادلة للأسهم  القيمة  لفرق  قبل ألف درهم  المجموعة    من 

 %. 99,2 بنسبة أسهم الصندوق  للمساهمين الجدد والقيمة العادلة لإجمالي
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 إحتياطي قانوني 15
 

في شـأن    2021( لسـنة  32رقم )لدولة الإمارات العربية المتحدة  الاتحاديالقانون   وأحكام  النظام الأسـاســــــــــــــــي للشـركةبنود   بموجب
ــنةمن   %10التجارية، يتم تحويل   الشــــــــركات ــيد  هذه  ينبغي إجراءإلى إحتياطي قانوني.   أرباح الســــــ ــبح رصــــــ التحويلات حتى يصــــــ
 إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع. مال المدفوع.المساوياً لنصف رأس  القانوني  الاحتياطي

 
لف درهم للسـنة المنتهية في أ  679,373سـجلت المجموعة خسـارة بمبلغ  لم يتم تخصـيص أي مخصـص للاحتياطي القانوني حيث  

 ألف درهم(.  545,101 :2023) 2024ديسمبر  31
 
 

 إستثماراتحتياطي إعادة تقييم  إ 16
 

ــائر   ــافي المكاســــب أو الخســ ــتثمارات صــ التي تم الإعتراف بها في الموجودات المالية  غير المحققة  يمثل احتياطي إعادة تقييم الإســ
 .(7)إيضاح  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
 

  مخصص مكافآت نهاية خدمة الموظفين 17
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير  1الرصيد في   1,176  1,470 
 محمل للسنة   313  273 

 مدفوع خلال السنة  (568)  (567) 
     
     

   نهاية السنة الرصيد في   921  1,176
     

 
 

  بنكيةقروض  18
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 1قرض لأجل   -  -

 2قرض لأجل   -  6,955 
      3قرض لأجل   122,036  126,477 

     
133,432  122,036   

(121,972 )  (117,232 )  
 التقريرفترة شهراً من نهاية  12بعد  للتسديد: المبلغ المستحق ناقصاً 

      مطلوبات غير متداولة(  ضمن)مصنف   
     

11,460  4,804  
 التقرير  فترة شهراً من نهاية  12  خلال للتسديدالمبلغ المستحق 

      مطلوبات متداولة(  ضمن)مصنف   
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 )يتبع( بنكيةقروض  18
  
 ض لأجل مما يلي:و تتكون القر 

 
 1 لأجل قرض

 
 في  المحددة  والأحكام  الشـروط  بموجب درهم  ألف  145,000 بقيمة محلي بنك من لأجل  قرض  تسـهيلات  على  المجموعة  حصـلت

ســـــنة ويحمل معدل فائدة متغير. إن القرض   12  فترةســـــداد القرض على أقســـــاط ربع ســـــنوية على مدى   يتم .لأجل  القرض اتفاقية
وحدة   58(،  13مضــمون برهن على المبنى الذي تســتخدمه شــركة نوران مارينا للشــقق الفندقية ذ.م.م )"الشــركة التابعة"( )إيضــاح  

(، وضـــمان الشـــركات الصـــادر من الشـــركة التابعة لصـــالح المقرض والتحصـــيلات التي 13اح  ســـكنية في برج ضـــمان، دبي )إيضـــ
تقوم بها الشـــركة التابعة يتم تخصـــيصـــها للمقرض لســـداد الدفعات الأصـــلية الربع ســـنوية للقرض. تم الحصـــول على القرض لســـداد  

 خ التقرير.تاري في كماالبنك المحلي ولتمويل الالتزامات العامة للمجموعة. تم سحب القرض بالكامل  نفسمن  سابققرض آخر 
 

وحدة ســــــكنية واســــــتخدمت حصــــــيلة البيع لســــــداد القرض   58، قامت المجموعة ببيع مبنى فندق نوران مارينا و2023ســــــنة  خلال  
 (.13)إيضاح 

 
فيما يتعلق ألف درهم(   4,262:  2023درهم ) لا شــــــيءبتكاليف التمويل بقيمة المجموعة   اعترفت،  2024ديســــــمبر    31كما في  

 التسهيل.بهذا 
 

 2 لأجل قرض
 

ألف درهم بموجب الشــروط والأحكام المحددة    69,000الهامش من بنك محلي بمبلغ    تســهيلاســتفادت المجموعة من ،  2020في  
، تم تخفيض حـد هـامش 2022في الاتفـاقيـة لتمويـل متطلبـات رأس المـال العـامـل للمجموعـة وســـــــــــــــداد أحـد القروض القـائمـة. في  

:  2023) درهملا شـيء مبلغ    2024ديسـمبر    31كما في   لبلغ إجمالي السـحب من التسـهي ألف درهم.  20,000التسـهيلات إلى  
ــم المجموعة  مضـــــمون برهن على   إن التســـــهيل  .ألف درهم(  6,955 ــاح )الأســـــهم المدرجة المحتفظ بها باســـ ــداد  (.  33إيضـــ يتم ســـ

 . التسهيل عند الطلب ويحمل معدل فائدة متغير
 

مبلغ لا   2024ديسـمبر    31، قامت المجموعة بسـداد مبلغ القرض بالكامل وبلغ إجمالي السـحب من التسـهيل كما في  السـنةخلال  
 ألف درهم(. 6,955: 2023ديسمبر  31درهم )شيء 

 
  ألف درهم(. 154: 2023) درهم لا شيء بمبلغ، اعترفت المجموعة بتكاليف تمويل 2024ديسمبر  31كما في 

 
 3 لأجل قرض

 
ألف    140,000  حصـــــلت المجموعة على تســـــهيل قرض لأجل متوافق مع الشـــــريعة الإســـــلامية من بنك محلي بقيمة،  2021في  
بموجب الشـــــــــــروط والأحكام المحددة في الاتفاقية لتســـــــــــوية مخاطر الديون الحالية لقرض المشـــــــــــروع وتمويل أغراض عامة   ،درهم

ــنوية على مدى  ــاط ربع سـ ــداد القرض على أقسـ ــركة. يتم سـ ــنوات ويحمل معدل فائدة متغير.    10للشـ ــمون برهن إن  سـ القرض مضـ
ــاح   ــم المجموعة   مخصــــص(، أبوظبي، وحســــاب 6على أرض ومبنى المجموعة الواقع في جزيرة الريم )إيضــ ربع   يعادل قســــطباســ

 . تم سحب القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير.واحد على الأقل من القرض الأجلسنوي 
  

( فيمـا ألف درهم  9,648 :2023ألف درهم ) 9,483بقيمـة  تكـاليف تمويـل  بالمجموعـة    اعترفـت، 2024ديســــــــــــــمبر    31كمـا في  
 .يتعلق بهذا التسهيل
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 )يتبع( بنكيةقروض  18
 

 فيما يلي تسوية لحركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية:
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 يناير   1في   133,432  260,308

     
 التدفقات النقدية      

 قرض مسدد    (11,425)  (128,079)
 سداد فائدة مستحقة    (52)  (62)

     
 نقدية  الخرى غير الأبنود ال    

      استحقاق فائدة   81  1,265
     

      ديسمبر  31في   122,036     133,432
 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  19
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 ذمم دائنة تجارية   184  21
 دفعات مقدمة من عملاء   6,496  7,004
 محتجزات دائنة   7,041  7,041
 استحقاقات   3,578  1,458

      ( 1)ذمم دائنة أخرى   6,824  13,761
     

29,285  24,123        
 
 . درهم(ألف  1,000: 2023ديسمبر  31ألف درهم ) 1,169مبلغ  ( يتضمن مكافآت أعضاء مجلس الإدارة1)
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 حق استخدام الموجودات ومطلوبات عقود الإيجار  20
 

 حق استخدام الموجودات 
 

ــنةخلال   ــي، مما أدى إلى الاعتراف   بنقل مركزهاالمجموعة    قامت،  السـ ــتخدام الموجودات ومطلوبات عقود الإيجار الرئيسـ بحق اسـ
 كما يلي: السنة هيالمقابلة. وقد تم تأجير مساحة المكتب الجديدة لمدة خمس سنوات. وكانت الحركات خلال 

 
2024     

     ألف درهم
 التكلفة     
 يناير   1في     -

      إضافات خلال السنة      4,273
     

      ديسمبر  31في     4,273
 الاستهلاك المتراكم      
 يناير   1في     -

      ( 26محمل للسنة )إيضاح     723
     

      ديسمبر  31في     723
     

      صافي القيمة المدرجة      3,550
 

 مطلوبات عقود الإيجار
 

 :السنةالإيجار والحركة خلال  لمطلوبات عقود المدرجفيما يلي المبلغ 
 

2024     
     ألف درهم

     
 يناير   1في     -

 إضافات       4,273
 ( 25مصاريف فائدة )إيضاح     111

      الإيجار دفعات مطلوبات عقود     (1,010)
     

      ديسمبر  31في     3,374
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 حق استخدام الموجودات ومطلوبات عقود الإيجار )يتبع( 20
 

 مطلوبات عقود الإيجار )يتبع(
 

 يتم عرض مطلوبات عقود الإيجار في بيان المركز المالي الموحد كما يلي: 
 

2024     
     ألف درهم

     
 مطلوبات متداولة      762

      مطلوبات غير متداولة        2,612
     

      ديسمبر  31في     3,374
 

2024     
     ألف درهم

 تحليل الاستحقاق      
     

 السنة الأولى     762
 السنة الثانية     815
 السنة الثالثة     874
      السنة الرابعة     923

     
      مجموع مطلوبات عقود الإيجار      3,374
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   إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 جهات ذات علاقةأرصدة ومعاملات  21
 

تقوم المجموعة خلال المسـار الاعتيادي للأعمال بإبرام معاملات متنوعة بشـروط وأحكام متفق عليها وعلى أسـس تجارية بحتة مع 
. تتمثل الإفصــــــاح عن الجهات ذات العلاقة:  24كما تم تعريفها في المعيار المحاســــــبي الدولي رقم  شــــــركات أو منشــــــآت أو أفراد  

موظفي الإدارة الرئيسـيين ومنشـآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة  ،أعضـاء مجلس الإدارةالجهات ذات العلاقة في المسـاهمين، 
 على السيطرة أو ممارسة تأثير هام على القرارات المالية والتشغيلية.

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة

 
 تتم الخدمات إلى ومن الجهات ذات العلاقة بأسعار السوق الاعتيادية. 

 
تنشـأ الأرصـدة مع هذه الجهات ذات العلاقة عموماً من المعاملات التجارية المبرمة في سـياق العمل الاعتيادي على أسـس تجارية 

 :مما يلي الأرصدة مع الجهات ذات العلاقة كما هي مدرجة في بيان المركز المالي الموحد  بحتة. تتكون 
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

 علاقة:  جهة ذاتمستحق من     
 منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   19  28

      دفعة مقدمة لعضو مجلس الإدارة    605  605
     

633  624        
 الدخل الشامل الآخر:موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     

      مساهم   -  544
 

 :تتعلق الأرصدة التالية بالمنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    12,783  14,195

 
 جهة ذات علاقة إلى المجموعة:تتم إدارة الأرصدة التالية من قبل مدير الصندوق الذي يعتبر 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 استثمار وكالة   12,312  11,400
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    20,882  20,906

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    658,577  1,336,694
 أدوات دين بالتكلفة المطفأة     7,859  7,859

 فائدة مدينة   756  702
 ذمم مدينة أخرى    23,000  6,901
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 )يتبع( جهات ذات علاقةأرصدة ومعاملات  21
 

 أهم المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة هي كما يلي: 
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

 :ذات العلاقة للجهات رسوم الوسيط المدفوعة     
      مساهم  9  7

 
 أهم المعاملات مع المنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة هي كما يلي: 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -  15,402
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -  12,149

 إيرادات توزيعات أرباح    -  416
 

 بالمجموعة كما يلي: علاقةذو  طرفاً مع مدير الصندوق الذي يعتبر المعاملات  إن
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 شراء استثمار وكالة   12,312  11,400

 استبعاد استثمار وكالة  11,400  -
 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -  125,000

 شراء استثمارات دين بالتكلفة المطفأة   -  7,859
 إيرادات فائدة   3,746  1,520

 
 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 مكافآت وأتعاب قصيرة الأجل   3,983  2,903
 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  1,000  1,000

 مكافآت نهاية خدمة الموظفين طويلة الأجل  350  213
      أعضاء اللجنة  أتعاب  60  60

     
4,176  5,393        

 
 .2023و 2024ديسمبر  31لم يتم تقديم قروض للمديرين كما في وفيما عدا الدفعات المقدمة لعضو مجلس الإدارة، 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

  إيرادات من عمليات تجارية  22
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 إيرادات غرف  -  13,808
 إيرادات إيجار  15,083  16,403

 أغذية ومشروبات   25  1,124
 إيرادات خدمات إدارية  1,220  207

      أخرى   3  70
     

31,612  16,331        
 

 توقيت الاعتراف بالإيرادات
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 بمرور الوقت   15,083  30,211 
      في نقطة زمنية معينة    1,248  1,401 

     
31,612  16,331        

 
 

  مصاريف تشغيلية مباشرة   23
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 غرف، أغذية ومشروبات وأخرى   22  3,157
 مصاريف تشغيل وصيانة العقار   2,760  2,994
 خدمات   1,459  2,908

 (5استهلاك )إيضاح   463  532
 رسوم خدمة  -  652
      أتعاب إدارة المرافق  -  920

     
11,163  4,704        
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 إيرادات تمويل  24
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 إيرادات فائدة على ودائع لأجل واستثمارات وكالة   3,106  1,091
 إيرادات فائدة على استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة  786  716

      (6إيرادات فائدة على بيع استثمارات عقارية )إيضاح   4,316  3,936
     

5,743  8,208        
 
 

  تكاليف تمويل   25
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 مصاريف فائدة على قروض   9,564  15,174
 مصاريف فائدة على رسوم خدمة هامشية    -  154

 (20مصاريف فائدة على عقود الإيجار )إيضاح   111  
      خسارة صرف عملات  -  8
     

15,336  9,675        
 
 

 مصاريف عمومية وإدارية 26
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 رسوم مهنية    5,232  10,276
 تكاليف موظفين    6,130  7,556
 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة   1,000  1,000

 رسوم أمن وصيانة   -  253
 أتعاب تدقيق   400  440
 (5استهلاك )إيضاح   403  360

 (20إستهلاك حق إستخدام الموجودات )إيضاح   723  -
      أخرى   2,174  3,607

     
23,492  16,062        
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 العائد الأساسي والمخفض للسهم  27
 

 .يتم احتساب العائد الأساسي للسهم عن طريق قسمة ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة
 

طريق قســمة ربح الســنة على المتوســط المرجح لعدد الأســهم القائمة خلال الســنة، المعدلة  يتم احتســاب عائد الســهم المخفض عن  
 :يعكس التالي الربح وبيانات الأسهم المستخدمة في احتساب العائد للسهم .لأثار الأدوات المخفضة

 
2023  2024   

     
      خسارة السنة )ألف درهم(  ( 679,373)  ( 545,101)

     
      العادية القائمة )بالألف(  المتوسط المرجح لعدد الأسهم   2,685,287  2,714,527

     
      درهم( بالللسهم الواحد ) ةوالمخفض  ةالأساسي الخسارة  (0,2530)  ( 0,2008)

 
 .ولكنها غير قائمةتم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة لأسهم الخزينة، والتي تم إصدارها 

 
، لم تصـدر المجموعة أي أدوات من شـأنها أن يكون لها أثر مخفض على العائد للسـهم عند 2023و  2024ديسـمبر   31كما في  

 .تحويلها أو ممارستها
 
 

 معلومات قطاعية   28
 

ــيسيتم  ــاس تلك المكونات التي يتم تقييمها    تأســـــــ ــغيلية للمجموعة على أســـــــ ــكل منتظمالقطاعات التشـــــــ من قبل مجلس الإدارة   بشـــــــ
. ويقومون بمراقبة النتائج التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المجموعة  المســـؤول الرئيســـي عن اتخاذ القرارات بشـــأن العمليات التشـــغيلية()

ــيص الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم أداء القطاعات بناءً على الإيرادات و جمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخصــ ــكل منفصــ بشــ
 الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأداء الرئيسية بالإضافة إلى ربحية القطاع.

 
 :كما يليقطاعات رئيسية،  خمس، تم تنظيم المجموعة في 2023و 2024ديسمبر  31لأغراض الإدارة، في 

 
 تطوير العقارات  •
 الاستثمارات العقارية •
 الضيافة والترفيه •
 الموجوداتالاستثمار و دارة  •
 القابضة •

 
.  3في إيضــاح   المبينةهي نفســها الســياســات المحاســبية للمجموعة   رفع التقارير عنهاالســياســات المحاســبية للقطاعات التي يتم إن  

الإدارة المركزية ورواتب أعضاء مجلس الإدارة و يرادات  توزيعيمثل ربح القطاع الربح أو الخسارة المكتسبة من قبل كل قطاع دون  
 إلى المســــؤول الرئيســــي عن اتخاذ القرارات بشــــأن العمليات التشــــغيليةالتمويل وتكاليف التمويل. هذا هو المقياس الذي يتم إبلاغه  

 الإمارات العربية المتحدة. وهوالموارد وتقييم أداء القطاع. تعمل المجموعة بشكل رئيسي في قطاع جغرافي واحد،  توزيعلأغراض 
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات أدناه.
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62  
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(معلومات قطاعية   28
 

  قابضة  حذوفات   مجموعال
استثمار وإدارة 

   تطوير عقارات   استثمارات عقارية  ضيافة وترفيه   الموجودات 
 2024 ديسمبر 31  درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف 

 إيرادات               
 توقيت الاعتراف بالإيرادات              

 مع مرور الوقت  -  15,083  -  -  -  -  15,083
 في زمن محدد   -  -  1,248  -  -  -  1,248

                              
16,331  -   -  -  1,248  15,083  -   

 مصاريف تشغيلية مباشرة  -  (4,219)  ( 22)  -  -  -  (4,241)
 استهلاك  -  -  ( 463)  -  -  -  ( 463)
                              

                إجمالي الربح  -  10,864  763  -  -  -  11,627
 صافي إيرادات التمويل    -  -  -  -  (1,467)  -  (1,467)
                              

(681,171 )  -  -  (681,171 )  -  -  -  

 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات 
 مالية بالقيمة العادلة من خلال   
 الربح أو الخسارة   

                              
 إجمالي الإيرادات التشغيلية   -  10,864  763  ( 681,171)  ( 1,467)  -  ( 671,011)
 مصاريف عمومية و دارية  -  -  ( 112)  -  ( 15,547)  -  ( 15,659)
 استهلاك   -  -  -  -  ( 403)  -  ( 403)

 مكسب من تقييم إستثمارات عقارية   -  8,066  -  -  -  -  8,066
 إيرادات أخرى   -  65  -  -  -  -  65

                              
 ربح السنة  -  18,995  651  ( 681,171)  ( 17,848)  -  ( 679,373)
               
 2024 ديسمبر 31في                

 مجموع الموجودات  -  767,765  6,637  754,029  85,935  (450)  1,613,916
               
               

 مجموع المطلوبات  7,086  128,686  5,246  -  12,558  -  153,576
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(معلومات قطاعية   28
 

   تطوير عقارات    استثمارات عقارية  ضيافة وترفيه   الموجودات استثمار و دارة   قابضة   حذوفات  مجموع ال
 2023 ديسمبر  31  درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف 

 إيرادات               
 توقيت الاعتراف بالإيرادات              

 مع مرور الوقت  -  16,537  13,674  -  -  -  30,211
 في زمن محدد   -  -  1,401  -  -  -  1,401

                              
31,612  -   -  -  15,075  16,537  -   

 مصاريف تشغيلية مباشرة  -  (4,821)  (5,810)   -  -  -  ( 10,631)
 استهلاك  -  -  (532)   -  -  -  (532) 

                              
                إجمالي الربح  -  11,716  8,733  -  -  -  20,449

 صافي إيرادات التمويل   -  -  -  -  (9,593)  -  (9,593)
                              

 إيرادات توزيعات أرباح   -  -  -  416  -  -  416

(543,751 )  -  -  (543,751 )  -  -  -  

 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات 
 مالية بالقيمة العادلة من خلال   
 الربح أو الخسارة   

                              
 إجمالي إيرادات/ )خسائر( تشغيلية   -  11,716  8,733  ( 543,335)  (9,593)  -  (543,435)
 مصاريف عمومية و دارية  -  -  (2,129)  -  (21,003)  -  (23,132)

 استهلاك   -  -  -  -  (360)  -  (360) 
 مصاريف بيع وتسويق   -  -  (488)  -  (106)  -  (594) 

 مكسب تقييم العقارات   -  958  -  -  -  -  958

10,459  -  -  -  -  -  10,459  
ــتبعاد موجودات محتفظ بها  مكســـب اسـ

 للبيع
 إيرادات أخرى   -  47  -  -  -  -  47

                              
 ربح/ )خسارة( السنة  10,459  12,721  6,116  ( 543,335)  ( 31,062)  -  ( 545,101)

               
 2024 ديسمبر  31في                

 مجموع الموجودات  30  805,993  9,128  1,404,559  57,414  ( 450)  2,276,674
               
               

 مجموع المطلوبات  7,937  138,273  4,328  -  13,357  -  163,893
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64  
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 موسميةنتائج  29
 

تتعلق الطبيعة الموسمية لأنشطة المجموعة فقط بقسم الشقق الفندقية، حيث تختلف الإيرادات خلال الربع الأول والربع الأخير من 
 (32، تم اعتبار أقسام الشقق الفندقية عمليات متوقفة )إيضاح 2024السنة. في 

 
 

 والتزامات طارئةمطلوبات   30
 

 طارئةمطلوبات  
 

صـــادر عن المحكمة نهائي  حكم  . نتج عن هذا القضـــايابعض المطورين العقاريين معإجراءات قانونية  ب  منخرطة  المجموعة  كانت
 ألف درهم(  3,573:  2023ديسمبر    31)  ألف درهم  3,575أمرت المحكمة المجموعة بدفع حيث ،  2023يوليو   6الابتدائية في  
 .2024يوليو  24مت تسوية هذه المطالبات في ت .كدعوى مضادة مللمدعى عليه

 
 التزامات 

2023  2024   
   درهمألف   ألف درهم

     
      التزامات لموجودات ثابتة    14,516  14,749

 
 

  الأدوات المالية 31

 إدارة رأس المال 
ــمالية جيدة لدعم   ــب رأسـ ــمان الإحتفاظ بنسـ ــي من إدارة رأس مال المجموعة هو ضـ ــول على أعلى  إن الهدف الرئيسـ أعمالها والحصـ

ــاهم ــمالها و جراء التعديلات عليه بناءً على تغيرات  ين. عائد للمسـ ــادية. للمحافظة    الظروفتقوم المجموعة بإدارة هيكل رأسـ الاقتصـ
إليهم أو إعادة رأس المال  ، لمســـــــــاهمينا  على الأرباح دفعات أنصـــــــــبةعلى أو تعديل هيكل رأس المال، قد تقوم المجموعة بتعديل 

 ديسـمبر 31السـنوات المنتهية في  لم يتم إجراء أية تعديلات على الأهداف أو السـياسـات أو العمليات خلال . إصـدار أسـهم جديدة
 .2023و 2024

 فئات الأدوات المالية 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
 الموجودات المالية     

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   671,360  1,350,889
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  50,576  21,450

 ذمم مدينة تجارية وأخرى   98,670  130,575
 نقد وأرصدة لدى البنوك   65,368  58,772

 مستحق من جهة ذات علاقة   624  633
 استثمارات الوكالة   12,312  11,400

      استثمارات دين بالتكلفة المطفأة   7,859  7,859
     

1,581,578  906,769        
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65  
 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 31

 فئات الأدوات المالية )يتبع(
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
 المطلوبات المالية     

 قروض بنكية   122,036  133,432
 مطلوبات عقود الإيجار  3,374  -

      ذمم دائنة تجارية وأخرى   17,627  22,281
     

155,713  143,037        

 أهداف إدارة المخاطر المالية 
مخاطر الائتمان ومخاطر الســـيولة ومخاطر العملات الأجنبية  -للمخاطر التالية المتعلقة بالأدوات المالية  معرضـــة  المجموعةإن  

المجموعة ســـــياســـــات رســـــمية لإدارة المخاطر، ومع ذلك، يتم مراقبة المخاطر من قبل الإدارة بشـــــكل  تطبقومخاطر الأســـــعار. لم 
 مستمر.

 
 في الأدوات المالية للمضاربة.بالدخول أو المتاجرة  المجموعةتقوم لا 

 
 في أسعار أسهمها المدرجة. اقتصادياُ لم تدخل المجموعة في تداول الخيارات من أجل التحوط 

 إدارة مخاطر رأس المال 
ــتمرار في الأعمال بينما تقوم بالحصــــــــول على العائد الأعلى إلى   ــمان بأنها قادرة على الاســــــ ــمالها لضــــــ تقوم المجموعة بإدارة رأســــــ
ــمي لرأس المال أو نســـــب  ــدة الديون وحقوق الملكية. لا يوجد لدى المجموعة هيكل مثالي رســـ ــين أرصـــ ــاهميها من خلال تحســـ مســـ

 مال. إن استراتيجية المجموعة بقيت بدون تغيير عن السنة السابقة.معينة بخصو  أهداف إدارة مخاطر رأس ال

 مخاطر الإئتمان
ــائر مالية.تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام   إن   الطرف المقابل بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد المجموعة لخســـ

 لدى البنوكوالأرصــــدة   نقدالالأخرى و و التجارية   المدينة الرئيســــية التي تتعرض فيها المجموعة لمخاطر الائتمان هي الذممالجوانب  
 )الموجودات السائلة(.

 
لقد اعتمدت المجموعة ســـــــــياســـــــــة التعامل فقط مع جهات لديهم مقدرة ائتمانية جيدة وذلك لمقابلة مخاطر الخســـــــــائر المالية نتيجة 
للتعثر. وتحاول المجموعة الســــــــيطرة على مخاطر الإئتمان بمراقبة التعرضــــــــات الإئتمانية وحد التعاملات مع جهات ليســــــــت ذات 

 لاءة المالية لهذه الجهات التي ليست ذات علاقة.علاقة معينة وبعمل تقييم مستمر للم
 

لقياس مخصــص الخســارة   9 رقم  ، قامت المجموعة بتطبيق النهج المبســط في المعيار الدولي للتقارير الماليةللذمم المدينةبالنســبة 
. تحدد المجموعة خســـــــــــائر الائتمان المتوقعة على هذه البنود باســـــــــــتخدام العمر الزمنيفي خســـــــــــائر الائتمان المتوقعة على مدى  

لمدينين، مع ااســتحقاق    تجاوز فترةحالة    اســتناداً إلىعلى الخبرة التاريخية لخســارة الائتمان    يتم تقديرها بناءً ،  مصــفوفة المخصــص
مخاطر الائتمان  عرض، يتم وبالتاليتعديلها حسـب الاقتضـاء لتعكس الظروف الحالية وتقديرات الظروف الاقتصـادية المسـتقبلية. 

  .مصفوفة المخصصاستحقاقها من حيث  تجاوز فترة الاستحقاقبناءً على حالة  الموجوداتلهذه 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 31

 )يتبع( مخاطر الإئتمان
  عدد أيام تجاوز فترة الاستحقاق   

 2024ديسمبر  31
لم تتجاوز فترة  

 استحقاقها 
  60أقل من 

 يوما  
61-90  
 يوما  

91-180  
 يوما  

181-365  
 يوما  

أكثر من  
 المجموع  يوما   365

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

  %0 %0 %0 %0 %0 %0 معدل خسارة الائتمان المتوقعة  
 63,262 60 9 68 18 47 63,060 إجمالي القيمة المدرجة  

 - - - - - - - مخصص الخسارة 
       63,262 
        
 
  عدد أيام تجاوز فترة الاستحقاق   

 2023ديسمبر  31
لم تتجاوز فترة  

 استحقاقها 
  60أقل من 

 يوماً  90-61 يوماً 
91-180  
 يوماً 

181-365  
 يوماً 

أكثر من  
 المجموع  يوماً  365

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

  %0 %0 %0 %0 %0 %0 معدل خسارة الائتمان المتوقعة  
 117,536 69 11 20 19 31 117,386 إجمالي القيمة المدرجة  

 - - - - - - - مخصص الخسارة 
       117,536 
        

إن تركيز مخـاطر الائتمـان ينتج عنـدمـا يعمـل عـدد من الأطراف المقـابلـة في نفس الأعمـال التجـاريـة أو في أعمـال تجـاريـة في نفس 
النطاق الجغرافي، أو عندما يكون لديهم نفس الخصـــائص الاقتصـــادية مما يؤدي إلى أن تتأثر قدرتهم في تلبية التزاماتهم التعاقدية 

تركيز مخاطر الائتمان نســبة حســاســية أداء المجموعة    يشــيرروف الاقتصــادية أو الســياســية أو غيرها. بشــكل مماثل عند تغير الظ
تجاه التطورات المؤثرة في صــــناعة معينة أو موقع جغرافي. تم الإفصــــاح عن تفاصــــيل حول تركيز أرصــــدة الذمم المدينة التجارية 

ــاح  ــتقرار المالي لعملائها  . تعتقد الإدارة بأن تركيز مخاطر  10في إيضــــ ــبب الملاءة الائتمانية العالية والاســــ الائتمان منخفض بســــ
 التجاريين.

 
تم تقييم الأرصـــدة مع البنوك على أنها تخضـــع لأدنى مخاطر الائتمان المتعلق بالتخلف عن الســـداد حيث أن هذه البنوك هي من 

إن قيمة الموجودات .  البنوك الرئيســـــــية العاملة في الإمارات العربية المتحدة والتي يقوم البنك المركزي بمراقبتها على مســـــــتوى عالا 
ــة لمخاطر الإئتمان والتي تمثل أقصـــــــى ما يمكن أن تتعرض له المجموعة من مخاطر  المالية كما في نهاية فترة التقرير المعرضـــــ

 الائتمان في حالة عدم مقدرة الأطراف في أداء التزاماتها التعاقدية تساوي بشكل عام قيمتها المدرجة.
 

 الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الإئتمان: 
 

مبرمة أو ضمانات    اتفاقياتالمالية. لا توجد    لموجوداتها  المدرجةيتمثل الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بالقيمة 
 .2023و 2024ديسمبر  31تقلل من التعرض الأقصى لمخاطر الائتمان في 

 
 المالية: الموجوداتجودة الائتمان لكل فئة من 

 
 .المالية للموجوداتتستخدم المجموعة التصنيفات الائتمانية لتلك الأطراف المقابلة المتاحة من الخارج لإدارة الجودة الائتمانية 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 31

 مخاطر السيولة
يمكن أن تنتج مخـاطر   التمويليـة.  بـالتزامـاتهـاعلى الوفـاء   المجموعـةإن مخـاطر الســــــــــــــيولـة هي المخـاطر التي تكمن في عـدم مقـدرة  

السـيولة عن تقلبات السـوق أو تخفيض التصـنيف الائتماني مما قد يؤدي إلى نضـوب بعض مصـادر التمويل على الفور. للحماية 
ــادر التمويل و دارة   المخاطر،من هذه   ــيد نقدي جيد،  الموجوداتقامت الإدارة بتنويع مصــــ ــيولة، والحفاظ على رصــــ مع مراعاة الســــ

 والأوراق المالية القابلة للتسويق بسهولة. ومرادفات النقد،
 

ــومة للمجموعة ــتحقاق الموجودات والمطلوبات المالية غير المخصـــــ ــمبر    31كما في    يلخص الجدول أدناه تواريخ اســـــ   2024ديســـــ
 .السوقية الحاليةالفائدة وأسعار للتوقيت المتوقع لاستردادها أو تسويتها  وفقاً  2023و
 

المتوسط   
المرجح لسعر  
 الفائدة الفعلي 

 
  عند الطلب  

   6أقل من 
  أشهر 

أشهر إلى   6
شهرا   12   

 سنة واحدة  
سنوات   5إلى    

5 أكثر من  
 المجموع   سنوات 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
              2024ديسمبر   31في 

% 7,37 قروض بنكية      -  924  3,880  23,272  93,960  122,036 
 3,374  -  2,612  388  374     مطلوبات عقود الإيجار

 17,627  -  1,500  500  15,627  -   ذمم دائنة تجارية وأخرى  
              

 143,037  93,960  27,384  4,768  16,925  -   المجموع 
              

              2023ديسمبر  31في 
%7,39 قروض بنكية      6,955  738  3,767  21,808  100,164  133,432 

 -  -  -  -  -  -   مطلوبات عقود الإيجار
 22,281  -  -  -  22,281  -   ذمم دائنة تجارية وأخرى  

              
 155,713  100,164  21,808  3,767  23,019  6,955   المجموع 

 طر السوق خام
أســـعار الســـوق، ســـواء كانت تلك التغييرات  تتمثل مخاطر أســـعار الســـوق في مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية كنتيجة للتغيرات في  

ناتجة عن عوامل خاصــــــة بالأوراق المالية الفردية أو الجهة المصــــــدرة لها أو عوامل تؤثر على جميع الأوراق المالية المتداولة في 
  المجموعةفي الصناديق. تحد  المدرجبشكل غير مباشر لمخاطر أسعار السوق فيما يتعلق بالاستثمار    المجموعةتتعرض    السوق.

تراقب  ذلك،من مخاطر الســــــــوق من خلال الحفاظ على محفظة متنوعة ومراقبة مســــــــتمرة للتطورات في الســــــــوق. بالإضــــــــافة إلى  
ــغيلي والمالي    بشـــــكل فعال  المجموعة ــية التي تؤثر على تحركات الأســـــهم والســـــوق، بما في ذلك تحليل الأداء التشـــ العوامل الرئيســـ

   للمستثمرين.
 

ــئة عن   المجموعةتتعرض   ــعار الأســــــهم الناشــــ ــتثمارات الأســــــهملمخاطر أســــ ــتثمارات الأســــــهم  اســــ غير المدرجة. يتم الاحتفاظ باســــ
 .في بعض استثمارات الأسهم بفعالية المجموعةلأغراض استراتيجية وكذلك لأغراض تجارية. تتداول 

 
  تحليل حساسية سعر الأسهم

، إذا كانت فترة التقريرتم تحديد تحليلات الحســاســية أدناه بناءً على التعرض لمخاطر أســعار الأســهم في تاريخ التقرير. في نهاية 
ــعار الأســــــــــــهم أعلى /  ــبة   أقلأســــــــــ للافتراضــــــــــــات المذكورة أدناه وتم الاحتفاظ بجميع المتغيرات الأخرى ثابتة، فإن   وفقاً % 5بنســــــــــ

:  2023درهم )ألف    639بمبلغ    تنخفض /ســـــــــوف تزيدالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــــــارة للمجموعة  
ــامل الآخر واحتياطيالمالية بالقيمة العادلة من خلال    والموجوداتدرهم(    ألف  710تنخفض بمبلغ /  تزيد إعادة تقييم  الدخل الشـــــــ

 .  السوق سعر ألف درهم( نتيجة للحركة في  27 :2023ألف درهم ) 23بمبلغ  نخفض تزيد / ت سوف  الاستثمارات

 طر العملات الأجنبيةخام
حيث أن درهم الإمارات العربية المتحدة مربوط    ،الدولار الأمريكيأو    الإماراتيهي بصــورة رئيســية بالدرهم   المجموعة  معاملاتإن  

 .أجنبية بعملات مخاطر لأية المجموعةتتعرض  لا وبالتاليبه، 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 31

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
ــعار الفائدة على الإيرادات المالية أو تكاليف التمويل للمجموعة.   ــعار الفائدة من احتمال أن تؤثر التغيرات في أسـ ــأ مخاطر أسـ تنشـ

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســــــــــــــارة والودائع لأجل   لمخاطر أســــــــــــــعار الفائدة على  المجموعةتعرض  ت
 على التوالي.  18و 11، 9والتي تم إدراجها في الإيضاحات ، وعائمةأسعار فائدة ثابتة  تحملالتي والقروض البنكية 

 تحليل حساسية معدلات الفوائد
لقد تم تحديد تحليل الحســاســية أدناه بناءً على التعرضــات لمعدلات الفوائد المتغيرة التي تنشــأ بشــكل رئيســي من القروض البنكية، 

 بافتراض أن المبلغ المطلوب بنهاية فترة التقرير قد كان قائم طوال السنة.
 

ــمبر 31 في كما ــعار كانت لو ،2024 ديسـ ــت / ارتفعت قد القروض على الفائدة أسـ ــاس نقاط 10 بواقع انخفضـ  جميع مع إبقاء أسـ

 رئيسية كنتيجة ألف درهم(، وذلك  190:  2023درهم ) ألف  129 ارتفع بواقع انخفض/ قد السنة ربح لكان ثابتة، الأخرى  المتغيرات

 المتغيرة. المعدلات ذات القروض على الفائدة مصروف انخفاض / لارتفاع
 

 إن قروض المجموعة مقوّمة بالدرهم الإماراتي.

 القيمة العادلة للأدوات المالية

 .قيمتها العادلةللموجودات المالية والمطلوبات المالية تقارب  المدرجةإدارة المجموعة أن القيم   تعتبر
 

 1يقدم الجدول التالي تحليلًا للأدوات المالية التي تم قياســها بعد الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة، تم تجميعها في المســتويات من  
 بناءً على الدرجة التي يمكن من خلالها ملاحظة القيمة العادلة: 3إلى 

 
)غير المعدلة( في الأســــــواق النشــــــطة   المدرجةقياســــــات القيمة العادلة هي تلك المســــــتمدة من الأســــــعار   -1المســــتوي   •

 متماثلة؛ المطلوباتأو  للموجودات
التي يمكن  1في المســتوي   المدرجةقياســات القيمة العادلة هي تلك المســتمدة من مدخلات غير الأســعار    -2  المسـتوي  •

 مشتقه من الأسعار(؛ و   أي( أو بشكل غير مباشر )كالأسعار أي، بشكل مباشر )الالتزامملاحظتها للأصل أو 
التي  الالتزامالتقييم التي تشـمل مدخلات للأصـل أو   أسـاليبقياسـات القيمة العادلة هي تلك المسـتمدة من  – 3المسـتوي  •

 لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات غير القابلة للملاحظة(.
 

 القيمة العادلة   القيمة   
 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى   المدرجة   

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
           

           2024ديسمبر   31في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الربح أو الخسارة   
 

671,360  12,784  -  658,577  671,360 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر   
 

50,576  463  -  50,113  50,576 
           
           
  721,936  13,247  -  708,690  721,936            
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(الأدوات المالية  31

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية

 القيمة العادلة   القيمة   
 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى   المدرجة   

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
           

           2023ديسمبر  31في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الربح أو الخسارة   
 

1,350,889   14,195  -  1,336,694   1,350,889 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر   
 

 21,450   544  -   20,906   21,450 
           
           
  1,372,339  14,739  -  1,357,600  1,372,339            
 

إلى أو   تحويلات، ولم يتم إجراء 2والمســــــتوى   1بين قياســــــات القيمة العادلة من المســــــتوى    تحويلات، لم تكن هناك الســــــنةخلال  
 .3خارج قياسات القيمة العادلة من المستوى 

 
 السنة.لم تكن هناك تحويلات بين أي مستويات خلال 

 
 هي كما يلي: 3إن الحركة في القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة ضمن المستوى 

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير  1في   1,357,600   1,801,305 
 إضافات   -  125,000

 استبعادات  (577)  (27,820) 
      تغير في القيمة العادلة   ( 648,333)  ( 540,885)

     
      ديسمبر  31في   708,690  1,357,600

 
 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 

 
يعتبر المـديرون أن القيمـة المـدرجـة للموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعترف بهـا في البيـانـات المـاليـة الموحـدة تقـارب قيمتهـا 

 العادلة. 
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 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 عمليات متوقفة  32
 

ــبتمبر    10في   ــقق الفندقية2023ســـــــ   ذ.م.م ، وقعت المجموعة اتفاقية بيع وشـــــــــراء مع الطرف الثالث لبيع مبنى نوران مارينا للشـــــــ
في ســــــــــــــنــة .  والمنــافعالملكيــة القــانونيــة    تحويــلتم  ،  2023أكتوبر    23)"الفنــدق"( الواقع في دبي، الإمــارات العربيــة المتحــدة. في  

 متوقفة. ةعمليك ذ.م.م اعتبار نوران مارينا للشقق الفندقية تمفي حين  المعاملة، تم الانتهاء من 2023
 

 في ربح السنة كما يلي: إدراجهاكانت نتائج العمليات المتوقفة والتي تم 
 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 إيرادات من عمليات تجارية   1,220  15,013
      مصاريف تشغيلية مباشرة    -  (9,825)

     
 إجمالي ربح من عمليات تجارية   1,220  5,188

 مصاريف عمومية و دارية   (1,220)  (1,797)
      مصاريف بيع وتسويق    -  (488)

     
 ربح السنة من عمليات متوقفة   -  2,903

      خسارة السنة من عمليات مستمرة    ( 679,373)  ( 548,004)
     
      خسارة السنة   ( 679,373)  ( 545,101)

 
 التدفقات النقدية الناتجة عن الموجودات هي كما يلي:صافي 

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 صافي النقد الناتج من العمليات   1,220  5,197

      صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية   -  (2,082)
     

      صافي الزيادة في النقد ومرادفات النقد   1,220  3,115
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 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 أنشطة ائتمانية  33
 

ــفتها   ــياً تعمل المجموعة بصــ ــفات أخرى تؤدي إلى   وصــ ــفة ائتمانية بالنيابة عن  بالموجودات  الاحتفاظوبصــ جهة المدرجة أدناه بصــ
والدخل  . لا يتم إدراج هذه الموجودات (9)إيضـــــــــاح    حيث لم يتم بعد تحويل الملكية من قبل المجموعة إلى المســـــــــتفيد  ذات علاقة
 في البيانات المالية الموحدة للمجموعة. الناتج عنها

 
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 (iأوراق مالية مدرجة )  -  7,794 
      (iiأوراق مالية غير مدرجة )  2,740  2,821 

     
10,615  2,740        

 
i.  مدرجة مرهونة كضـــــــــمان لقرض حصـــــــــلت عليه المجموعة من بنك محلي. أبرمت المالية  ال ، إن الأوراق2023في ســـــــــنة

جولديلوكس حيـث يتعين على المجموعة تحويل الملكيـة القـانونيـة للأســــــــــــــهم عنـد تســــــــــــــديد المجموعة اتفـاقيـة دفع مؤجل مع 
 (.18 احالالتزام إلى البنك عند استلام الأموال من جولديلوكس )إيض

 
ii.  ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة تقدم خدمات التمويل الإســـــلامي وتمويل الشـــــركات ــســـ ــتثمار في مؤســـ تتعلق باســـ

للتصــفية حيث تســتلم المجموعة المبالغ المســتردة على دفعات وفقًا لخطة التســوية  حالياً . تخضــع المنشــأة الموجوداتو دارة  
 النهائية المستلمة من الشركة المستثمر فيها.

 
 

 ضريبة دخل الشركات  34
 

 الربح أو الخسارة الموحد هي: بيانضريبة الدخل في  لمصروفالمكونات الرئيسية 
 

 2024 2023 
 درهم  ألف درهم ألف 
   

   الربح والخسارة:
    - 431 المؤجلة  الضريبة مصروف

 
   الدخل الشامل الآخر:

 - 18 الضريبة للسنة الحالية   مصروف
    - 2,673 الضريبة المؤجلة  مصروف

   
 2,691 - 
   

   
  ألف درهم.  3,122 بمبلغ 2024  سنةمؤجلة في الضريبة ال  بمطلوباتاعترفت المجموعة 

 
بشأن    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  2022ديسمبر    9في  

نظام ضريبة الشركات    لتطبيق)قانون ضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة أو القانون(    والأعمالالشركات    ضريبة
  1قانون ضريبة الشركات على الفترات الضريبية التي تبدأ في أو بعد    يتم تطبيقالاتحادية في دولة الإمارات العربية المتحدة.  

 )حيث تتماشى الفترة الضريبية بشكل عام مع فترة المحاسبة  المالية(.   2023يونيو 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(   ضريبة دخل الشركات  34
 

دولة  إصدارهمنذ   الوزراء في  بعدد من قرارات مجلس  المتحدة  العربية  الإمارات  الشركات في دولة  قانون ضريبة  استكمال  تم   ،
هذه القرارات والتوجيهات التفسيرية الأخرى للهيئة الاتحادية للضرائب في الإمارات العربية   تقدمالإمارات العربية المتحدة )القرارات(.  

في دولة الإمارات العربية المتحدة وهي مطلوبة لتقييم تأثير قانون   الشركاتتتعلق بتفسير قانون ضريبة    هامةالمتحدة تفاصيل  
 في دولة الإمارات العربية المتحدة على المجموعة.  الشركاتضريبة 

 
 من  يتطلب.  2024يناير    1للمجموعة حسب الاقتضاء في البيانات المالية للفترة التي تبدأ من    الحاليةيتم احتساب الضرائب  

،  2024ديسمبر  31المجموعة تقديم أول إقرار ضريبي سنوي لها ودفع ضريبة الدخل المعلنة المتعلقة بالسنة المالية المنتهية في 
المحاسبي الضريبي    التأثير  الأخذ في الإعتبارالدخل، تم    ضريبة  12الدولي رقم    يمعيار المحاسبل. وفقا ل2025سبتمبر    30قبل  

 . 2024ديسمبر   31المؤجل لمكون دولة الإمارات العربية المتحدة للفترة المالية المنتهية في  
 

 الحد الأدنى العالمي للضريبة الإضافية
 

إلى  الوصوللمعالجة المخاوف بشأن التوزيع غير المتكاف  للأرباح والمساهمات الضريبية للشركات الكبرى متعددة الجنسيات، تم 
ولاية قضائية لإدخال حد أدنى لمعدل الضريبة    135اتفاقات مختلفة على المستوى العالمي، بما في ذلك اتفاق بين أكثر من  

 يتبعهامسودة إطار تشريعي،  (  OECD، أصدرت منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية )2021%. في ديسمبر  15 بمعدلالعالمي  
، ومن المتوقع أن تستخدمها السلطات القضائية الفردية التي وقعت على الاتفاقية لتعديل  2022إرشادات مفصلة صدرت في مارس  

 قوانينها الضريبية المحلية. 
 

من غير المتوقع حاليا أن تخضع عمليات المجموعة في الإمارات العربية المتحدة لتطبيق الحد الأدنى العالمي لمعدل الضريبة  
 - (  BEPS 2. يعتمد التطبيق على تطبيق قواعد تآكل الوعاء الضريبي وتحويل الأرباح )2024% في السنة المالية  15  بمعدل

قواعد الركيزة الثانية من قبل وزارة المالية في دولة الإمارات   وتطبيقالتي تعمل فيها المجموعة    الدولقواعد الركيزة الثانية من قبل  
 العربية المتحدة.

 
التشريع الذي يفرض الحد الأدنى المحلي للضريبة    ، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة2025فبراير    6في  

الذي يقضي بتطبيق   2024  لسنة  142للشركات متعددة الجنسيات، من خلال نشر قرار مجلس الوزراء رقم  "(  DMTTالإضافية )"
العالمية   للضريبة  أدنى  من  15  بمعدلحد  اعتبارا  في   .2025يناير    %1  الوزارة  إعلان  أعقاب  في  ذلك  ديسمبر   9يأتي 

 (. OECDيتماشى التشريع على نطاق واسع مع الإطار الشامل لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية ) .2024
 
 

  أحداث بعد فترة التقرير  35
 

مليون درهم في شـركة شـعاع كابيتال بي إس سـي من خلال سـند إلزامي قابل للتحويل. ووفقًا للشـروط    50لاحقًا، اسـتثمرت إشـراق 
التحويل إلى أسـهم وفقًا لشـهادة التحويل الصـادرة عن هيئة الأوراق المالية والسـلع،  القابل المتفق عليها، سـيتم تحويل السـند الإلزامي 

 فلس للسهم الواحد. 32 يبلغشهرًا من تاريخ التحويل، بسعر تحويل  14 لمدة اغلاقمع فترة  
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 .2025 مارس 24تم اعتماد و جازة إصدار البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 
 


